Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Alpolgarmestere

Szam: 123-2060/2018
Nyilvanos iilésen targyalando!

Képviselo-testiilet
2018. augusztus 30-ai rendKkiviili iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Targy:

Budapest Fovaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szama onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesitése

I. El6zmények:

AZ ELOZETES DONTES

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 188/2018. (V.31.)
Oh. szamu hatarozataval az alabbi dontéseket hozta:

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Budapest
XIV. keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu Onkormanyzati tulajdonu ingatlanokat
nyilvanos palydzat Gtjan kivanja értékesiteni.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon a
palyazati felhivas és a palyazati kiiras kidolgozasarol, és felkéri, hogy a Képviselo-
testiilet soron kovetkezd liléséig készitse el javaslatat.

A Zugloi Zrt. a fentiek alapjan eldkészitette a nyilvanos palydzatot, melynek kiirasarol, az
Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
18/2016. (I11. 04.) sz616 rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 40. § (4) bekezdés b) pontja
alapjan a Képviseld-testiilet dont.

(5. és 6. szamu mellékletek — eloterjesztés és hatarozat)

AZ INGATLANOK BEMUTATASA

Budapest Fovaros XIV. Kertilete Zuglo Kertileti Szabalyozasi Terve értelmében a 32551,
32553 hrsz.-ii (természetben a Cserei u. 11-13 szamu és a Cserei u. 7. szamu) 100%
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok L2/1 jeli épitési Gvezeti besorolasu varosias, jellemzden
zartsoru beépitésii lakoteriiletek.

Az ingatlanok kornyezete Ujabb és régi, gyenge allapoti tarsashdzakkal, lakéhadzakkal
beépitett. A két ingatlanon 1€vo lakoépiiletek allapota romos.



Cim Megnevezés Hely'raj 2 Terlglet Egyéb informaciok
szam (m?)
Az ingatlan per- és
Budapest XIV. . 1z igénymentes. Bejegyzett
Keriilet, Cserei utca klvettollak"haz’ 32551 | 1441 | vezetékjog 15 m2 teriletre.
11-13. udvar Ovezeti elhelyezkedés,
besorolds: belteriileti L2/1.
: iy Az ingatlan per- és
Budapest XIV. klve;cjt dljgrOhaZ’ igénymentes. Bejegyzett
keriilet, Cserei utca P ;. 32553 951 vezetékjog 30 m2 teriiletre.
7. gaz fllsigl Ovezeti elhelyezkedés,
epuie besorolds: belteriileti L2/1.

(1. szamu melléklet — tulajdoni lapok és térképmasolat)

»

Szabalyozasi terv részlete

Mindkét ingatlan vonatkozéasaban az Onkorméanyzat mar kért bontasi engedélyt, melyek koziil
a Cserei utca 11-13-ra vonatkozo 2017-ben lejart, tehat 0j engedély beszerzése sziikséges.

A Cserei utca 7-re vonatkozod engedély kérelmet a Kormanyhivatal elutasitotta, mert
indoklasa szerint az engedélyhez az épitésiigyi hatosag engedélye nem sziikséges.

A bontésok ligyében sziiletett hatarozatok szama és kelte:

Cim Engedély szama Kelte
Budapest XIV. kertilet, Cserei utca 7. BP-5D/001/00378-7/2015 2015.04.24.
Budapest XIV. keriilet, Cserei utca 11-13. BP-05/07/00101-15/2016 2016.04.08.

(7. és 8. szamu mellékletek — bontasi hatarozat és engedély)

A Zugléi Zrt. a Vagyonrendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 17. § (1) bekezdése
alapjan elkészittette az ingatlanok forgalmi értékbecslését, melyek a telkek bontési koltséggel
csokkentett forgalmi értékét becsiilték meg.




Ertékbecslé Cserei utca 11-13.

Cserei utca 7.

CITY-FORM 2000 Kft. 177.000.000,- Ft

115.600.000,- Ft

ANZSO 2001 Kft. 175.200.000,- Ft

113.600.000,- Ft

(9-12. szamu mellékletek — értékbecslések)

Cserei utca 11-13.

Lo
>

Cserei utca 11-13. belsc'it udvara

Cserei utca 7.




I1. Vélemények

JOGI SZABALYOZASI KORNYEZET
Hataskor

Vagyonrendelet

40.§

(4) Forgalomképes ingatlan megszerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérél, gazdasagi
tarsasagba vald bevitelérdl - ha az nem 1j tarsasag alapitasa

a)50 mi/li6 Ft egyedi értékhatarig a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag és

D)50 millio Ft egyedi értékhatartol a Képviselo-testiilet dont.

Forgalmi érték megallapitasa

Vagyonrendelet

16. §

(1) A tulajdonosi joggyakorlast megel6zéen

a) ingatlan értékesitése, barmilyen jogcimen torténé hasznositasba adasa, tulajdonjoganak
megszerzése vagy bérbe vétele esetében ¢s

b) 500 ezer forintot meghalado értékii ingd vagyon értékesitése, barmilyen jogcimen torténd
hasznositasba adasa, tulajdonjoganak megszerzése vagy bérbe vétele esetében

az adott vagyonelem nett6 értékét a 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan
kell meghatarozni.

17.§

(1) Amennyiben e rendelet forgalmi értékbecslés készitését irja el a vagyonelemek értékének
meghatarozasahoz, azokban az esetekben - a (2) bekezdés kivételével - 2 forgalmi
értékbecslés sziikséges.

Eljarasrend

A Vagyonrendelet 1. szami melléklete (Versenyeztetési Szabalyzat) Masodik rész, II.
Fejezetének 7.1 pontja alapjan a palyazat nyilvanos vagy zartkori lehet. Mindkét palyazat
modjai: licites, értékeléses, arveréses, minimal artol felfelé eltéro licites vagy értékeléses.

A Képviseld-testiilete a 188/2018. (V.31.) Oh. szamt hatarozatival meghatdrozta az eljarasi
rendet:

., Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléo Onkormadnyzata Képvisel6-testiilete a Budapest XIV.
keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu onkormanyzati tulajdonu ingatlanokat nyilvanos
palydzat utjan kivanja értékesiteni.”

Mivel a Képviselo-testillet nem hatarozata meg a palyazat modjat, ezért az értékelési
szempontok osszetettsége miatt a Zugloi Zrt. az értékeléses médot javasolja.




Elskészitsi és tarsszervezeti vélemények

A Zugloi Zrt. véleménye:

Az tgyet inditdo 2018. majus 31-ei elbterjesztésben megfogalmazott javaslatot a Zugloi Zrt.
figyelembe vette a palyazat 6sszeallitasa soran:

,Javasolom, hogy a palyazati kiirasba keriilion bele, hogy a pdlyazatok értékelése soran
elonyben részesitheté az palyazo, aki a vételarat természetben, lakdasok datadasaval fizeti

2

meg.

A bontand6 allapotu lakoépiiletekért kaphato ellenszolgaltatas alkalmas lehet a lakésallomany
kozvetlen (csere) vagy kozvetett ndvelésére (vétel).

Jogi és Torvényességi Osztaly véleménye: az egyeztetés megtortént, a végleges anyagra
még észrevételt nem tett.

Lakas Osztily véleménye: A rendelkezésre allo lakdsallomanyban jelenleg 347 db
Osszkomfortos lakas taldlhatd, amely az allomany kortilbeliil 14 %-at teszi ki. Sziikséges e
szam novelése €s az allomany megujitasa, amelyre a jelen palyazat lehetdséget nyujt.
Féépitész véleménye: Az ingatlan értékesitése a helyi épitési eldirasokba nem titkozik.
Fémérnokség véleménye: Eszrevételt nem tett

Gazdasagi Osztaly véleménye: a véleményezés alapjan a szamlaszam javitasa megtortént, a
végleges anyagra még észrevételt nem tett.

I11. Bizottsagi vélemények

Az elbterjesztést a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag targyalja, véleményét a Bizottsagi
elnok a Képviselod-testiilet ilésén ismerteti.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo (")nlg.orményzat Képviselo-testiilete
....... /2018. (V111.30.) Oh. Szamu
hatarozata

Budapest Fovaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szama onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesitése

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-testiilete - az elbterjesztés
14. szamu mellékletben meghatarozott palyazati feltételek alapjan - értékesiteni kivanja az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé Budapest XIV. keriilet, 32551 és 32553 hrsz.-u ingatlanokat.

1. Az ingatlan értékesitésére az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 18/2016.(IIL. 04.) szamu rendeletben foglaltaknak
megfelelden nyilvanos palyaztatas keretében kertil sor.



A Képviselo-testiilete a palyadzati felhivast - az eldterjesztés 13. szamu mellékletében
megfogalmazott tartalommal, a jogszabalyi rendelkezéseknek megtelelden - kozzé teszi.

2. A Képviselo-testiilet palyazatok bontdsara és értékelésére bizottsdgokat hoz I1étre, amelynek
tagjai:

A bontd bizottsag tagjai:

- az ingatlanokkal foglalkozo belsd szervezeti egység vezetdje

- a Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsag elndke

- a Polgarmesteri Hivatal vezetdje altal kijelolt 2 fomunkatars

Az értékeld bizottsag tagjai:
Hajdu Florian

Felkai Tamas

Dr. Varga Péter

Tildy Balazs

Hatarido:
Pélyazati felhivas és hirdetmény kozzététele: 2018. szeptember 7.
Pélyazatok beérkezése: 2018. oktdber 8.
Palyazatok értékelése elbirdlasa: Bontast kdvetd soron kdvetkezd tilés
Felelos: Karacsony Gergely polgarmester (Baracskai Gabor vezérigazgato))

A hatérozathozatal a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 47.§ (1)-(2) bekezdései alapjan egyszeri tobbséget igényel.

Budapest, 2018. augusztus 24.

Hajdu Florian
alpolgarmester

Mellékletek:

szamu melléklet - tulajdoni lapok és térképmasolat

szamu melléklet - Vagyonrendelet 1. sz. melléklete

szamu melléklet - titoktartasi nyilatkozat

szamu melléklet - titoktartasi nyilatkozat maganszemélynek

szamu melléklet - 123-441 szamu 2018.05.31-ei eldterjesztés

szamu melléklet - 188/2018. (V.31.) Oh. szamu hatarozat

szdmu melléklet - bontési hatarozat Cserei utca 7.

szamu melléklet - bontési engedély Cserei utca 11-13.

szamu melléklet - értékbecslési szakvélemény (CITY-FORM 2000 Kft.)
10. szam® melléklet - értékbecslési szakvélemény (CITY-FORM 2000 Kft.)
11. szamu melléklet - értékbecslési szakvélemény (ANZSO 2001. Kft.)

12. szamu melléklet - értékbecslési szakvélemény (ANZSO 2001. Kft.)

13. szamu melléklet — Palyazati Felhivas

14. szamu melléklet — Részletes Palyazati Tajékoztatd

CoNOR~WNE



Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata

KIVONAT

a Képviselo-testiilet 2018. augusztus 30-1 rendkiviili iilésének jegyzOkonyvébol

4./ Budapest Foévaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szami onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok értékesitése

Eléterjeszté: Hajdu Florian alpolgarmester

Eléterjesztés sorszama: 123-2060/2018

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo (")n!.(orményzat Képvisel6-testiilete
272/2018. (VII1.30.) Oh. szamu
hatarozata

Budapest Fovaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szama onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesitése

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo-testiilete - az eléterjesztés
14. szamu mellékletben meghatarozott palyazati feltételek alapjan - értékesiteni kivanja az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé Budapest XIV. kertilet, 32551 és 32553 hrsz.-u ingatlanokat.

1. Az ingatlan értékesitésére az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 18/2016.(I11. 04.) szamu rendeletben foglaltaknak
megfelelden nyilvanos palyaztatas keretében kertil sor.

A Képviselo-testiilete a palyazati felhivast - az el6terjesztés 13. szamu mellékletében
megfogalmazott tartalommal, a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden - kozzé teszi.

2. A Képviseld-testiilet palyazatok bontasara és értékelésére bizottsagokat hoz létre, amelynek
tagjai:

A bonto bizottsag tagjai:

- az ingatlanokkal foglalkozé belsd szervezeti egység vezetdje

- a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag elndke

- a Polgarmesteri Hivatal vezetdje altal kijelolt 2 fomunkatars

Az értékeld bizottsag tagjai:
Hajdu Flérian

Felkai Tamas

Bihary Zoltan

Tildy Balézs



Hatarido:
Pélyazati felhivas €és hirdetmény kozzététele: 2018. szeptember 7.
Pélyazatok beérkezése: 2018. oktdber 8.
Palyazatok értékelése elbiralasa: Bontast kovetd soron kovetkezo iilés
Felelés: Karacsony Gergely polgarmester (Baracskai Gabor vezérigazgatd))

Karacsony Gergely s.k. Makranczi Laszlo s.k.
Polgarmester Jegyzo



