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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Farkas Karoly tervez6 (FK Architect Kft. — 1221 Budapest, Gerinc u. 140./1) f6épitészi szakmai
konzultacié iranti kérelmére a Budapest XIV. kerlilet, Nagy Lajos kirdly Utja 111. szamu,
31484/49 hrsz. alatti telek vonatkozasaban Budapest Févaros XIV. Kerilet Zugld
Onkorményzata KépviselS-testiiletének Zugld épitési szabalyzatardl szolé 11/2021. (lll. 26.)
dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) egyes el6irasaitél vald eltérést az aldbbiak
szerint tdmogatom:

1 A lakdsszam alapértékétdl valo eltérés tekintetében az ingatlan teriletén legfeljebb
35 lakas kialakitasat tamogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszam engedményes
értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek
teljesitése esetén alkalmazhato.

2; A terepszint alatti beépités tekintetében a szabalyozasi hatdrértéktél valo eltérést
tamogatom azzal a feltétellel, hogy a terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb a
ZESZ szabdlyozasi tervlapjan jeldlt terepszint alatti és terepszint feletti beépités
Osszesitett tertiletének megfelel6 mértéki lehet, és a zoldfeliilet sérelmével nem
jarhat. A terepszint alatti beépités engedményes értéke csak varosrendezési
megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

Az épiilet az épitési helyen bellil, a vonatkozo elGirasok betartasaval helyezhetd el.

Jelen szakmai véleményem kizardlag a varosrendezési megéllapodas megalapozasaul szolgal,
a tervezett épllet épitészeti kialakitasaval kapcsolatban kiilén szakmai véleményben
nyilatkozom.

INDOKOLAS

A teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
a telepiiléskép védelme érdekében az Onkormanyzat tajékoztatdst ad és szakmai
konzultdciot biztosit a teleptilésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a
teleptilésképi kovetelmények érvényesitésének modjara.



Farkas Karoly tervezd (FK Architect Kft. — 1221 Budapest, Gerinc u. 140./1) féépitészi szakmai
konzultacioé iranti kérelmet nyujtott be a Budapest XIV. kerlilet, Nagy Lajos kirdly Gtja 111.
szamu, 31484/49 hrsz. alatti telken kialakithatd lakasszédm és a terepszint alatti beépités
mértéke vonatkozdsaban a ZESZ elSirasaitdl vald eltérés engedélyezésére.

A ZESZ szerint a Nagy Lajos kirdly Gtja 111. szamd, 31484/49 helyrajzi szamu ingatlan Lk-1/2
épitési ovezetben helyezkedik el.

A ZESZ az Lk-1/2 épitési Gvezetre altalanosan az aldbbi szabalyozasi hatarértékeket hatdrozza
meg:

Kisvarosias, jellemzéen zdrtsora beépitésii lakoteriilet (Lk-1/2)

Lakdsszdm . Kereskedelmi Telek ‘Beépitési Legnagyobb Zildfeliilet Szintteriilet: 4lt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szimtteriilet - kialakithaté méd beépitettség megeng. ‘alap/engedm. /  épiiletmagassdg legmagasabb
értéke alap/engedm.  legkisebb “terepszint - legkisebb - parkolisi (m) pontja ZVR-bél
¥ an) értéke teriilete felett/alatt  mértéke alap/engedm. (m)

(m?) m?) ~ (%0) (99) (m?/m?)
120/60 4000/4000 800 K 30/40 55 =t 12,5 17,5

A ZESZ 49. § (5) bekezdése a tdrgyi telekre vonatkozdan az altaldnostdl eltérd eldirasokat
tartalmaz, ennek megfelelSen a Nagy Lajos kirdly Utja 111. szdmu ingatlanon a telken
Gsszesen kialakithato lakdsszam alapértéke 100 m?/darab, engedményes értéke 25 m?2/darab,
a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25 %.

Lakdsszam

A Nagy Lajos kirdly Gtja 111. szdmu telek teriilete 1027 m?, igy a fentiek szerint a telken
alapértéken legfeljebb 10 darab, engedményes értéken legfeljebb 41 darab lakds helyezhetd
el.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kdzm( infrastrukturajara kiterjed6 vizsgélat alapjan — konzultacio keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elSirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A meghatarozott épitési helyen bellil, a Nagy Lajos kiraly dtja fel§li épiletek magassdgahoz
igazodva — a lakdsokkal szemben tdmasztott jogszabalyi kbvetelmények betartdsa mellett —
35 darab lakds kialakitdsa lehetséges, tovabbd a rendeltetéshez sziikséges gépjarmdvek a
telken belil elhelyezhetdk.

Terepszint alatti beépités

A ZESZ szabdlyozasi tervlapja a telken — méretezve — , épitési hely terepszint felett beépithetd
része”, ,épitési hely terepszint alatt beépithetd része”, valamint ,telek be nem épithets,
zoldfeliiletként kialakitandd és fenntartandé része” jelolést tartalmaz, mellyel a telek zartsoru
beépitését hatarozza meg.

A ZESZ 23. § (5) bekezdése alapjan, e rendelet eltérd rendelkezése hidnydban épitési telken
terepszint alatti épitmény — legfeljebb a telekre elGirt terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértékéig — épitési helyen és a ,Telek kizardlag terepszint alatt beépithetd része”
terliletén belil helyezhet6 el.




A ZESZ 22. § (4) bekezdése lehet6vé tesz, hogy a legfeljebb 1050 m? teriilet(i, zartsor(
beépitési modu saroktelek esetén a terepszint alatti és feletti beépitettségének megengedett
legnagyobb mértéke elérje a 70 %-ot.

A ZESZ 23. § (4) bekezdése alapjan a telekre vonatkozo terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértéke az Ovezeti elGirasokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az el6irt zoldfeliilet, fasitott zoldfeliilet sérelme nélkiil — vérosrendezési
megallapodashan meghatdrozottak alapjan.

Mivel szabdlyozasi terv szerint a terepszint alatt beépithet6 telekrész nagysaga a 70 %-ot
meghaladja, a térképen jelolt épitési jog igénybevételéhez eltérés engedélyezése sziikséges.
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