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Targy:
1148, Budapest, Kerepesi Ut 52. szam alatti ingatlannal
kapcsolatos varosrendezési megallapodas

Ugyiratszam: 1/14560-3/2022

Tisztelt Alpolgarmester Ur,

A Manitol Invest Ingatlanforgalmazé és Hasznositd Kft (székhely: 1148, Budapest, Kerepesi Ut 52.; cégjegyzékszam: 01-09-
880033; addszam: 13922498-2-42) tulajdondban van a 1148, Budapest, Kerepesi Ut 52. (HRSZ 31989/12) szam alatti 7
emeletes irodahaz.

2021.11.16-an Tarsasagunk kérelmezte Zuglé Onkorményzatatdl erre az ingatlanra a ZESZ mddositasat.
2022.07.12-én Zugld Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotta a 23/2022. (VII.13.) 6nkorményzati rendeletét a Zugld
épitési szabalyzatarol szolé 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelet mddositasat.

Az (j ZESZ rendelet 54 § (4) bekezdése szerint:
“A Kerepesi Gt 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon — varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel
— el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétdl legfeljebb 78%-0s mértékig”

Zuglé Onkormanyzat F&épitész Iroda, 2022.08.09-i levelében (ligyiratszam: 1/14560-3/2022) megfogalmazott F6épitészi
szakmai véleménye szerint, timogatja a telek beépitettsége tekintetében a ZESZ-t6l vald eltérést.

A rendelet szerint a ZESZ-t6l vald eltérés csak Varosrendezési megallapodds alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése
esetén alkalmazhato.

A 1148, Budapest, Kerepesi Ut 52. sz. ingatlan terepszint feletti beépitettsége csak minimalisan, 11,77 m2-rel tér el a
8/223/5/2000 sz. kiadott épitési engedélyben szerepld mennyiségtdl, ezért Tarsasagunk, a Varosrendezési megallapodas
keretében, 2.000.000 Ft - azaz Kettémillid Forint — kompenzaciot ajanl fel az eltérés miatt, hogy az Ingatlan megkaphassa a

végleges fennmaradasi engedélyt.

Udvbzlettel, Budapest, 2022.augusztus 09.

SR G
Jellinek Daniel
Manitol Invest Kft

lgyvezetd

1.sz. melléklet: Zuglé Onkormanyzat Féépitész Iroda 2022.08.09-i levele (ligyiratszam:1/14560-3/2022)
2.sz. melléklet: Manitol Invest Ingatlanforgalmazd és Hasznositd Kft 2021.11.16-i kérelme



Budapest F6varos XIV. Kerilet
Zugléi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervédrad utca 2.

FGépitészi Iroda

Ugyintéz6: Gydngydsi Beata
Telefonszam: 06-1-872 9444

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/14560-3/2022

Targy: Budapest XIV. kerlilet, Kerepesi Ut 52. szam
alatti irodahaz fennmaradasi (ligyében szakmai
konzultacié
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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Bagoly Lajos tervez6 (1145 Budapest, Amerikai Ut 46. as. 2.) f6épitészi szakmai konzultacid iranti
kérelmére a Budapest XIV. kerilet, Kerepesi ut 52. szamu, 31989/12 hrsz. alatti telek
beépitettsége tekintetében Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisels-
testiletének Zugld épitési szabalyzatardl szolé 11/2021. (Ill. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: ZESZ) elSirdsaitdl valé eltérést az aldbbiak szerint tdmogatom:

1. Atelek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 75 % lehet.

2. A telek terepszint feletti beépitettségének 1. pont szerinti értéke kizardlag az épiilet VII.
emeletén, az épitési engedélytsl eltér6en megvaldsitott éplletrészek fennmaradasi
engedélyezési eljarasaban vehet6 igénybe.

3. A telek terepszint feletti beépitettségének 1. pont szerinti értéke csak varosrendezési
megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

INDOKOLAS

A telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az onkormanyzat tdjékoztatast ad és szakmai konzultaciét
biztosit a teleplilésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a teleplilésképi
kovetelmények érvényesitésének maodjara.

Bagoly Lajos tervezd (1145 Budapest, Amerikai Ut 46. as. 2.) fGépitészi szakmai konzultdcid iranti
kérelmet nyujtott be a Budapest XIV. kerilet, Kerepesi ut 52. szamu, 31989/12 hrsz. alatti telek

’es

terepszint feletti beépitettsége tekintetében ZESZ elGirasaitdl vald eltérés engedélyezésére.

A szakmai konzultacié célja, hogy az irodahaz — épitési engedélyezési tervektll eltéréen
megépitett — VII. emeletére a fennmaradasi engedély megadhatd legyen.

Az épitési engedély megadasat kovetGen a telek megosztasaval jott létre a jelen eljarassal
érintett Kerepesi Ut 52. szam alatti, 31989/12 hrsz-u telek.

A ZESZ szerint a Kerepesi Ut 52. szamu ingatlan Vi-1/5 jel(i épitési vezetben helyezkedik el, ahol
az alabbi szabalyozasi hatarértékek érvényesek:

Intézményi, jellemzden zdrtsori beépitésii teriilet (Vi-1/5)

Lakisszam Kereskedelmi Telek Beépitésiméd Legnagyobb  Zéldfeliilet Szintteriilet:  Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithato beépitettség megeng. alt. épiiletmagassiag legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb alap/engedm./ (m) pontja ZVR-
(ml /db) értéke teriilete felett/alatt mértéke parkolisi bél
(m?) (m?) (%) (%) alap/engedm. (m)
(m%/m?)

SZL/SZL I1 - K 45/45 30 -/-l-)- 18,0 25



A tervez6 a szabdlyozdsi hatarértékeknek vald megfeleldség tekintetében az aldbbiakrol
tajékoztatott:

Engedélyezési terv Megvaldsult allapot | Kiilonbség
Terepszint alatti 57,8 % 59,1 % 8,57 m’
teriilet
Beépitett teriilet 73,1% 75 % 11,77 m?
Zoldfeliilet 0% 0% 0m’
Epiiletmagassag 19,80 m 19,49 m 0,31 m

A kérelem elbiralasa soran — a tervez6 altal kéz6lt adatok alapjan — az alabbiakat allapitottam
meg:

1. Telek beépitettsége terepszint felett

A megkiildott épitési engedélyezési tervek és a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag
25.G.303.855/2001/59. szamu itéletében foglaltak figyelembevételével megallapitottam, hogy az
épittet6 a Kerepesi Ut 52. szamu éplilet b6vitésére a 8/223/5/2000 szamu hatarozattal épitési
engedélyt kapott. (Az épittet6 az épitési engedély iranti kérelmet 1998. szeptember 23-an
nyUjtotta be az épitésiigyi hatdsaghoz.) Tekintettel arra, hogy a VII. emelet tekintetében a
jovahagyott tervektdl eltértek, az éplilet csak a VI. emeleti szintig kapott hasznalatbavételi
engedélyt (szama: 8/308/5/2002).

Az épiilet VII. emeletén, az udvari oldalon az épiilet k6zéps6 részén kb. 2,16 m-rel az épiilet
tomegét kiugrattdk, mely — az orszdgos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrél szold
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. melléklet 114. pontja
figyelembevételével — a telek beépitett teriiletét noveli.

A ZESZ 54. § (4) bekezdése szerint a Kerepesi Ut 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon — varosrendezési
megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel — el lehet térni a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékétdl legfeljebb 78%-0s mértékig.

A tervez8 nyilatkozata alapjan a megvaldsult allapot szerint a telek beépitettsége 75 %, igy a
ZESZ 54. § (4) bekezdésében foglaltak szerint az eltérés engedélyezhetd.

2. Telek beépitettsége terepszint alatt

A ZESZ 23. & (2) bekezdése alapjan, ha — meglévs épitmény miatt — a telek terepszint alatti
épitettségének mértéke meghaladja az Ovezeti elirasokban megengedettet, akkor a terepszint
alatti épités mértéke —az épitmény fennmaraddasdig — a kialakult allapot szerinti lehet.

Mivel az éplilet a VI. emelet magassagaig (beleértve a terepszint alatti éplletrészeket is)
meglévének tekintendd, a terepszint alatti beépités tekintetében a terv a ZESZ el8irdsainak
megfelel.

3. Zoldfeliilet

A ZESZ 30. § (3) szerint, ha a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke nem éri el a 3.
mellékletben meghatarozott, vagy az elbirt szabalyozasi hatarértéket, csak olyan épitési
tevékenység folytathatod, amely a szabalyozasi hatarériékekt6l vald eltérést nem noveli tovabb.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan a targyi ingatlanon nincs zéldfellilet, és a telken az épitési
engedélyezési tervek szerint sem volt zoldfelllet tervezve, igy az épllet VII. emeletének
fennmaraddsa tekintetében zoldfelllet biztositasa nem kovetelmény.



4. Epiiletmagassag

A ZESZ 30. § (3) bekezdése szerint, ha a meglévé épitmény beépitési magassdga a megengedett
mértékét tullépi, csak olyan épitési tevékenység folytathaté, amely a szabalyozasi
hatéarértékektdl vald eltérést nem noveli tovabb.

Az éplletmagassag mértéke az épitési engedélyezési tervek szerinti 19,80 méterrél 19,49
méterre csokkent.

A ZESZ szerint az épiiletmagassag Vi-1/5 épitési dvezetre meghatarozott hatdrértéke 18 méter,
melynek az épitési engedélyezési terv szerinti allapot sem felel meg. A megvaldsult allapot az
engedélyezettnél kedvezdbb épiiletmagassagot eredményez, igy a ZESZ 30. § (3) bekezdésének
megfelel.

5. Jarmielhelyezés

A ZESZ 4. melléklete figyelembevételével az irodahédz VIl. emeletének engedélyezettsl eltérd
kialakitdsa miatt tébblet parkolasi igény nem keletkezett.
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A fentiekre tekintettel a telek beépitettsége tekintetében a ZESZ el8irasatdl valé eltérést
tamogattam.

Budapest, 2022. augusztus 9.

Tisztelettel:

e Dienes Janos f&épitész helyett
) ] Biné Beata
\? ¥ 0 varosrendezési osztalyvezetd

Kapja:
Bagoly Lajos tervezd planit@t-online.hu
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F: +36 (1) 688-1701
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Budapest Féviros XIV. keriilet
Zuglé Onkormanyzata
1145 Budapest, Pétervirad u. 2

Hajdu Floriian

Alpolgarmester Ur részére www.indotek.hu

Targy:
1148, Budapest, Kerepesi (it 52. szam alatti ingatlannal
kapcsolatos ZESZ madositds kérés

Tisztelt Alpolgarmester Ur,

A Manitol Invest Ingatlanforgalmazé és Hasznositd Kft (székhely: 1148, Budapest, Kerepesi Ut 52.;
cégjegyzékszam: 01-09-880033; addszam: 13922498-2-42) tulajdonédban van a 1148, Budapest, Kerepesi Gt
52. (HRSZ 31989/12) szam alatti 7 emeletes irodahdz. A kordbbi tulajdonos, az épiilet hasznositasa miatt,
8/223/5/2000 szamu hatédrozattal kiadott épitési engedély alapjan az épiiletet &talakitotta illetve a két szintes
tetSteret megépitette (ezek a 6. illetve 7. emelet). Az épiilet a haszndlatba vételi engedélyt csak a 7. emeletig
kapta meg 2002.marcius 19-én (ligyiratszam: 8/308/5/2002).

Az épiilet 2002 dta valtozatlanul, jelen formajaban all fenn, igy megvaldsult dllapotnak lehet tekinteni.

A Manitol Invest Kft szeretné a hidnyzo 7. emeletre is megkapni a fennmaraddsi engedélyt.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan Ovezeti beépitési paraméterei eltérnek a Zugldi épitési szabdalyzatban
elGirtaktdl, ezért kérelmezziik erre az ingatlanra a ZESZ moédositasat a lenti paraméterek mértékének
novelése érdekében. Ennek érdekében hajlanddak vagyunk telepiilésrendezési szerzédést kdtni Zugld
Onkormanyzataval, melynek feltételeirdl szivesen egyeztetnénk Onnel.

Az Ovezeti paraméterek adatai - amelyre a fenti eltérést szeretnénk kérni - a kdvetkez6k / Isd csatolt

idomtervek /:
Engedélyezési terv Megvaldsult allapot Kiilonbhség
Terepszint alatti teriilet | 57,8 % 59,1 % 8,57 m?
Beépitett teriilet 73,1 % 75 % 11,77 m?

e terepszint alatti teriilet - Hatdlyos paraméter: 45 % ; kérelmezett paraméter: 60 %

Hatalyos paraméter : 45 % ; kérelmezett paraméter: 75 %

1db plusz gépkocsi parkoldhely (telken kivili elhelyezés) megvdltésa,

e beépitett teriilet -
e parkolasi mutaté -
biztositdsa

Az aldbbi paraméterek tekintetében az épitési engedélyezési tervben foglalt értékeken beliil van az épiilet,
de tdjeékoztatasul ezek értékeit is bemutatjuk:

Engedélyezési terv Megvalosult allapot Kiilonbség
Zéldfeliilet 0% 0% 0m?
Epiiletmagassag 20,83 m 20,34 m 0,49 m

e épliletmagassag -
e zoldfeliilet -

Hatalyos paraméter: 18 m ;

Hatélyos paraméter: 30 % ;




Kapott informéaciok alapjan Ugy tudjuk, hogy jelenleg folyamatban van az Onkormanyzatnal a ZESZ
modositasanak az lgye, ezért kérjiik, hogy ha lat erre lehet&séget, akkor a 1148, Budapest, Kerepesi ut
52. sz. ingatlanra vonatkozo modositas is keriiljon bele ebbe a szabalyozasba.

Udvdzlettel, Budapest, 2021.november 16.

Manitol Invest Kft
ligyvezetd

1.sz. melléklet: Féépitész Gr 2021.10.19-i szakmai véleménye (ligyiratszdm:1/21118-4/2021)
2. sz. melléklet: A felkért kozrem(ikodé épitész altal készitett idomtervek, zoldfeliilet szamitast és éplilet
magassag szamitast bemutatod konzultacios tervek



