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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

3876/2020

Megbizé neve: Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.
Tulajdonos neve: Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.
Ingatlan cime: 1143 Budapest XIV. ker. llka utca 12.
Természetbeni cime: 1143 Budapest XIV. ker. llka utca 12.

Hrsz: 32601

Az értékelés tipusa: Teljes értékelés

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT 2.
Ingatlankozvetité és Ertékbecsld Iroda \*P %, \’o %’

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu /




CITY-FORM 2000 KFT. 29/2
1037 Budapest, Farkastorki 25/C cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29, fax.: 242-22-11

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1143 Budapest XIV. ker. llka utca 12.
HRSZ: 32601
|Ingatlan tipusa: | Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet |
Ertékelés tipusa:
Valos forgalmi érték meghatarozas, a Zugléi Varosgazdalkodasi K6zszolgaltato Zrt. részére
Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi késziiltsége: 100 %
Telek alapteriilete: 1343 m?
Felépitmény alapteriilet (becsiilt): 1009 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.06.22.
Ervényességi hatarnapja: 2020.12.22.
| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs |

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)

Piaci telekérték bontas kdltségével csdkkentve:

f6 modszer | 194 100 000.- Ft
Maradvanyszamitassal kapott érték

f6 modszer | 200 300 000.- Ft

sszesitett érték kerekitve 197 200 000.- Ft

A forgalmi érték egy becslt érték, mely idedlis esetben a sztességes piaci érték, azaz "az a becsult 0sszeg, amelyen varhato, hogy az
ertékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy erdekelt elad6 kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertl mentesen jar el, és

a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozo ténnyel, a jogeqyenléséq alapjan.”
azaz Szazkilencvenhétmillio - kétszazezer Forint + AFA

Ertékeléstink targyat a 1143 Budapest XIV. ker. llka utca 12. szam alatt elhelyezkeds, ,kivett lakéépiilet,
udvar, gazdasagi éplilet’, megnevezésl lakéhaz képezi. Megbiz6 kérésére csak kiilsé szemrevételezése
tértént az ingatlannak! A telken talalhat6 épiiletegylittes szerkezetének jelenlegi miiszaki allapotardl,
mélyrehaté statikai, vagy egyéb szakvélemény nem allt rendelkezésiinkre. A jelenleg a telken
talalhatd kozepes allapotii lakéhaz megtartasara Megbizé tajékoztatdsa alapjan nem tervezett.
Miiszaki-gazdasagossagi, egyéb szempontokat a meglévé épiiletallomany megtartasara és jelenlegi
formajaban torténé hasznositasara nem vizsgaltuk Megbizd kérésére. Az elbontast kdvetden az iires
telek fejlesztése keriilt vizsgalatra. Az értékelés végs6 eredményét bontandd allapotra hataroztuk
meg.

A lakasok belsé szemléje nem volt biztositott, csak kiilsé szemerevételezésre keriilhetett sor! Az

értékbecslés feltételezésekkel késziilt!

KULSO SZEMLE ALAPJAN GYENGE/KOZEPES/ FELUJITANDO MUSZAKI ES ESZTETIKAI ALLAPOT
FELTETELEZETT!

Részletes alaprajzokat nem bocsatottak a rendelkezésiinkre, illetve hasznélati megosztasi szerzédést,
bérleti szerz6déseket sem. A lakasok darabszama, alapteriilete, komfortfokozata, szobaszama nem volt
ismert az értékelés készitésekkor!

Az értékelés soran a térképmasolat és miholdképek térinformatikai méréseivel becstiltik a felépitmények
brutté alapteriileteit, majd azokat a falak (becstilt) teriileteinek kivonasaval tlntettik fel az alapteriilet
kimutatasunkban, mely az értékbecslés alapjat jelentette (netté teriiletek-redukalt teriiletek).

Szakvélemény 1143 Budapest XIV. ker. llka utca 12. — 32601 hrsz.



