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( 1149 Budapest, Angol utca 46., foldszint
) H"ZS hrsz.: 31824/0/A/9

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve: Zugloi Vagyongazdalkodasi Koézszolgaltato Zrt.
Megbizo cime: I 145 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 11-17.
Ingatlan cime tul. lap szerint: 1149 Budapest XIV. keriilet, Angol utca 46., f5ldszint
cime természetben: 1149 Budapest XIV. keriilet, Angol utca 46., foldszint
helyrajzi szam: 31824/0/A/9

tipusa: tizlethelyiség

funkcioja: hasznalaton kiviili Gzlethelyiség

Megbizas célja: forgalmi érték meghatarozasa - Gjraértékelés
Erlékeltjog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Felépitmény tulajdoni lap szerinti 21 m?

alapteriilete:

Ertékelés hatarnapja: 2020. aprilis 10.

Elfogadott végso érték dsszesen:

4.100.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: : A . .
négymillié-egyszazezer forint

Megjegyzés:
Az értékelt ingatlan a tulajdoni lapon ajtészim nélkiil bejegyzett. A rendelkezésiinkre #llé
dokumentumok (Tulajdoni lap, Tarsashiz Alapité Okirat, alaprajz) alapjin az értékelt ingatlan

egyértelmiien beazonosithato.

Természetben az ingatlan az utcafronttal szemben dllva, a tirsashiz kapubejiratitél jobbra

elhelyezked6 masodik, utcai bejarattal rendelkezo iizlethelyiség.

Az iizlethelyiség a természetben a mellette 1évo iizlethelyiséggel dsszenyitott. A targyi ingatlan
kiilon helyrajzi szimon nyilvintartott, onill6 bejiarattal rendelkezik, igy o6nalléan is
forgalomképes. A visszaalakitasi koltség minimalis.

Az iizlethelyiség jelenleg nem hasznositott. Miiszaki dllapota gyenge-felijitando. A

rendelkezésiinkre 4116 miiszaki-statikai szakvélemény és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjin

az ingatlan jelen dllapotidban hasznilatra nem alkalmas.

A jelen értékelés a Megbiz6 jovahagyisaval, kiilsé szemlével, a 2019.06.07-én tortént teljes kiilso-
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( 1149 Budapest, Angol utca 46., foldszint
) H"ZS hrsz.: 31824/0/A/9

A bels6é miszaki- ¢s esztétikai dllapotot nem szemrevételeztiik, igy feltételezziik az el6zményekben

dokumentdlt helyszini szemle allapotot.

A meghatirozott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitdsok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megdllapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplé feltételek korlatozzak.

A fenti értékek a hatdrnaptol szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez ido alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges véltozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0f szakértéi vélemény készitése szitkséges
Jelen értékbecslés a Zugloi Viarosgazdalkoddsi Kozszolgaltaté Zrt. megbizdsabol, a Zugléi
Viarosgazdilkodasi Kozszolgaltato Zrt. részére késziilt, irdsos hozzdjarulasom és engedélyem nélkiil
semmilyen egyéb céli felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok ¢és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithaté, a vizsgalt ingatlan
jogilag rendezettnek tekinthetd.

A helyszini szemle sordan az ingatlan kiilsé szemrevételezése tértént.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

Racz Krisztina Képesitett Ingatlanvagyon-értékeld (PT A 147466)

A.N.Z.8.0. 2001
Szolgnitatd és Kereskedelm ki,
H-1134 Budapest, Angyaliiddi it 30-32 fuz.2
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Rendik Zoltan
ligyvezetd
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