Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Polgármestere
					       

Szám: 123-617/2023
Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma:…..

 Képviselő-testület 
2023. július 6-ai ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk138852150]Tárgy: döntés Önkormányzati tulajdonú telkeken zöldfelület kialakításáról - Egressy út 102-104. hrsz: 31800 és Angol u. 28.-Egressy út 106. hrsz: 31797 

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában vannak a Budapest XIV. került Egressy út 102-104. sz. 31800 hrsz. és Egressy út 106. (Angol u. 28.) 31797 hrsz. alatti ingatlanok. Az ingatlanok tulajdoni lapja az előterjesztés 2. melléklete.

Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.24.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) alapján az ingatlanok Ln-2/1 jelű nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület építési övezetbe tartoznak, az ingatlanokra vonatkozó előírások, építési övezeti paraméterek: 
	Lakásszám alap/engedm. értéke
	Kereskedelmi szintterület alap/engedm. értéke
	Telek kialakítható legkisebb területe
	Beépítési mód
	Legnagyobb beépítettség terepszint felett/alatt
	Zöldfelület megeng. legkisebb mértéke
	Szintterület: ált. alap/engedm. / parkolási alap/engedm.
	Legnagyobb épületmagasság
	Épület legmagasabb pontja ZVR-ből
	Elhelyezhető rendeltetések

	(m2/db)
	(m2)
	(m2)
	
	(%)
	(%)
	(m2/m2)
	(m)
	(m)
	

	50/25
	2000/2000
	1000
	Z (zártsorú)
	50/60
	35
	-/-/-/-
	18,5
	25
	szolgáltató, vendéglátó, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi szórakoztató, szállás jellegű, igazgatási, iroda, sport



A ZÉSZ 45. § (6) bekezdésében foglalt, a tárgyi ingatlanokra vonatkozó további előírásai: Az Egressy út 102-104. (31800 hrsz.) ingatlanon a telken összesen kialakítható lakásszám – 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti – alapértéke: 26 m2/db. Az Egressy út 106. (31797 hrsz.) ingatlanon a telek beépítettségének megengedett legnagyobb mértéke: 70 %, a telken összesen kialakítható lakásszám – 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti – alapértéke: 26 m2/db. Az Egressy út 102-104. (31800 hrsz.) és Egressy út 106. (31797 hrsz.) telkek összevonása esetén: a telek beépítettsége elérheti a 60 %-ot, a terepszint alatti építés mértéke elérheti a 90 %-ot és a telken összesen kialakítható lakásszám – 16. § (7) bekezdés szerinti – engedményes értéke: 22 m2/db.

Javaslom, hogy a tárgyi ingatlanokon ( építési telken: 1547 m2) és a telkek homlokvonalához kapcsolódó (31893) hrsz-ú Egressy út és (31785) hrsz-ú Angol utca közterületeken (1902 m2) az előterjesztés 3. mellékletén jelöltek szerinti területei be nem építhető, közhasználatú zöldfelületként kerüljenek  kialakításra.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ügyben szükséges döntést meghozni szíveskedjen.

II. Vélemények
Főépítész véleménye: A településrendezési célnak nincs akadálya, amennyiben a ZÉSZ eljárásában a partnerségi véleményezés alapján a képviselő-testület megalkotja a rendeletet. Amennyiben a ZÉSZ módosítását megelőzően valamelyik érintett ingatlan tekintetében az önkormányzat, adásvételi szerződést kíván kötni, úgy mind a pályázati kiírásban, mind a adásvételi szerződésben rögzíteni kell, hogy a vevő az Étv. 30. § (1) bekezdésben írt kártalanítási igényéről lemond.

Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján jogi észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények

[bookmark: _GoBack]Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság valamint a Gazdasági Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslatait.

A határozati javaslat elfogadásához a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbség szükséges.

Budapest, 2023. június 28.


Horváth Csaba
polgármester




Mellékletek:

1. határozati javaslat 
2. 2.1 és 2.2 tulajdonilapok 
3. zöldfelület helyét és méretét ábrázoló helyszínrajz


Az előterjesztést készítette: 
Binó Beáta osztályvezető (Főépítészi Iroda, Városrendezési Osztály)

1. számú melléklet a 123-617 /2023. előterjesztéshez



[bookmark: _Hlk138868406]    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
…..../2023. (VII.06.) önkormányzati határozata

döntés Önkormányzati tulajdonú telkeken való zöldfelület kialakításáról
 Egressy út 102-104. hrsz: 31800 és Angol u. 28.-Egressy út 106. hrsz: 31797

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy:

a Budapest XIV. kerület, Egressy út 102-104. szám alatti, 31800 helyrajzi számú és Angol u. 28.-Egressy út 106. számú, 31797 helyrajzi számú ingatlanokon az előterjesztés 3. melléklete szerint be nem építhető, közhasználatú zöldfelületet alakít ki, amelyet a 
1. Zugló építési szabályzatának, az ingatlanokat is magában foglaló területre vonatkozó soron következő módosítása során az ingatlanokon kötelező elemként feltüntet;
2. az ezen ingatlanok elidegenítése során, mind a pályázati kiírásban, mind az adásvételi szerződésben ki kell kötni hogy a vevő az Étv. 30. § (1) bekezdésben írt kártalanítási igényéről lemond.


Határidő:	1. pontra: a területet is érintő soron következő ZÉSZ módosítása, 2. pontra: pályázati kiírás és adásvételi szerződés elkészítése
Felelős:	Horváth Csaba polgármester (Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. és Főépítész útján) 


