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[bookmark: _Hlk63323470][bookmark: _Hlk194926027][bookmark: _Hlk198115449]Tárgy: Döntés Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló új településfejlesztési terve és településrendezési terve készítésének megindításáról

I. Előzmények
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése szerint azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba kell léptetniük, a (6) bekezdés szerint a településképi rendeletet 2027. június 30-ig a helyi építési szabályzatba be kell építeni.
Zugló esetében tehát a most hatályban lévő, és 2027 június 30-ig alkalmazható, és a fenti törvényi rendelkezés szerint addig igény szerint módosítható településfejlesztési és településrendezési eszközök, és településképi rendelet az alábbiak:
· [bookmark: _Hlk198110848]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 381/2015. (IX.17.) számú határozatával elfogadott Integrált Településfejlesztési Stratégia;
· [bookmark: _Hlk190417831][bookmark: _Hlk198110221][bookmark: _Hlk198128581]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ), melynek a Képviselő-testület korábbi döntéseinek megfelelően egyes részterületekre vonatkozó módosításai jelenleg is folyamatban vannak.
· Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete.
[bookmark: _Hlk198108537]Zugló új településfejlesztési tervét, és településrendezési tervét a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 419Kr.) tartalmi követelményei, és eljárásrendje szerint kell elkészíteni.
Az Méptv. előírásai szerint a fővárosnak is új településfejlesztési és rendezési tervet kell készíteni, melyek hatályba lépése az Méptv. 229. § (3) bekezdés értelmében 2026. január 1-jén várható. Az Méptv. 79. § (6) és (7) bekezdései a fővárosi és kerületi tervek összhangját írja elő:
(6) A kerületi településfejlesztési terv a fővárosi településfejlesztési tervvel összhangban készül.
(7) A fővárosi rendezési szabályzattal összhangban készül
a) a Duna-parti építési szabályzat és Városligeti építési szabályzat, valamint
b) az a) pont szerinti szabályzat által szabályozott terület kivételével a kerület területére készülő kerületi építési szabályzat.

Az új településfejlesztési terv és településrendezési terv készítését a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 124/2025. (IV. 24.) számú határozatával létrehozott Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport az urbanisztikai célok meghatározására vonatkozó javaslattételekkel, szakértelmével segíti.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda véleménye:
Az Méptv. 16. § fogalommeghatározás 124. pontja szerint a településterv a településfejlesztési terv és a településrendezési terv együttes megnevezése;
Az Méptv. 79. § (2) szerint a fővárosi kerületi önkormányzat képviselő-testülete településfejlesztési tervet és helyi építési szabályzatnak minősülő kerületi építési szabályzatot fogad el, mely a (7) bekezdés szerint a Városligeten területén kívül a kerület teljes területére vonatkozik.
A 419Kr. 59. § (2) bekezdése szerint:
(2) A településterv, kézikönyv készítését és módosítását, valamint a településképi rendelet módosítását az önkormányzat képviselő-testületének
a) a készítés vagy módosítás tényét,
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikönyv és a településképi rendelet esetében a szakmai összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg.

A Képviselő-testület döntéshozatalához a 419Kr. 7. § (7) és (8) bekezdések szerint a Főépítész feljegyzést készít:
(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti értékelést, valamint a műemlékvédelmi hatástanulmányt – a település önkormányzati főépítésze határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia, és az a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető.
A Főépítészi feljegyzés az előterjesztés 2. melléklete.

Az új településterv készítése a 419Kr. 66-67. §-ok szerinti általános eljárásban történik, amelynek megindításához a feladat elvégzésére jogosult, közbeszerzési eljárás során kiválasztott tervezővel tervezési szerződést kell kötni. 
A fentiek szerint a Képviselő-testület dönt a Főépítészi feljegyzés jóváhagyásáról és ennek figyelembevételével az új településterv készítése megindításáról.

[bookmark: _Hlk190417539]Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság és a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel. 

Budapest, 2025. május 14.
Rózsa András
polgármester



Várnai László
alpolgármester
Mellékletek:
1. [bookmark: _Hlk87264164]melléklet: határozati javaslat 
2. melléklet: főépítészi feljegyzés 















[bookmark: _GoBack]1. melléklet a 123-380/2025. előterjesztéshez

Határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő - testülete
…../2025. (…) önkormányzati határozata


[bookmark: _Hlk198115593] Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló új településfejlesztési terve és településrendezési terve készítésének megindításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló új településfejlesztési terve és településrendezési terve készítésével kapcsolatban jóváhagyja a 2. melléklet szerinti főépítészi feljegyzést, és a vonatkozó jogszabályok szerint dönt a tervek készítésének megindításáról.
Határidő:	azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda)
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