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Tárgy: 
[bookmark: _Hlk198046344]Döntés a Pesti Központi Kerületi Bíróság előtt 16.P.86.773/2024 számon folyamatban lévő perben az alperes által előterjesztett egyezségi javaslat tárgyában 
(Cz-né R. I. ügyében)


I. Előzmények

Budapest-Zugló Önkormányzat (jelenlegi elnevezés szerint: Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata; a továbbiakban: Önkormányzat) 2003. április 30. napján adásvételi szerződést kötött Czifra Sándor vevővel (a továbbiakban: Vevő) a Budapest XIV. kerület belterület 31239/6/A/3 helyrajzi számú, természetben 1147 Budapest, Telepes utca 29. földszint 3. szám alatti, 33 m2 lakás megnevezésű ingatlanra (a továbbiakban: Ingatlan). (1. melléklet – adásvételi szerződés)
A Vevő az Ingatlan 1 320 000 Ft-os vételárát az adásvételi szerződés 3./ pontja szerint 25 év alatt, azaz 2028. április 30. napjáig havi egyenlő, 10 305 Ft-os törlesztő részletekben vállalta megfizetni, évi 8 % kamatokkal. Az adásvételi szerződés alapján a Fővárosi Kerületek Földhivatala 1 320 000 Ft és járulékai erejéig jelzálogjogot, valamint elidegenítési és terhelési tilalmat jegyzett be a „XIV. KER. ÖNKORMÁNYZAT” javára. (2. melléklet – Fővárosi Kerületek Földhivatala 164723/1/2003 sz. határozata; 3 melléklet - tulajdoni lap)
Időközben a Vevő 2014. november 7. napján végintézkedés hátrahagyása nélkül elhunyt. A 2015. május 7. napján kelt hagyatéktárgyalási jegyzőkönyvből megállapítható, hogy a Vevő örökösei – felesége és három gyermeke – közül a három gyermek az örökségről lemondott az örökhagyó házastársa, Czifráné Romhányi Ilona (a továbbiakban: Tulajdonos, illetve Alperes) javára, akinek 1/1 arányú tulajdoni hányada 2015. szeptember 7. napján bejegyzésre került az ingatlannyilvántartásba. (4. melléklet – hagyatéktárgyalási jegyzőkönyv; 3. melléklet – tulajdoni lap)
Az Önkormányzat nyilvántartásából megállapítást nyert, hogy az Ingatlan vételára nem került kiegyenlítésre, a havi törlesztőrészletek megfizetésének elmaradása miatt jelentős hátralék halmozódott fel. Az Önkormányzat több alkalommal felszólította a Tulajdonost a tartozás megfizetésére, majd fizetési meghagyást nyújtott be igénye érvényesítése érdekében.
A fizetési meghagyás ellen a Tulajdonos ellentmondással élt, így az eljárás perré alakult. A perfelvételi tárgyalásra 2025. március 25. napján került sor.
Az eljárás megindítása óta eltelt időre figyelemmel a perfelvételi tárgyaláson az Önkormányzat keresetváltoztatást jelentett be, mely szerint 2018. szeptember 1. – 2025. március 31. közötti időtartam alapulvételével kérte 814 095 Ft vételár és késedelmi kamat megfizetésére kötelezni az Alperest. (5. melléklet – perfelvételi tárgyalás jegyzőkönyve)
Az Alperes az Önkormányzat kereseti kérelmének jogcímét nem vitatja, a keresetváltoztatást azonban nem fogadja el, a hátralék összegének változatlanul a korábban megjelölt 618 300 Ft-ot tekinti, azaz nem számol az azóta eltelt idővel, valamint a késedelmi kamattal. Így az Alperes ezen összeg alapul vételével tett egyezségi ajánlatot az Önkormányzat felé. Egyezségi ajánlatának részét képezi az a hivatkozás is, miszerint „Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Ingatlangazdálkodási Osztályának tájékoztatása alapján egyösszegű végtörlesztés esetében a kamatot elengedik, valamint a fizetendő összeget 20% -al csökkentik.” (6. melléklet – Alperes egyezségi ajánlata)
Ez a hivatkozás azonban nem állja meg a helyét, illetve félreértésen alapul. Az adásvételi szerződés 4./ pontja szerint „Ha a Vevő(k) a törlesztési kötelezettséget a 25 éves törlesztési időnél rövidebb határidővel, vagy magasabb havi törlesztő részlettel teljesíti, úgy a kedvezmény mértéke a többletfizetés után 20 %.”
Az adásvételi szerződés ezen pontja alapján egyértelmű, hogy egyrészt a 20 % kedvezmény nem a hátralék egyösszegű megfizetése esetén jár, hanem akkor, ha a 2028. április 30. napjáig még hátralévő törlesztő részleteket a törlesztési idő lejártához képest korábban fizetné meg az Alperes, másrészt nincs rendelkezés a kamatok – ideértve a késedelmi kamatot is – elengedéséről. Továbbá a 25 éves törlesztési időnél rövidebb határidővel vagy magasabb havi törlesztő részlettel történő teljesítés esetén is a többletfizetés után jár a 20 % kedvezmény. Mindezekből megállapítható, hogy téves az az alperesi értelmezés, amely a 20 % kedvezményt a vételárhátralék megfizetésével összefüggésben kívánná alkalmazni, valamint a késedelmi kamatot sem fizetné meg.
A Pesti Központi Kerületi Bíróság a 16.P.86.773/2024/16. számú végzésével az eredetileg 2025. május 8. napjára kitűzött tárgyalást a bíróság működésében felmerült okból hivatalból elhalasztotta. Az új tárgyalási határnap 2025. június 10. napja. Így ezen a tárgyaláson a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság döntése szerint képviselhető az Önkormányzat álláspontja az egyezségi ajánlatot illetően. (7. melléklet – PKKB végzés)

II. Vélemények

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelete 35. § a) pontja az alábbiak szerint rendelkezik: 
„Peres eljárásokban, valamint peren kívüli jogvitákban 100 millió forint egyedi értékhatárig a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság jogosult egyezséget kötni.”

[bookmark: _GoBack]Gazdasági Főosztály véleménye: A hatályos vagyonrendeletünk szerint nincs lehetőség önkormányzati követelés elengedésére vagy csökkentésére.


Adatvédelmi tisztviselő véleménye: az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételei alapján az átvezetések megtörténtek.

Jogi Főosztály véleménye: az egyezségkötést a Jogi Főosztály nem javasolja, arra tekintettel, hogy annak jogszabályi akadálya van. 
Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény követelésekről szóló rendelkezése szerint:
„97. § (2) A helyi önkormányzat, a társulás, a térségi fejlesztési tanács, valamint az általuk irányított költségvetési szervek követeléséről lemondani csak törvényben vagy helyi önkormányzati rendeletben meghatározott esetekben és módon lehet. 
A fentiekre tekintettel a 814 095 Ft vételár és a késedelmi kamat követelésről jogszabályi felhatalmazás hiányában az Önkormányzat nem mondhat le, az nem is indokolt.
Az egyezségi javaslat elutasítása esetén az Önkormányzat javára kedvezőbb bírói döntés is születhet az egyezségi ajánlatban foglaltakhoz képest.
[bookmark: _Hlk158713052]
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. § (2) bekezdés c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor, ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené.
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete 33. § (2) bekezdése alapján a zárt ülés elrendeléséhez minősített többség szükséges.

III. Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének
Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
……/2025. (V. 27.) PKB határozata
a Pesti Központi Kerületi Bíróság előtt 16.P.86.773/2024 számon folyamatban lévő perben az alperes által előterjesztett egyezségi javaslat tárgyában 
(Cz-né R. I. ügyében)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága – az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelete 35. § a) pontja szerinti hatáskörében eljárva úgy dönt, hogy Czifráné Romhányi Ilona (1147 Budapest, Telepes utca 29. földszint 3.) Alperes ellen folyamatban lévő 16.P.86.773/2024 számú peres eljárásban az Alperes által előterjesztett egyezségi ajánlatot nem fogadja el. 



Határidő: a bírósággal való közlésre 2025. június 05. 
Felelős: Busznyák Imre alpolgármester (Jogi Főosztály - Követeléskezelési Osztály által)


[bookmark: _Hlk198109977]A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel.


Budapest, 2025. május 14. 

	Busznyák Imre
	 alpolgármester


Mellékletek: 
1. melléklet: adásvételi szerződés
2. melléklet: Fővárosi Kerületek Földhivatala 164723/1/2003 sz. határozata
3. melléklet: tulajdoni lap
4. melléklet: hagyatéktárgyalási jegyzőkönyv
5. melléklet: perfelvételi tárgyalás jegyzőkönyve (16.P.86.773/2024/13.)
6. melléklet: Alperes egyezségi ajánlata
7. melléklet: PKKB végzés (16.P.86.773/2024/16.)


Az előterjesztést készítette: 		Polgármesteri Hivatal
                                                           Jogi Főosztály - Követeléskezelési Osztály
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