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Tisztelt Bizottság!
Előzmények

Az ingatlan leírása

A Budapest XIV. kerület, Mexikói út 51. szám alatti (hrsz.: 32300/1/A/1), 21 m² és (hrsz.: 32300/1/A/2), 43 m² alapterületű iroda rendeltetésű helyiség Budapest XIV. kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1. sz. melléklet – tul.lap)

Az ingatlanok a kerület központjában, a Mexikói úton, a Bácskai u. sarkán, a vasút töltés közelében, az 51-es számú társasházban találhatók. Társasházi udvarról, utca felőli előkerten át megközelíthető, szuterén helyiségek. Az ingatlanok víz-csatorna, elektromos áram és gáz közművel ellátottak. 
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[bookmark: _Hlk44919017]A tárgyi helyiségek vonatkozásában Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat és a Trattoria Caffe Kft. (székhelye: 1056 Budapest, Nyáry Pál utca 4. fszt. 3., adószáma: 27978557-2-41, cégjegyzékszáma: 01 09 370114) között 2020. szeptember 9. napjától határozatlan idejű bérleti szerződés jött létre, melyben – tekintettel arra, hogy az ingatlanok műszaki állapota rendeltetésszerű használatra alkalmatlan volt - Bérlő vállalta azok rendeltetésszerű állapotba hozatalát. (2., 3., 4. sz. melléklet – cégkivonat, bérleti szerződés, műsz. tartalom és költségvetés)

A Bérlő részére a Zuglói Zrt. 2020.09.21 napján adta át a helyiségeket. (5.sz. melléklet - jegyzőkönyv)

Bérlő 2020. decemberében kezdeményezte első ízben a felújítási határidő meghosszabbítását, melyhez 2021. március 21. napjáig a hozzájárulást megkapta. (6. sz. melléklet – hozzájárulás)

A Bérlő 2021. március 17-én kérelemmel fordult a Zuglói Zrt-hez, melyben a helyreállítási határidő további meghosszabbítását kérte, tekintettel a Covid-19 miatt kialakult helyzetre, valamint arra, hogy a helyreállítási munkálatok végzése során előre nem látott problémák kerültek felszínre, melyek megoldása hosszabb időt vesz igénybe. Az aljzat vizesedése miatt (alagsori helyiség) szükségessé vált az utólagos szigetelés megoldása, az ügyfél által elvégeztetett Villamos Biztonsági Vizsgálat az elektromos hálózat cseréjét írta elő, valamint a csatornahálózat is cserére szorult. (7. sz. melléklet - kérelem) 



II.	    Vélemény 	


Jogi szabályozási környezet

A Rendelet 52. § (2) bekezdése alapján, ha a bérlő a munkálatokat a megállapodásban meghatározott határidőre neki fel nem róható okból nem tudja teljesíteni, a határidőt egy alkalommal, legfeljebb három hónap időtartammal a polgármester meghosszabbíthatja, ezt követően benyújtott hosszabbítási kérelemről a Gazdasági Bizottság dönt 

A Zuglói Zrt. véleménye: Tekintettel arra, hogy Bérlő neki fel nem róható okból nem tudja teljesíteni a határidőt, javasolt annak további 2 hónappal történő meghosszabbítása.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

     III.    Határozati javaslat



Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő testülete
123/…./2021. (	) önkormányzati határozata
az önkormányzat tulajdonában álló irodahelyiség felújítási határidejének meghosszabbításáról
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A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:

a Budapest XIV. kerület, Mexikói út 51. (hrsz.: 32300/1/A/1, 32300/1/A/2) szám alatti helyiségek helyreállítási munkálataira vonatkozó határidő 2021. május 21-ig - további két hónappal - történő meghosszabbításához csak abban az esetben járul hozzá, ha bérlő az ingatlanok rendeltetésszerű állapotba hozatalával kapcsolatban semmilyen további plusz költség beszámítási igényt nem támaszt.



Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap
Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)


A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. 05. 04.



Hajdu Flórián alpolgármester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
1. sz. melléklet: Cégkivonat
1. sz. melléklet: Bérleti szerződés
1. sz. melléklet: Műszaki tartalom és költségvetés
1. sz. melléklet: Helyiség átadási jegyzőkönyv
1. sz. melléklet: Hozzájárulás hosszabbításhoz
1. sz. melléklet: Kérelem


Az előterjesztést készítette:
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Kisné Patkó Boglárka ingatlangazdálkodási igazgató
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