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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv az adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
el6segité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kornyezettel vald viszonyat. A magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. torvény
92. § (1) és (2) bekezdései szerint a telepilési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési vagy
teleplilésrendezési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési szerzGdést kothet az érintett
telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitoja)

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz8dés melléklete.

Jelen telepitési tanulmanyterv egyrészt abbdl a célbdl készilt, hogy telepilésrendezési
szempontbdl megvizsgalja a tervezett beépités illeszkedését a varosszerkezethez, illetve a
tavlati varosfejlesztési tervekhez.

A telepitési tanulmanyterv a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 7. melléklete, valamint az 1/12545-5/2025 (gyiratszamu F&épitészi
feljegyzésben foglaltak figyelembevételével késziilt.

A tervezett beépités megvaldsitdsahoz sziikséges kerileti épitési szabdlyzat készitése
esetében az egyltt tervezendd terllet legaldbb a TSZT-ben meghatarozott
teleplilésszerkezeti egység. A tanulmanyterv ezért a Budapest, XIV. ker. Zuglé Mogyorddi Ut
— Nagy Lajos kirdly uUtja — Egressy tér - Egressy Ut - Vezér utca altal hatarolt teriletre
vonatkozdan, a teljes tombre késziilt.

A tervezés célja

Jelen telepitési tanulmanyterv egyrészt abbdl a célbdl készilt, hogy teleplilésrendezési
szempontbdl megvizsgalja a tanulmanyterv szerinti tervezett beépitést és telepitést,
valamint bemutassa, hogy a tervezett Ovezeti atminGsités varosrendezési szempontbdl
milyen kovetkezményekkel jar.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett teriletek vizsgalatat és Osszefoglalja a
valtoztatasi szandékokat, ezek vérhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkormanyzat
felel6s dontést hozhasson arrél, tamogatja-e a kivant modositasokat.
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2. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A vizsgalt terllet - a tervezett beépitéssel érintett teriletet tartalmazoé teriletfelhasznalasi
egység - a Mogyorddi Ut — Nagy lajos kirdly Utja — Egressy tér — Egressy utca — Vezér utca dltal
hatarolt varosrészben taldlhaté.

A keriilet jellegzetes teriileti egységei
(Forrds: ZESZ médositds — 2020 Aldtémaszté munkarészek)

Az érintett terllet Budapest, XIV. kerlilete, Zuglé Alsérakos elnevezés( teriileti egységén,
jelentds varosszerkezeti kapcsolatot betolté és nagy forgalmat lebonyolitd Mogyorddi ut —
Nagy Lajos kiraly utja — (Egressy tér) — Egressy Ut — Vezér utca dltal hatdrolt teriileten
helyezkedik el. Fekvése kovetkeztében a teriilet tobb iranybdl kénnyen megkozelithetd.

A vizsgdlt teriilet beépitési mod, a beépités intenzitasa és az éplletdllomany szempontjabdl
is vegyes és szines képet mutat.

A Mogyorddi uton F+4 emeletes lakdépiletek, mig a Vezér utca feldli oldalon F+2-3 emeletes
épliletek helyezkednek el. A vizsgalt tombben intenziv beépitési teriiletek az in. Mogyorddi — Jerney
lakdtelep lakdépiletei, melyek foldszint + 4 emeletes, szabadon allé panel lakdépiiletek.

A tervezési terileten, a Lengyel utcdban taldlhaté a Budapest XIV. ker. Németh Imre
Altaldnos Iskola és a Cseperedd Ovoda. A Csernyus utcaban, a Lengyel utcdban és az Egressy
ut mentén foldszintes, foldszint + tet6térbeépitéses csalddi hazak is talalhatdak.
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Vegyes beépités az Egressy u. mentén

T
o

T S

Lengyel utcai beépités 7 Lengyel utca — Jerney utca sarok
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A Mogyorddi — Jerney lakotelep épiiletei

Az érintett ingatlan és a kdrnyezet bemutatasa

A tervezett beépitéssel érintett terlilet a Mogyorddi Ut — Jerney utca — Lengyel utca — Nagy
Lajos Kirdly atja altal hatdrolt tombbe esik, és az 5 db targyi telekbdl kialakitandd, siknak
tekinthetd, egységes tulajdonu, téglalap alaku, két kozterileti telekhatarral bird, 6sszesen
6509 m? méretl, leendS belterileti saroktelek, melyen jelenleg raktarként, illetve
cégkozpontként haszndlt, atlagos allapotd, tobbféle méretld 1-2 szintes kiszolgdld
épitmények talalhatdk. A Mogyorddi ati sav kotelezd kozteriileti leszabalyozdsa utdn a
fennmaradé telekteriilet 5806 m? nagysagu lesz. Az 569-es szamu tomb jobbara laké-, ill.
vegyes (raktarozas, kereskedelem cégtelephely, stb...) funkcidval, néhol jelentés mértékben
beépitett, kevés zoldfellileti arannyal rendelkez6 teriilet. A témb nagy részén a funkciévaltas
évtizedek 6ta zajlik, a kordbbi (zemi és gazdasagi teriiletek helyett Uj lakdépiiletek épiltek,
vagy éplilnek a f6varos teleplilésszerkezeti tervében meghatdrozott nagyvarosias
teriletfelhasznalasnak megfelelGen.

A vizsgdlt ingatlan tagabb kornyezetében, (A Jerney utca 58-62 sz. alatti,
kereskedelmi/raktarozasi, termelési funkcidval rendelkezé telket leszamitva) tobbnyire
tobbszintes tarsashazak, lakd-, oktatasi — ill. irodaéplletek talalhatéak. A csatlakozd
ingatlanok koziil a Mogyorddi at 80-82. szam alatt egy P+F+lll szintes, Ujszer(i épitésU
lakdépiilet talalhatd, szabadonallé médon, 12,5 m-es éplletmagassaggal, a Jerney u. 58 sz.
fel6l pedig egy F+l szint kialakitdsu, hagyomanyos szerkezet(i, kereskedelmi/lizemépiilet
egyuttes all 79 %-os beépitettséggel, az udvari szakaszon elhelyezkedd, kiszolgalé/raktar
funkcioju foldszintes éplletszarnyakkal kiegészitve.
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Pitvar utcai négyszintes lakéhdzak Pitvar utca — Mogyorddi ut sarok

= = = =

Jerney utcai szomszédos beépités

s o

Jerney utca szemben Iévé oldal
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Jerney utca fel6li utcakép Tervezési teriilet dllapota Tervezési teriilet dllapota
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3. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA

A kerllet telepulésfejlesztési dokumentuma a 381/2015. (IX. 17.) hatdrozattal elfogadott
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia szerint a tervezett beépitéssel érintett ingatlanok,
illetve a vizsgalt terilet Alsorakos Déli rész — Vezér Ut térségéhez tartozik

1. Rakosrend e

1, Kacsih Pongrie drl Iakitelep
3, Alsirakos északi teriilet

4, Alsorakos bebso terilete

5 Belsa Zugli - Varoslige! térsége

-
i)

10 Pillangs park

1. Kerepest ut lakitelep
12, Filredi i lnkitelep
13, Fugld Viroskizpont

—

3.5. TELEPULESRESZEK FEJLESZTESI CELJAI (részlet a telepiilésfejlesztési dokumentumbdl)

3.5.7. Alsérakos Déli rész - Vezér ut térsége
Lehatarolas: Miskolci utca — Gvadanyi utca — Zsdlya utca — Tihany utca — Vezér utca
— Flredi utca — Nagy Lajos kiraly utja — Egressy Ut — LGcsei Ut — Szuglé utca.

Jellemz6en kisvarosias, szabadonalld, részben zartsord beépitésl lakoteriilet, melybe a
Mogyorddi Ut — Egressy Ut kdzott egy nagyvarosias telepszer( lakoterilet és a Paskal strand
tombje ékelSdik. A Paskal strand mellett az elmult évtizedben 0j, nagyvarosias szabadonallé
jellegl lakoéterilet épilt, melyek egy része id6skoruak otthonaként, apartman lakasokkal
funkcional. A varosrészben hatranyos helyzet(i lakossag jelenléte nem mutathatd ki. A
terilet patakon tuli déli része kertes, csaladi hazas ovezet, megkezd6dott az iparteriiletek
egy részének atalakuldsa intenzivebb beépités( lakéteriletekké. A Mogyorddi Ut és Egressy
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ut kozotti terilet telepszer( beépités. A varosrész legujabb része az un. Cordia Thermal

laképark, melynek elsé Gteme készilt el.

Fejlesztési célok:

Fel kell djitani a lakdtelepi éplileteket, gondoskodni kell a kézteriiletek arculatdt ronto
pavilonok elbontdsardl.

Javitani kell a vdrosrész szocidlis, egészségligyi, oktatdsi, kulturdlis, sport és
szabadidds célu infrastrukturdjdt.

Fejleszteni kell a Mogyorddi uti sport és szabadidd kézpontot.

Fokozni kell a kézbiztonsdgot, kézlekedésbiztonsdgot.

Javitani kell a kézlekedési kapcsolatokon, javitani kell a kbézdsségi kézlekedés
szolgdltatdsain, biztositani kell a megfelelé parkold rendszert.

A Rdkos-patak revitalizdcidja mellett fejleszteni kell a zéldterlileteket, erésiteni kell a
turisztikai funkciot.

Meg kell akaddlyozni a féld, a levegé, a természetes vizek szennyezddését.

iimények (5.000m2 feletty
imnyel: (14,0002 fler)

Ditaprtel_keneltai_kane.spr
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2.1.5. Epitett kérnyezet

A kerdlet varosszerkezete jorészt kialakult, azonban jelentds belsd tartalékok allnak rendelkezésre. A
beépitetlen vagy alulhasznositott teriletek egy része a kerileten beldl elszortan, jal feltart helyeken
taldlhatd. Jellegzetesen a korirdnyu vasttvonalak és a Csémari Ut mentén helyezkednek el. Atalakuldsuk
beindulasa illetve folytatodasa a megfeleld gazdasagi kdrnyezet kialakulasa eseten varhato. A varoskdzpont
esetében a kerdlet szerepvillalasa is elengedhetetlen.

A Rakosrendezd terllete és az M3 autopalya mentén taldlhato alulhasznositott zona egy nagy dsszefliggd
térsaget alkot, elhelyezkedssebol adodoan kivalo fejlesztési potendallal, azonban feltarasa megoldatlan és
a szikséges tulajdonosi megéllapodasok, egyittmikddések hianyoznak.

Az elmuilt iddszakban Zugld a fovarosi keriletek kozil az egyik legvonzobb célpontot jelentette a nagy
lakdsszamu lakafejlesztések szamdra. Ezt a tendencidt a rendkivil megengedd szabdlyozdsi tervi kdrnyezet
és g szabdlyok rugalmas kezelése is tamogatta. Az igy megvalosult lakdparkok, soklakdsos éplletegyiittesek
legtdbbszdr a telepilesi szivetbe beilleszkedtek, sok esetben meglévo, alulhasznositott gardasagi tertiletek
atalakulasaval a kornyezetlk felértékelddéséhez is hozzajarultak, noha nagyobb slrliségikksl &s
magassagukkal jelentdsen megvaltoztatiak az adott helyen a telepilési karaktert. A gazdasagi nehérségek a
lakasépitések ledllasahoz verettek, és az U] szabdlyozasi karnyezet jelentdsen szigoritott a lakasépitések
feltételein. Azonban a kordbban megszerzett épitési engedélyek és a félbemaradt beruhdzdsok egylttesen
még a jovdben is jelentds szamu lakas Epitésének lehetdségével birnak, amennyiben a piaci folyamatok

megfeleldek lesznek (Francia ut mellett, Paskal kirnyezetében, Ov utca mellett, Dorozsmai utcanal).

A jelenlegi teriletfelhasznaldsban (terilethaszndlatban) a lakofunkcio domindl. A valtozatos varosképet a
nagykiterjedésl kertvarosias, kisvarosias terlletek, a nagyvarosias zartsord beépitések, a lakdtelepak és az
1j, sokszintes tarsashadzas egyittesek alkotjak. A legtibb terdleten jellemzd a zdldbedgyarotisag, a
zdldfellletek magas ardanya. & lakoteridletek zame kialakult és beépiilt, ezeket a fentebb emlitett, kijeldlt,
de méeg be nem épitett lakoteriletek egészithetik ki. Az utobbi evtizedek soran elsdsorban lakoterileti
fejlesztések valosultak meg, ami részben bespitetlen teriletek beépitesevel, részben gazdasagi, ipari
teriiletek funkciovaltasaval valosult meg. Mindségi valtozast a panelprogram keretében feldjitott lakotelepi

hazak megijuldsa jelentett.

Zuglo épitett kérnyezetének és szolgaltatasainak jévoképe

Zuglo epitett kirnyezetenek és szolgaltatasainak jovokepet 2030-ra az alabbiak jellemzik:
. Zugld dj, kbzszolgaltatast birtositd, integralt Kerdletkdzpontot épitett.

. Zugloban a lakoteriletek élhetdek és fenntarthatoak, a lakoteriletek éplleteit energetikai
szempontok szerint is rehabilitaltak.

. Zugld dsszetett eszkdzrendszerrel megszintette a szegregacioval Erintett terlleteket.
I- Zuglo biztositja az igényekhez alkalmazkodo lakasstruktora kialakitasat, lakasmaobilitast. I
. Zuglo lakossaga egaszseges kirnyezetben al.
. Zugld kornyezete tiszta, rendezett, épitett kdrnyezete esrtétikus, harmonikus, a kdzterilet

arculatat rontd pavilonokat elbontotta.

. Zuglo kozuti kapcosolatai, kdzutjai kozlekedess, a kerekpar és gyalogosforgalom letesitmenyei
megfelelnek a kor szinvonalénak, elvarasainak.

. Zuglo vedi helyi épitett értekeit.

. A keriilet az értékes epileteit megtartotta, feldjitotta.
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4. A VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

4.1. Telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas

A terlletre hatdlyos févarosi teleplilésrendezési eszkozok: 364/2021. (11.24.) FG6v.Kgy.
hatarozattal modositott, az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
Févaros teleplilésszerkezeti terv (TSZT)

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. {IL 2.} Foiv. Kgy. hatdrozattal modositott,
a2 50/2015._{1. 28.) Fév. Kay. hatdrozattal elfogadott T5ZT-vel

azonos tartalmi kerllet] dttekintd tékép
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASINALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

rosias, magas asii Gen zértsord, zértudvaros beépitési
Nagyvarosias, jellemzoen zartsort, keretes beépitésii lakoterulet

gyvarosias, o alld jelleg( lako
Nagyvérosias telepszerii lakoteriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
| Komil kaziekedist tendial (KOu)

: ,;,ﬂ TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET |

/ ,.w

teriilet jelélésével (Forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve - 364/2021. (11.24.) Fév.Kgy. hatdrozattal
mddositott, az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel azonos tartalmd keriileti dttekintd
térkép)

A vizsgalt teriletfelhaszndlasi egység a TSZT 1. Terlletfelhasznalds tervlapja szerint Ln-T
nagyvarosias telepszer(i lakéteriilet. igy a Mogyorddi Gt 84-86. - Jerney u. 50-56. szam alatti
ingatlanokra tervezett lakdhazak beépitésével érintett terilet teriletfelhasznalasat tekintve
szintén Ln-T nagyvarosias telepszer(i lakoterilet.

A tervezett lakdhazak megvaldsitdsdhoz Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervének
modositdsdara nincs sziikség.
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TSZT - 2. Kozlekedési infrastruktura

N BUDAPEST FOVAROS
: TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) F&v. gy, hatdrozattal modositott,
az 50/2015. (1. 38.) Fdv, Kgy. hatirozattal effogadott TSZT-vel
azonos tartalmi kerdlet attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURA

JOVAHAGYANDO ELEMEK

MEGLEVO

Gyorsforgalmi it

| rend f6it
I rendd fut

Te é Jelentdségu gytiit6ut,
egyéb agglomeracios kozit

Gyorsvas(ii vonal

(metr6, HEV, regiondlis gyorsvasut)

LETNS

Vastvonal felszinen

Vastitvonal felszin alatt

Kozt vastt (villamos) vonal felszinen

I TETHN

il

Kozt vasut (villamos) vonal felszin alatt
@ Telepulésszerkezet jelentdségi

kerékparos infrastruktira nyomvonala
TAJEKOZTATO ELEMEK

M) (‘)}} Gyorsvasit megald

i

A vizsgdlt terlletfelhasznalasi egységet Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve
kozlekedési infrastuktira elemei kozil a kovetkez6k érintik:
1. Nagy Lajos kirdly utja
— . rend( féut
— meglévé kozuti vasut (villamos) vonal felszinen
— tervezett telepilésszerkezeti jelent6ségli  kerékparos infrastruktura
nyomvonala
2. Mogyorddi ut —teleplilésszerkezeti jelentGségli gydijtéut
A tervezett beépitéssel érintett ingatlant a Mogyorddi Ut — mint telepilésszerkezeti
jelentGségl gylijtéut érinti.
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

TSZT - 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
a) Mas jogszabadllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek

JEE BUDAPEST FOVAROS

S TELEPULESSZERKEZETI TERVE

QO N 364/2021. (1. 24.) Fdv. Kgy. hatdrozattal modositott,
N el @z 50/2015. (1. 28,) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel

o % A O S aranos tartalmo kerdlet dttekintd téekép
oS A S AL AR SZERKEZETI TERVLAP

""" 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

’l%‘; ran b Sl K NGNS y DN O a) Mis jogszabillyal érvémyeslld miyl értékvédelmi
- % W N arokségvedelml elemek
O, e L
HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

5 O A A
S ; ] s o Févarosi helyi vedettségd épitmeény
K b e
i

FPH Vérosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatasz

" Rendelgttel, hatérozattal védett régészeti lelShely teriilete
FKH Epitéstigyi és Orskséguédelmi Féosztaly éltatasa 2021.02.08.

&
& 0
2 b -+ Nyilvantartott régészeti lelohely terilete
VBN | BFKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Fgosztaly éltatésa 2021.02.08.

[

0% TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET |

§ &
%,

A vizsgalt terlletfelhasznalasi egységet a Vezér utca — Mogyorddi Ut — Csernyus utca - Egressy
ut altal hatarolt terileten nyilvantartott régészeti lel6hely terilete érinti.

A tervezett beépitéssel érintett ingatlant nem érinti mas jogszaballyal érvényesilé muvi
értékvédelmi, orokségvédelmi elem.

TSZT - 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fdv. Kgy. hatdrozattal madositott,
az 50/2015. (. 28.) Fév, Kgy. hatarozattal efogadott TSZT-vel
atonos tartalmi kerdlet! sttekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEXKEINEE VEDELME

b} Epltett kbrnyeret védelmével kapesolatas
magassagl korldtorasok terleti lehstarolésa

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

Egyedi magassagi szabalyozast igényls teriilet

S

s Y —

‘ / , ' ’ ‘s‘ ’/\\ |:| Magassagi korlatozassal érintett védett teriilet

2 ’ - Kiemelten védends karaklert tertle 1. pérknymagasségi kategéria)
O SHEL I

& " TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET
O 5
S
S S
N ‘y T
A
> / CEX
A vizsgalt terlletfelhasznalasi egységet és a tervezett beépitéssel érintett teriiletet az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa nem érinti.

Karakterérzé terillet (Il. parkanymagassagi kategéria)
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZET! TERVE

36472021, (1. 24.) Fov, Kgy. hatdrozattal mddositott,
az 50/2015. (I, 28.) Fov, Kgy. hatdrozattal effogadott T5IT-vel

aronos tartalmd kerdlet! dttekintd térkép

.
L)

TSZT - 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

.
L]
'™ X
L]
P .o Pare 2 ..
VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG
. q SZERKEZETI TERVLAP
.. .0. 4, ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
.
., o
. 0
‘s
Telepulésképvédelmi jelentdségl meglévs fasor /
Telepulésképvédelmi jelentdségu tervezett fasor

770 11

.... * ; @ y ..
0. Q:s,.‘ér A .0. &
.. »
A . i
® ® * 5
.".O Q c.. o v 3
NS O : TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET
Q ‘-.. ..‘ .
o.. & .
L] ®
0. .'
o ‘e 3
. . SN L
A TSZT-4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlap a vizsgalt teriletfelhasznalasi
egységet hatarold utak - az Egressy ut, Vezér utca és a Nagy Lajos kirdly Utja — mentén,
valamint a tervezett beépitéssel érintett teriletet is hatarolé Mogyorddi Utra vonatkozéan

teleplilésképvédelmi jelentSségli meglévé fasor jeldlést tartalmaz.
TSZT - 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezdijli teriiletek
BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. {I1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
az 50/2015. (I, 28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel

azonos tartalmu kerdletl attekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
5 KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT

VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG
£5 VESZELYEZTETO TENYEZOIO TERULETEK

. O
&
HC
Y ‘
A vizsgdlt teriletfelhaszndlasi egységet és a tervezett beépitéssel érintett teriletet
kornyezetvédelmi szempontbdl veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terilet nem
érinti.
16
2025. OKTOBER




BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

TSZT - 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

il

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZET! TERVE

364/2021. (II. 24.) Fov. Kgy. hatdrozattal modosiott,
ar 50/2015. (1. 28.) Fév, Kgy. hatirozattal effogadatt TSZT-vel
aronos tartalmd kerdlet dttekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6, VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

5

<{ TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET |

o

» M

' o ‘Q '
’ ‘\\/< I
3 SRS >
// /"

2D

A vizsgalt terlletfelhaszndlasi egységet és a tervezett beépitéssel érintett teriiletet sem

érinti védelmi, korlatozasi teriilet.
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

4.2. Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzata

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA

13/2021. (i1, 8 76y

ATEROLETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGE
£5 AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

S E

\\\\

Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata — 1. melléklet A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az
infrastrukturdlis elemek (Forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve - 2021)

A hatalyos Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) targyi ingatlant és kornyezetét
Ln-T nagyvarosias telepszer( lakéterilet tertletfelhasznalasu Ovezetbe sorolta. A 13/2021.
(111. 04.) F6v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet, azaz a Budapest
FGvaros Rendezési Szabdlyzata (FRSZ) Ln-T dvezetbe sorolta, max. 1,75 bruttdé szintterilet, és

1,25 parkolasi szintteriileti mutatdkat meghatarozva.

Ln-3: 30 (2. BUDAPEST FOVAROS
L. 7 | | RENDEZESI SZABALYZATA

A s

‘ 13/2021. (ll. 4.) F8v. Kgy. rendelettel médositott,
az 5/2015. (II. 16.) F8v. Kgy. rendelettel jévéahagyott FRSZ-szel
azonos tartalmu keriileti ttekintd térkép

VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

= — - | 1. MELLEKLET

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

Vi-2: 25 (1.75+0.75)
e

o
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BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO GIZELLA UT 24-26. SZAMU INGATLANRA VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV

A Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Zuglé épitési szabalyzatardl sz616 11/2021. (lll. 26.) dnkormanyzati rendelete

4.3.
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& Keésziilt a Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa (telekhatar, épiiletek) és.
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
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«/ | | BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET

ZUGLO ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE

11/2021. (111.26.) ONKORMANYZATI RENDELET

1. MELLEKLET

agoe® | |ZUGLO KERULETI EPITESI SZABALYZATA

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK
- SZABALYOZAS ALAPELEME
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TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
e

Keésziilt a 2020, december 3-i allami alapadatok felhasznalasaval.
Atérkép csak telepulésrendezési célokra hasznalhato.
Méretek a helyszinen ellendrizenddk.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata [Dat

BUDAPEST XIV. KERULET - ZUGLO Rejz széma
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK 13
Léptek
3| [ megrendeis TR

um
2021. februar ho.

] | obeliszk studio

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

L | Tetepitestervezs Mayer Andrea TT/ E 011521
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

\ & < b R P N g ) A e, 79 DN ol L & 5 BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET KEPVISELG-TESTULETE
4 % : s D LN, EEX I ok : ZN PN P Lt 8 B EN ¢ ONG st N ] ZUGLO EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

1. MELLEKLET
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JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK
- SZABALYOZAS ALAPELEMEI

[Eoar]
T
= st
| FEc ee———
- SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEWE!

[
o R —

g s
e L —r———
[ I

AFERI]

i

Hilk 1

Kt-Zkk-1

";Cl*l g
bl

[OMO08EA

p=

X
-
o BN
s
ANNE 2
n..
S

N e ——
ST T
S S =

&
SZABALY ALAPJAN)

silya park

Kt-Zkk-1

=

T e

TiEnnol

oy dpimenyGoa, e e i, 50 58

Tersain ettt et sk

[ ———

ill

Kores

3

"
B

Ol SN : R ase R B IR N7AN
4 Y > a | Yo B =Lk
s R - na
‘/]_\‘ @ & 3 ) Viowg \ &8 ) g | _J‘ 3
W\

‘:F-b- L‘ﬁ;‘,,,}‘m T ,,;.m“‘w . s & ey o\ .w\
TETTES | o [P O s iy § 2 \%\" 1 E T 4\
. ""@“I’lﬂl‘[& }1‘3 | 7; I” \ > ‘ % \é = - e Q;)\ >
3 e o :
A
N EoA

,
2
\
\

® 00 o élw’s‘e@"'w'ﬂ

L/ e

olio]

|
L

el

Lk-2/15

290 4

Készlilt a Lechner (telekhatar, a
2022. januar 31 llami alapadatok felhasznalasaval.
Atérkép csak Méretek a

N

é
ONZ 5 Rajz széma
Q»%\ N\ 5 % \ I \ d BUDAPEST XIV. KERULET - 2UGLO

i, A X o o \SES %, B O it et | ¥ o ) ws | W g & N L% %0 b SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK 14.

\ %0
N v,

Megrendeld Léptek

M=1:2000
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata [Datum N
2022. jilius h6

obeliszk studio
TERVEZO £5 SZOLGALTATG RFT
1558 GuoArEs? BeLanAs Axp 1

Telepiléstervezs Méyer Andrea TT/ E 01-1521
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
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BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET KEPVISELO.
ZUGLO EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
11/2021. (lll. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE

1. MELLEKLET

-TESTULETE

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
ZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK

i oy tertlers
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Hiemstan vt mieikteke
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Ill. KERULET| RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK
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2022. januar 31-1 dllami alapadatok felhasznalasaval

Készillt a Lochner Tudaskbzpont adatszolgaltatasa (telekhatar, épilletek) és a
aval.

Atérkép csak telepulésrendezési célokra hasznalhat6. Méretek a helyszinen ellengrizendsk |

BUDAPEST XIV. KERULET -ZUGLO

SZABALYOZASI TERV - VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK
MODOSITAS

Rajz széma

28.

Megrendeld

Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzata

Leptek

M=1 : 2000
Datum
2022 Jdlius hé

obeliszk studid

TEAvEz ZOLGALTATO Kr

1055 BUDAPEST BELGRAD RKE. 12

Telepiiléstervezs Méyer Andrea TTH E 01-1521
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET KEPVISELO-TESTULETE
ZUGLO EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
11/2021. (lll. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE

1. MELLEKLET

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
ZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK

o
vecktt il

vkt meitkske

Régészer lihol hatwa

Ktkolss védersrlste

fortet

Ill. KERULET| RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

e ity vadats g épiméng

st
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EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
EUUT amal berchazaseni st st

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kerdstrate

A
&N

S
N

N

13 e torven a varssioet meauitssare
s el Lo nels

S

AN
\\ /\\>>& S
5 S, Ao
S
\/// \ >
_ / -

Készillt a Lochner Tudaskbzpont adatszolgaltatasa (telekhatar, épilletek) és a
2022. januar 31-1 dllami alapadatok felhasznalasaval.
Atérkép csak telepulésrendezési célokra hasznalhat6. Méretek a helyszinen ellengrizendsk |

BUDAPEST XIV. KERULET -ZUGLO Rajz szama
SZABALYOZASI TERV - VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK 32
MODOSITAS .
Megrendeld Leptek

M=1:2000
Budapest Févaros XIV. Kerillet Zuglé Onkorményzata [Datum

2022. julius hé
obeliszk studio

K TEAvEz6 ZOLGALTATC
B 2 5 1055 BUDAPEST BELGRAD RKE. 12

Telepiiléstervezs Méyer Andrea TTH E 01-1521
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BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

ZUGLO EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
11/2021. (lll. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE

1. MELLEKLET

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET KEPVISELO-TESTULETE
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JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
ZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK

Régészer lihol hatwa
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Ill. KERULET| RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

e ity vadats g épiméng

avacate

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

LT ———

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kerdstrate
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2022. januar 31-1 dllami alapadatok felhasznalasaval

Készillt a Lochner Tudaskbzpont adatszolgaltatasa (telekhatar, épilletek) és a
alasaval.

Atérkép csak telepulésrendezési célokra hasznalhat6. Méretek a helyszinen ellengrizendsk |

BUDAPEST XIV. KERULET -ZUGLO

Rajz széma

Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzata

SZABALYOZASI TERV - VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK 33
MODOSITAS ¥
5 Leptek
Megrendeld ¥ 15 2000,
Datum

2022 Jdlius hé

obeliszk stuglié

TEAve ZOLGALTATG
1055 BUDAPEST BELGRAD RKE. 12

Telepiiléstervezs Méyer Andrea TTH E 01-1521
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BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO GIZELLA UT 24-26. SZAMU INGATLANRA VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezett beépitéssel érintett teriiletre vonatkozd hatalyos szabalyozasi terv részlete:

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEMEK

- SZABALYOZAS ALAPELEME!

E Evezeti jal

E Gvezeti hatarvonal

E Szabalyozasi vonal

- SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME|

E Epitési vonal

] el

!—! Wegtartands ép0

Epités| hety terepszint felett bespihets része; épités: elbirasok
[:] Epitési hely terepszint akatt bedpithetd része
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A Budapest F8véros XIV. keriilet Zuglé Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl sz6l6 11/2021. (Ill. 26.) énkormdnyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ)
alapjan a tervezett beépitéssel érintett ingatlanokat is magdba foglalé 569 jeld, Jerney utca —
Mogyorddi Ut — Pitvar utca — Lengyel utca altal hatarolt tomb Ovezeti besorolasa Ln-T/2 és

Ln-T/11 nagyvarosias, telepszeri lakoterilet.
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A szabdlyozasi terven talalhaté kételez6 szabdlyozasi elemek:
— Ln-T/11 és Ln-T/2 Gvezeti jel
A szabalyozasi terven taldlhaté szabalyozas méasodlagos elemei:
— kotelez6 szabdlyozasi vonal érinti a Mogyorddi ut fel6l a 39936 és 39937 helyrajzi
szamu ingatlanokat, valamint a 39934 helyrajzi szamu ingatlant
— épitési vonal érinti a 39937 helyrajzi szamu ingatlant a Mogyorddi Ut és a Jerney ut
fel6l is

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11/2021. (l1l. 26.) 6nkormanyzati rendelete

11111

VIIl. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési dvezetek elbirdsai
31. Nagyvarosias lakoteriilet

47. § (1) Lakctertileten beliil nagyvdrosias telepszert lakotertiilet (Ln-T) alévezetei: Ln-T/1, Ln-
T/2, Ln-T/3, Ln-T/4, Ln-T/5, Ln-T/6, Ln-T/7, Ln-T/8, Ln-T/9, Ln-T/10, Ln-T/11, Ln-T/12, Ln-T/13,
és Ln-T/14.

(2) Az Ln-T/1 és az Ln-T/2 jelii épitési 6vezetben uj lakds 6ndllo rendeltetési egység nem
alakithato ki.

(3) Az Ln-T/1, Ln-T/2 és az Ln-T/3 jelli épitési Gvezetben az épliletek hosszhomlokzatdval
pdrhuzamosan 6 - 6 méter széles, a keskenyebb véghomlokzatok esetében 2 - 2 méter széles
sav vehetd figyelembe épitési helyként

a) lakds bévitésére,

b) féldszinti lakds helyén kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto egység céljdra, kizdrdlag
abban az esetben, ha a bévités mértéke eléri az érintett homlokzati feliilet legaldbb 35 %-dt,
és az 6ndllé rendeltetési egységek szama nem névekedik, valamint

c) felvono és az éplilet akaddlymentes megkézelitését biztosito épitmény létesitésére.

(4) Az Ln-T/1, Ln-T/2 és az Ln-T/3 jel(i épitési 6vezetben a meglévs épiileteken tovdbbi
haszndlati szint emelet-raépitéssel vagy magastetd létesitésével nem létesitheté.

(5) Az Ln-T/10 jelii épitési 6vezetben az 6ndllo rendeltetési egységek szama nem névelhetd.

A hatdlyban lévS, Budapest-Zugld Képvisel6-testiletének 11/2021. (I11.26.) sz. rendelete
(tovabbiakban: ZESZ) alapjan a targyi ingatlan az Ln-T/11 jell, nagyvarosias telepszer(i
Ovezetbe tartozik. Az épitési Ovezetben jellemz8en kulturalis, sport, egészségligyi,
vendéglato, hitéleti rendeltetések helyezheték el, melyre a rendelet 2. sz. melléklete alapjan
(az 1 db szolgdlati lakast kivéve) lakd funkcid nem tervezhet6. A Mogyorddi Gt mentén a
39936 és 39937 helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a 39934 helyrajzi szamu (Mogyorddi
ut 80-82.) szomszédos ingatlant a Mogyorddi Ut 76-78. sz. alatti ingatlanok telekhataraival
egyvonalban szabdlyozasi vonal érinti, amely jelenleg még nincs végrehajtva.
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Részlet a hatalyos épitési szabalyzatbdl az Ln-T épitési Ovezetre vonatkozé elSirasokrol —
2. melléklet - Elhelyezhets rendeltetések:

2. melléklet — Elhelyezheto rendeltetések

»

Arendeltetés a 16. § (1) g} pont szerint elhelyezhetd: , v, illetve nem helyezhetd el: o

[szamértek] 16. § (3), (4) a) (6) és (7) szerint LSZL” 16. § (4) b) pont szerint
[szamérték] %", ,db” 16. § (1) ¢)-d) pontok szerint LK”  16.§ (4) ¢) pont szerint
* kizarélag kiszolgald, kiegészitd rendeltetésként helyezhetd el, a 16. § (1) b} pont szerint

. ®  erendelet 53. § (2) bekezdéssel egyiitt kell alkalmazni (Vt-M/1)
. &% erendelet 55. § (1) bekezdésben meghatarozott (Vi-1/3)
. ®¥  erendelet 59. § (4) bekezdéssel egyiitt kell alkalmazni (Vi-2/14)

A B c D E |FIG(H|(I|J|K|L|M|N|O|P|Q|R|S|T[U|V|Z
s=| [E 3
| EE = . R
@ Sz| 5 |EHEH = =
L, Eo|l S|k <8 = |9 D
1| § |[s2|z=|EEl5E = £ 2
z S50 |28 58 —|e|8 N &
S QL @~ | 8w o @ |8 8 = T I
B So| 28 |Zo|lw = <[R|= = S| @
) czl|len E - o =512 8|._ B|lslzm|SEl=
s |sz|ze B335 (82|28 | (21834 E]8] |8
8 |85|82|2525 333 |8 5|88 slelSsl22 228
& |ze|=8|zelzef|2|2|2|7|2| 5|5 2|8<|E|8|5 5|25
2 Nagyvarosias telepszeri lakoteriilet (Ln-T)
3 Ln-TH K K |6000|6000(v" |¥'|¥ [¥ |v'|¥ akdia - - .
4 Ln-T/2 K K [B000|B000| Y |V |¥ [V |¥ v | ¥ |¥|¥|¥ < [= .
5 Ln-T/3 K K [6000|6000| v |v |v [« |¥ |¥| ¥ |¥|¥ |+ - - -
6 Ln-T/4 SZL | SZL | v AN RV RV I ) R 7 [ ) [ = IS g
7 Ln-T/5 | SZL | SZL | - - I I I B £ R 7 I - .
8 Ln-T/6 | SZL | SZL | 500 | 500 |V |V [V |V |V [V | ¥ [V |v|¥| - - - .
9 Ln-T/7 | SZL | SZL | 500 [ BOO (v |v'| - | |¥|v| - |¥|- |- « [ .
0 Ln-T/8 | SZL | SZL | - - V|- |v|v v ¥ - |- - .
1 Ln-T/9 | SZL | SZL | - = V|- || v v ¥ - - s [ .
2 | Ln-THO | SZL | SZL | 800 | 80O || |v |V |v |V | v [V |V |V - s | -
3 | nTH1 | SZL[SZL | v | ¥ V|V (V|| v v . - - -
4 Ln-THM2 | SZL | SZL | ¢ v || o v = « IS .
5 | Ln-TH3 | SZL | SZL | 800 | 8OO |V |v' [V |V |¥ |V | v [V |V |¥ - [ -
6 | Ln-TH4 | SZL | SZL | 800 | 8OO |V |V |V |V |¥ |V | ¥ [V |V |V 5 (B .
7 | Ln-T/K1 | 109 | 73 | 500|500 |v|v v |¥|¥|¥|¥Y [V|V|Y - - .
8 | LnT/K2 | 120 | 80 |500 | 500 [v'|v|v|v|v|v|v [V |VI|V - - -
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Részlet a hatalyos épitési szabalyzatbdl az Ln-T/11 Ovezetre vonatkozé elGirasokrol —
3. melléklet - Ovezeti jellemz6k:

3. melléklet — Ovezeti jellemzik
Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

A beépitési mad alatt a kéivetkezd raviditések taldlhatoak:
SZ szabadon allo,
z zartsord,
K kialakult.

A tablazatban talalhatd jelzések:
a Nincs megallapitott hatarérték.
ok A szabalyozasi hatdrértékei az orszdgos telepllésrendezési és  épitési
kiivetelményekrdl sz6lé kormanyrendeletben meghatarozott madon a telekkel
érintett Gvezet teriiletére vonatkoznak.

R Megengedett legnagyobb mérték az elsé emelet félotti szinteken 65 % (Ln-2/15).

B2 Megengedett legnagyobb mérték az elsd emelet falotti szinteken 25 % (Vi-1/3).
! Kizdrdlag intézmény épiilet esetén 20 m a megengedett érték (Vt-M/8, Gksz-1/7).
5 Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddd O] sportpalya, jatszatér létesitése
esetén 10 % a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke.
A B C D E F G H | J K
a ~
. - s £ ~
|2 TE |42 |5 loE =% :, 5 %
8|8 i e |25 |3 |EgqlEEg|EEs |gE| @
2g9(8 ° S Y oE £ |TREESE|2 e |2 EG|. &
] T 5 £d (B2 [EoX[(gle|gfE |2EE|»¥
- - € ¢ = = ] EddN|lg ~X5|& ~ @ T =
O f —_ :g £ 0 o [ c ElE ™ ﬂJ eEaq s ﬂ -l
g s(N = o £ & 2 c35|Ee [RS8 |SHE |[ELS|(88E
8 Ele =E |E 28 (2385 E :gﬁ:“’-}g:“’-}: BT 5|8 T
g 5|2 g |8 g5 |H2gcs |2eof|éNle|ENg [gHz|ERS
3|3 x & |5 5 & g2 eg [EkKa|EeE|lcet ‘23]5§m‘3
= 3|e 23 |9 ST go5lSe |Es2lzeSlEeg [EXNEZ RS
- ™ el 2g (& @9 P EE|R B ~<‘:Eﬁ§g§£§% Eg’iﬁ'&&
32 Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
33 Ln-T/1 400 K 80 100 10 K K K K 12,5
34 Ln-T/2 400 K 75 85 20 K K K K 20,0
35 Ln-T/3 400 K 75 85 20 K K K K 20,0
36 Ln-T/4 1000 K 60 65 10 K K K K 10,5
37 Ln-T/5 2000 K 40 45 35S K K K K 12,5
38 Ln-T/6 2000| Sz 35 35 50 K K K K 10,5
39 Ln-T/7 2000 K 35 45 50S K K K K 12,5
40 Ln-T/8 1500| Sz 40 45 15S K K K K 12,5
41 Ln-T/9 1500 K 40 40 40S K K K K 12,5
42 Ln-T/10| - Sz 60 60 30 K K K K 12,5
43 Ln-T/11| 800 K 40 40 40 K K K K 12,5
44 Ln-T/12| 1000| K 60 65 10 K K K K 10,5
45 Ln-T/13| 800 Sz 100 100 0 K K K K 7,5
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BUDAPEST XIV. KERULET |||H”ilimﬂ|| JELMAGYARAZAT
ZUGLO i 'l"i‘ﬁ' Terllethasznalat
KERULETI EPITESI SZABALYZAT '|mii!hiimll Kertvarosias lakbtartiletak B sport es szavadidss terliletek
Kisvarosias lakdlertietek - Zoldteriiistek
I nagyvarosias akaternistak | Lakdtelepek kozteriiletsi
TERULETHASZNALAT VIZSGALATA B ocoreieces | Kozlekedési tertletelc
T Gazdasagl, kereskedaimi, - ‘Vasut terlletek

szolgalisto és irodateriletek
I Telepiigsizemelistésiteriletek

B intezmenyek tervletei

| Vizgazdalkodasiteriiletek
=== Alulhasznositott terlietek
["I""m Hasznalaton kiviliterGletak

.ullll"""“u

“ | VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG |

) . , 4 a ‘.. :..'.,;.
. A SR | ST : il
| TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET L]“], >
S 3 7 S oy S, A
o PR AN R
R T T e e S

(Forrds: Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat 2018.-
kiegészitett (sajdt szerkesztés)
http.//www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo vizsqalat.pdf)

A teriilethasznalat alapjan a vizsgdlt terlletfelhaszndlasi egység teriletén tulnyomorészt
lakdtelep, lakdtelepek kozteriiletei, kisvarosias lakéteriletek, intézményterilet, valamint
gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd és irodateriilet talalhatd, tovdbba “hasznalaton kiviili
terilet”.

A tervezett beépitéssel érintett ingatlan a terillethasznalat vizsgalata szerint jelenleg
beépitetlen, hasznalaton kiviili tertlet.
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BUDAPEST XIV. KERULET Im! !;.;4'=||u| JELMAGYARAZAT
ZUGLO U

BT R
i

KEROLETI EPITES! SZABALYZAT liIIIIHFUI" I Oidokaniconals
EE R | lrgs

Eznbadon ih
é Tiepsze
BEEPITESI MOD VIZSGALATA Betalien tth
Alamikaplisemal
] A

Triakhatdok

.
: g A,
o - F A
. - it Pt 3

(Forrds: Budapest FGvdros XIV. Keriilet Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat 2018.
kiegészitett (sajat szerkesztés)
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo vizsgalat.pdf)
A vizsgalt teriletfelhaszndlasi egység teriiletén mindegyik beépitési mdéd megtalalhatéd

néhany telken, de nagyrészt a telepszerl beépitési méd a jellemzé.

A beépitéssel érintett terlilet részben beépitetlen, beépitett részei pedig vegyesen
zartsorudan, szabadonalldan, illetve oldalhataronalléan beépitettek. Az érintett telkek
szomszédos lakoteriiletei telepszerl beépitésliek, a szomszédos gazdasdgi terlilet zartsordan

beépitett.
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JELMAGYARAZAT
Beépitetientelek Alaptérképi elemek
5% alatti - Kerilethatarok
. ] 5%-<10% Telekhatarok
BUDAPEST XIV. KERULET m}!;!h:!i!gm 10% - <20% Eptletek
ZUG Lé i s"rli.p 20% -<30% | Vizfelulet

s o " | | 30% -<35%
KERULETI EPITESI SZABALYZAT ||ml|”|”|“” | 35%-<40%

| 40% -<50%
B s0v -<60%

BEEPITESI MERTEK VIZSGALATA I o - < oot
B so% - 100%

7] vaxstelepi eqységek + szamuk

(a beépités mértéke a lakatelepi egységre vonatkozik)

‘;~'

| VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

L

L 4 . . .
¢ ‘ | TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET |

N8

(Forrds: Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zuglo Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat 2018.
kiegészitett (sajdt szerkesztés)
http.//www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo vizsqalat.pdf)

A vizsgalt terlletfelhaszndlasi egység nagy részén lakotelep talalhatd, mely terlletrész
beépitési mértéke 10% - < 20%. A tervezett beépitéssel érintett teriilet telkei vegyesen 5%
alatti - < 40% beépitési mértéket mutatnak. Az érintett terilet kdzvetlen kdrnyezetében a
szomszédos lakdtertilet 20% - < 30%, a szomszédos gazdasagi terlilet viszont a legmagasabb
beépitési mértéki teriletként szerepel a vizsgalatban.
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JELMAGYARAZAT
| Bespitetientelek Alaptérképi elemek
BUDAPEST XIV. KERULET “ll!”m!t!lm | osalati = — = Kerillsthatarok
ZUGLO m"rlwl T Jos-<o7 \ Telekhatarok
. i i ) n | 07-<1 | Epilletek
KERULETI EPITESI SZABALYZAT "!“.iill!ii”!" T 1-<ts [ vizrslger
HINEE o152
<25
.. p -
SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALATA B e

Lakételepi egységek + szamuk
(a szintterlleti mutato a |akotelepi egységre vonatkozik)

b

%N

VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

&y

*»
*
'0
z TERVEZETT BEEPITESSEL ERINTETT TERULET
*

4 P _
(Forrds: Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zugld Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat

http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)
A vizsgalt teriletfelhasznaldsi egység nagy részén 1 - <1,5 a szintterileti mutato értéke.

A tervezett beépitéssel érintett teriileten sem javasolt a szintteriileti mutatd magasabb
értéke.
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KOZUTHALOZAT VIZSGALATA ® | Egyébjslentssabb kéziti csomépont
r— |. rendd 8t (2] Szintben| vasuti atjaro
— ||, e 0t == Fontosabb hid, mdtargy
— Telepiiésszerkezeti jelentdsegl gylijtaot Alaptériépi elemek
— Kerillet] jelentdség gydjtdut o v e Kriilethatarok
———— Egyébjelentdsebb kdzithildzati elem Telekhatarok
_G)_ KiilBnszintd csomapont [ éptletek
O lelz8ldmpés csombpont } Vizfeliilet M= 1:20000

X,

VIZSGALT TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

(Forrds: Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zugld Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)

A vizsgalt teriletet a kerlilet kozuthalézatat meghatarozdé haldzati elemek hataroljak. A
hatarol6 utak kozul a Nagy Lajos kiraly utja Il. rendd f6ut, a Mogyoraddi Ut telepilésszerkezeti
jelentéségl gydjtéut, a Vezér utca és az Egressy Ut kerileti (helyi) jelent&ségli gydjtéut.
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BUDAPEST XIV. KERULET mll' iﬁl'l”" /

ZUGLO BFVT K.

I |||||
]|
hillhl

I!I

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES
VIZSGALATA

—  Autobusz-viszonylat Gtvonala

El Trolibusz-viszonylat Utvonala
E’ Kézbs autobusz- és trolibusz ltvonal

Autdbusz, trolibusz végallomas, forduld
& Autébusz, trolibusz-megalldhely

BUDAPEST XIV. KERULET "I””':”””"
Jimis
ZUGLO BEVTGL

e

l;l

KERULET! EPITESI SZABALYZAT

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
VIZSGALATA

6 u./Nagy Lajn% liraly (itja

Vasltvonal

|— Eldvarosi gyorsvasit (HEV) x?.'-

| Vdrosi gyorsvasut (metrd) 55;.‘
D oo
=‘ Kozati vasut (villamos) *-'**EQ"EEEF ter
S | vasitéllomas, vastti megéllchely

b, &

[ ] Megélldhely HEY vonalon 7 ‘i'ﬂ' 3
IIl Metrd4llomas .

Villamosmegallé @'ﬁ&]&a’enéh Jénos u,

i

r
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Az épitészeti 6rokség vizsgalata

BUDAPEST Xiv. kerOLET  [|[H1illl!
||[vmy|vl
L

/ N ZUGLO e
L l JETEI ”
f.-" %) KEROLETI EPITES| SZABALYZAT h”l!!l!ll"!
,
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http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)
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(https.//qgeoportal.budapest.hu/alkalmazasok/epiteszeti-ertekvedelem/fovarosi-helyi-vedelem/)

A vizsgdlt teriilet nem szerepel a teleplléskép védelmérdl szolé 10/2021. (Ill. 26.)
Onkormanyzati rendelet 2. melléklete — szerinti Egyedi védelem alatt allé épitészeti
orokségek jegyzékében.
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(Forrds: Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zugld Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozd vizsgdlat
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)

A vizsgalt terlleten nem taldlhatd, igy a tervezett beépitéssel érintett teriileten sem
taldlhatd orszagos épitészeti 6rokségi elem févarosi helyi védettségl és kerileti védelem
alatt allo épilet, épitmény sem.

Beépitési slirliség megfelelése

Az FRSZ-ben meghatdrozasra keriilt minden egyes teriletfelhasznalasi egységben a
megengedett legnagyobb beépitési s(irliség értéke (bs), ami két részre tagolddik, az altalanos
célu beépitési slrliségre (bsa) és a kizardlag épiileten bellli parkolas céljara igénybe vehet6
beépitési slirliségre (bsp).

Az FRSZ 1. melléklete szerint az alabbi beépitési slirliség értékeket kell figyelembe venni:
Ln-T: 1,75 (1,25+0,5)

Az FRSZ az 1. mellékletében rogziti a beépitési slirliséget az Ln-T jel(i teriiletfelhasznalasi

egységre vonatkozdan, amelyet az FRSZ 4. § (1) bekezdésének megfelel6en a megallapitasra

keriil6 épitési Ovezetek beépitési paramétereinek meghatdrozasandl oly modon kell

figyelembe venni, hogy a teriletfelhasznalasi egységen bellil meghatarozott Gsszes épitési

Ovezet megengedett szintterlilete egylittesen ne haladja meg a beépitési s(irliség alapjan

szamitott szintteriletet.

(Forrds: ZESZ médositds 2020 — Aldtdmaszté munkarészek, készitette: OBELISZK Studié Kft.)
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A kertileti tombok szdmozdsa a tervezési tertilet jelélésével (Forrds: ZESZ médositds 2020 — Aldtdmasztd
munkarészek, készitette: OBELISZK Studio)

TERULETFELHASZNALASI FRSZ
§ i MEGHATAROZOTT SZAMITOTT SZINTTERULET (M?)
& JELE |TEHULEI{M1} BS I BSA | BSP | ALTALANOS | PARKOLASI | OSSZES
38 |Ln-T |250221,31(1,75(1,25|0,50|312776,63|125110,65| 437887,29

I KESZ-BEN MEGHATAROZOTT beépitési
BEEPITESI PARAMETEREK ALAPJAN (LNB, LNBT, | SZTMA/SZTMP | SZINTTERULETI MUTATO ALAPJAN sﬁ'ruség
INEM) SZAMITOTT SZINTTERULET (M7) SZAMITOTT SZINTTERULET erté::e
ALTALANOS | PARKOLASI | ALTALANOS | PARKOLASI | megieiel
259200,08 | 101690,42 | 360890,50 K/K K K K =

Fenti tablazatban szereplé kiinduldsi adatok (38 sorszamu sor értékei) a ZESZ médositas 2020 — Alatamasztd
munkarészek (készitette: OBELISZK Studié Kft.) tervdokumentacidban taldlhatd, a beépitési s(rliség
megfeleléséhez késziilt tablazat részlete.

38
2025. OKTOBER




BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

4.4, Varosképvédelem

A tervezett beépités, a kialakulo Uj arculat a kornyezé beépitéshez igazodik és alkalmazkodik,
valamint meg kell felelnie a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisels-
testlletének Zuglo varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (lll. 26.) dnkormanyzati rendeletében
elfogadott vonatkozo el6irdsoknak.

A tervezett lakdépiilet(ek) kiils6 megjelenése diszkréten modern felfogasu, a benne foglalt
funkcioval 6sszhangban [év6, és a kdrnyezetében talalhato — és mértékadonak tekinthetd —
épuletekkel harmonizald kialakitasu lesz. A felhasznalt homlokzati anyagok tekintetében a
tervezett épilet visszafogott, a kornyékre jellemz6, kerileti lakasépitési hagyomanyokat
tiszteletben tartd szemléletet fog képviselni, ill. a késGbbiekben megépllé csatlakozd
épliletek k6zé — a maga nagyvarosias méretével - szervesen illeszkedik majd.

4. melléklet — Teriileti védelem alatt dllo és nreghﬂ:}tfn).z‘é-{grﬁferek

J.' i
Pustis thgenylselitclen
&

Eresehid H{Mynd.ﬁh lakbtelep

72834
VIZSGALT TERULET | ‘ R
*
*

$
*

A telepliléskép védelmérél szol6 10/2021. (Ill. 26.) 6nkormdnyzati rendelet 4. melléklete a tervezési teriilet
jelélésével
A tervezési teriilet varosképi szempontbdl meghatarozé terileten taldlhatd, de nem tartozik
kerileti terlileti védelem alatt all6 terlilethez.
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5. melléklet — Epiilet legmagasabb pontja

Jelmagyarizat
Epilet legmagasabb pontja (m)

2, 2

.
VIZSGALT TERULET ||

Zuglé varosképvédelmérél sz616 Budapest Févdros XIV. Keriilet Képviselé-testiiletének 10/2021. (lll. 26.)
6nkormdnyzati rendeletének (Hatdlyos: 2025. 03. 04.) 5. melléklete a tervezési teriilet jel6lésével

Jelmagyardzat

ﬁpilﬂ legmagasahb pontja (m)

Zuglo varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (lll. 26.) onkormdnyzati rendelet 5. melléklete
alapjan a tervezett beépitéssel érintett terlleten az épiilet legmagasabb pontja 17,5 m.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozdsi koncepcid kialakitdsahoz, a tervezet beépitéssel érintett terlilet Ovezeti
paramétereinek és Ovezeti jelének megfeleldé kivalasztdsahoz mindenképpen szlkséges
megvizsgalni a szomszédos ingatlanok jelenleg meglévd beépitését.

39943
Telek teriilete (m?): 3946 m?
Beépités (n?): 3104 m2

Beépités mérteke (%46):

79%

Szintszam: FSZ+1EM
Eplletmagassag: 60m
39930
Telek terilete (m7): 1534 m?
Beépités (nv): 485 m@
Beépités merteke (%) 32%
Szintszam: FSZ
Epiiletmagassag: 45m
39928
Telek terifete (m?): 3053 m?
Beépités () 902 m?
Beépités mértéke (%) 30%
Szintszam: FSZ+3EM
Epiletmagassag: 12,5m
39926/3
Telek teriilete (m?): 3872 m?*
Beépités {m?): 1147 m?
Beeépités mértéke (%) 30%
Szintszanm: FSZ+4EM
Eplletmagassaq: 15m
39934
Telek terllete (m3: 3503 m?
Beépités (n¥): 1025m*
Beépités mérteke (%): 29%
Szintszam: FSZ+3EM
Eplletmagassag: 12,5m
39933/3
Telek tertlete (m?): 544 m?
Beépités (n): 174 @
Beépités mértéke (%) 32%
Szintszam: FSZ+2EM
Epiletmagassag: 11,0m
399321
Telek terdlete (m?: 397 @
Beépités (nF): 120 m?
Beépités mértéke (%) 30%
Szintszam: FSZ+3EM
Eplletmagassag: 14.0m

A teriilet beépitése esetén a szabdlyozas célja, hogy az Uj éplilet szabadonadlld beépitéssel
legyen elhelyezhetd, a Mogyorddi utra el6kert nélkiili, utcafrontos csatlakozassal, illetve a
tombbelsében

- jo téraranyu, kedvezéen tajolhatd, kozépfolyosds rendszer(

éplletszarnyakat elhelyezve - 6sszefliggd zoldfelilet alakulhasson ki.
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Javasolt atsorolds utani / tervezett elézetes / beépitési adatok:
Beépitéssel érintett telek teriilete utcafronti leszabdlyozés elStt: 6509 m?, utdna: 5806 m?

o telek beépitettsége : 2024 m?/ 5806 m? =34,86 %
® terepszint alatti teriilet : 3292 m?/ 5806 m? =56,69 %
o zoldfeliilet : 2638 m?%/ 5806 m? =45,44 %
e |akdsszam mutatd : 5806 m?2/110db =52,78 m?/ 1 db lakds

A beépités maddja: szabadonallé

Parkolas (-1 szt ) : 1db /lakas ,* 110 db Megfelel
*a lakas netté min. alapteriiletek: 30 m?

ZESZ 3. § (4) szerint: “Az épitési telek- kézteriilet névelését célzé — szabdlyozdssal érintett
teriiletrésze az épitési telek telekméretébe beszamithatd, ha azt teleplilésrendezési szerzddés
régziti.”

Ez jelen esetben azt jelenti, hogy a Mogyorddi ut mentén leszabalyozott rész teriilete (703
m?) beszdmithatd az dssz. telekméretbe, ha ez a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitése
kerl.

Ez azért fontos, mert ha a (fenti esetben) az eredeti 5 telekb6l Osszevont, teljes
telekteriiletre (6509 m?) vetitjik a tervezendd dvezeti paramétereket (beép: 34,86 %, ta.:
56,69%, zoldter. 45,44 %), akkor ezek a mutatdk csokkennek/nének és a kovetkezéképpen

alakulnak:
o telek beépitettsége : 2024 m?/ 6509 m? =31,09 %
e terepszint alatti teriilet 3292 m?/ 6509 m? =50,58 %
o zoldfelulet :2638 m?2+ 703 m? =3341 m? /6509 m?=51,33 %
e |akdsszam mutatd 16509 m2/110db =59 m?2/ 1 db lakas

O]

paraméter értéken maradna.

A lakdsszam tekintetében javasolt 110 db elhelyezését a teleplilésrendezési szerz6désben is
rogziteni, hogy nincs lehet6ség engedményes érték alapjan tdbb lakas elhelyezésére.
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32 Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
33 Ln-T/1 | 400 K 80 100 10 K K K K 12,5
34 Ln-T/2 | 400 K 75 85 20 K K K K 20,0
35 Ln-T/3 | 400 K 75 85 20 K K K K 20,0
36 Ln-T/4 1000| K 60 65 10 K K K K 10,5
37 Ln-T/5 2000 K 40 45 35S K K K K 12,5
38 Ln-T/6 | 2000| SZ 35 35 50 K K K K 10,5
39 Ln-T/7 | 2000| K 35 45 50S K K K K 12,5
40 Ln-T/8 | 1500| SZ 40 45 155 K K K K 12,5
41 Ln-T/9 1500| K 40 40 40S K K K K 12,5
42 Ln-T/10| - SZ 60 60 30 K K K K 12,5
43 Ln-T/11| 800 K 40 40 40 K K K K 12,5
44 Ln-T/12| 1000| K 60 65 10 K K K K 10,5
45 Ln-T/13| 800 Sz 100 100 0 K K K K 7,5
Ln-T/..*| 2500 SZ 35 55 50 - - - - 12,5

A tervezett lakdépiletek elhelyezhetGsége érdekében a tervezett beépitéssel érintett terilet
hatdlyos szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti besoroldasanak mddositasa fentiek szerint
javasolhaté.

Az Ln-T/.. 6vezetben tervezett beépitési paraméterek teleptilésrendezési szerzédésben
torténd rogzitése ajanlott.

*A ZESZ modositds soran vagy 0Onalldé Ovezet vagy egy meglévs oOvezetben egyedi
paraméterek keriilnek meghatdrozasra.
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A Szabalyozasi Terven javasolt médositasok 6vezetmddositds esetén:

1. Ovezethatdr jelélése a 39930-39943 hrsz. ingatlanok és a 39936-39940 hrsz.
ingatlanok kozos telekhataran.

2. Ovezeti jel feltiintetése a 39936, 39937, 39938, 39939 és 39940 helyrajzi szdmu
ingatlanok teriiletén
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CROSS-GLOBE Kit.
2600 Vac, Kété utca 3. 4. Iph. IV/15. Budapest XIV. ker

fobe.hu VALTOZASI VAZRAJZ T-91807 betterciet

a 39936, 39937, 39938, 39939 és 39940 helyrajzi szamu féldrészletek telekcsoport tjraosztdsérél
M= 1:800 Adatszolg.iktatészama:7206/1705/2025

g \V/ R ) /’;«‘ @”P

Munkaszam:W25-238-CG

18241
VMB-140/2010

2/1

1

Valtozas elétt Valtozas utan
Hrsz. Psz. & X
1 655847 | 241135 . Alrészlet g Terilet . Alrészlet 5 Terllet
2 | 655874 | 241139 Helyrajzi - c k| Helyraizi [~ < AK Szolgalmi és egyéb jogok
39936/2 3 | 655881 | 241130 Szam ljel|  miv.ag | Z| ham2 szam fjel| miv.ag |Z| ham2
g Zz;ggg iﬁégz 7 2 3 4] 5 e 7 g 9 10 11 12 13
= [Bejegyzd hatirozas, érkezésiidd: 39617/3/2011/11.03.08
i i Vezetékjog
_ , " _ " _ ivett kozit | _ [P m2 teriitetre, a YMB-140/2010. szimis vezetékjogi
39936 Kivettiroda |- 01754 |- (399360 |- (5% TP 0.0703 it il
‘év: ELMU HALOZATI KFT.
ogosult cime: 1132 BUDAPEST, Vici it 72-74
Kivett
39937 |- K'v‘?“__fg”b - o241z |- |3993622 |- ;fk"’?"z;m -l asso6 | - .
A véltozas akaratunknak megfeleléen épiilet uavar, {ro d
tortént: egyéb épiilet
Kivett
39938 |- lakohdsz, - |0.1131 |-
udvar
................................................... Kivett
39939 |- | beépitetlen |- |0.1114 |-
......... B S B R teriilet
....................................................... Kivett
39940 |- | beépitetlen |- |0.1098 |-
teriilet
................................................... osszesen: 0 6509 0 6509

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas!
Készitette: Véc, 2025. oktober 13.

A helyrajzi szémozés és feriiletszamitas helyes. Ez a
zéradék a keltezéstél szamitott egy évig hatalyos.

Szabd Gabor

Foldmérd (Ig.szam:7302)

Budapest, 2025..........ccooc.cccereeie

,,,,,,,,,,,,,,,,, Zéradékold

minéséget tanusito f6idmeéré P.H.

Ing.rend.min.sz.: 2171/2010,

PH. 11.FONGLITIN.SZ.0 oo e
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Jelenlegi telekosztas, kiindulasi allapot Tervezett telekalakitas

Hrsz 39336: 1754 m? Teljes telek teriilete: 6509 m?

Hrsz 39337: 1412 m? Leadott teriilet: 703 m?

Hrsz 39338: 1131 m?

Hrsz 39339: 1114 m? Megmaradt tervezési teriilet: 5806 m?

Hrsz 39340: 1098 m?

Teljes telek teriilete: 6509 m?

A valtozasi vazrajz alapjan tervezett az érintett - 39936, 39937, 39938, 39939 és 39940
helyrajzi szamu - telkek 6sszevonasa, valamint a hatalyos szabalyozasi terven - a Mogyorddi
Ut tervezett szélesitése érdekében - jeldlt szabalyozasi vonal alapjan tervezett telekalakitas
megvaldsitasa.
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6.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI, INFRASTRUKTURALIS HATASA

6.1.

T4j- és természetvédelem

A vizsgalt terlilet orszagos vagy helyi jelent6ségl védett természeti teriiletet vagy
értéket, eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésl teriletet,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent 6koldgiai halézat magterilet, 6koldgiai folyoso,
pufferteriilet Ovezet, az MATIT és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szoléo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
szerinti tajképvédelmi terilet Ovezetet, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl jelentds teriletet, értéket nem érint.

A tervezett modositas egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelent6ségl védett
természeti teriletet és a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIll. torvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti
teriletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A modositassal érintett terilet az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetésl terlletekrdl szélé6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai
kozOsségi  jelentGségli  természetvédelmi rendeltetésli  teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura
2000 haldzat teriiletének nem része.

A jelenlegi adllapot, vagyis a gondozatlan, elhanyagolt (Ures foghijtelek
megsziintetésével, és helyette lakdépilet elhelyezésével az alacsony zoldfelileti
intenzitds az ingatlanra vonatkozéan jelent6sen megnd, valamint a témbre
vonatkozdan is kedvezd iranyba valtozik. A beépitési paraméterek megtartasa mellett
a zoldfellilet mértéke né, ezért a beépités a jov6ben kedvez6 iranyba mozdithatja a
kerileti zoldfelliileti rendszerfejlesztést.
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6.2. Kozlekedés

A vizsgalt terllet f6athalézati kapcsolata a Nagy Lajos kiraly utja, mint Il. rend(i fédt, a
Mogyorddi ut telepilésszerkezeti jelentGségli gydjtéut, az Egressy Ut és a Vezér utca
kerileti (helyi) jelent6ségi gyjtéut, a teriileten meglévé tobbi utca kiszolgdld at. A vizsgalt
terlilet kozosségi kozlekedés szempontjabol ellatott.

SZUgIo Utca

A Baro
Filré 4 4 Rakosmeza Ov utca /
E Yy G Shakospatak udd PASKAL ter Ao

/ Csomori V LAKOKERT Mogyorodx

oo

rs QV?FF |o ' N et Cinkotai ut / -

elepes / . Mogyorodi ut 923 192A

/ - Rakosszentmihaly
A | Gvadany[ utca vasﬁtéllﬁﬁggs

Egressy. it /
Vezer utca

Mogyorodi ”"’f‘c,{
%@ﬂ!t
% Fischer Istvan &@ & Zsalya utca
B

Szugld utca /
A\agy Lajos kiraly
a,

utc )
é G06ddlldi utca y o Ujvaros pg
- k)
szuglo utea /> KISZUGLO UGLOI ¢
Rona utca ‘ Csert
& NG, Jeszenak Janos a

LT P Cserto_& ’f

Posta ZUGLO R
Jarmitelep Pongratz Gergelyfg‘w
o %, Kaffka Marait 67 S SN

Budapest nappali kbzbsségi kozlekedése (https:/bkk.hu/downloads/map/1 71/

A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktura cim( tervlapja szerint tervezett telepilésszerkezeti
jelent6ségl kerékpdros infrastruktira nyomvonala halad a tervezési teriilet Nagy Lajos kiraly
ati hataran, amelynek helyigényét a kozteriilet-szabalyozas sordn biztositani kell.

A tervezett Uj létesitmények megkdzelitési lehetdségeit a forgalombiztonsagi kovetelmények
figyelembevételével kell megtervezni, tekintettel a Mogyorddi Ut — Jerney utca meglévé
Utcsatlakozasara.

Uj utcsatlakozas, kapubehajté a ,Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgalé létesitmények
Utcsatlakozasa”-rol sz6lo atligyi mdszaki elGirasban foglaltak szerint alakithatd ki.

Uj épités, épiiletb6vités vagy funkcidvaltds esetén a vonatkozé magasabb szint(
jogszabalyok és a kerileti parkolasi rendelet szerinti parkolasi igényeket telken belil kell
biztositani, lehet6ség szerint torekedve a kozteriiletek parkolas aldli felszabaditasara.
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6.3. Kozmlellatas

A tervezési terileten a teljes kdzmlellatas biztositott, kiépllt a vizellatds, a szennyvizelvezetés, a
villamosenergia-ellatas, a gazellatas és az elektronikus hirkdzlés haldzati rendszere.

A tervezett éplletek megvaldsitasahoz a teljes kdzmuelldtas biztositasa sziikséges, amelyhez a
tervezési teriletet hatarold utcak meglévs kdzmiivezetékei rendelkezésre allnak. A kozmdigényeket
a teriiletet hatdrolé kozterileti utcdk nyomvonalan kiépitett meglévé kozmlivezetékekrdl lehet
kielégiteni.

Az épllettombok 6sszkdzmlvesek, valamennyi bekotés (viz, csatorna, gaz, aram) rendelkezésre all, a
kapacitdsok mérete elegend6 az Uj lakdpark ellatdsdhoz. Az épitménybe az modern lakéhazaknal
szokdsos gépészeti és elektromos berendezések és az altaldnos haztartasi eszk6zok kertltek
betervezésre. Egyéb, kiilonleges technoldgia alkalmazdsara nem meriilt fel igény. A lapostet&kre déli
tdjoldssal napelemes rendszer keriilhet telepitésre.

A kozmdszolgaltatok a kozmdellatds mdszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhdzéi
igénybejelentéskor rogzitik. A haldzatok esetleges tovdbbi fejlesztése a konkrét beépités sordn
felmerlg igények fliggvényében javasolt.
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Vizellatas
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Vizelvezetés

A vizsgdlt teriilet kérnyezetének meglévé ké6zmiihdldzata - vizelvezetés
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A vizsgdlt teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlézata — villamosenergia-elldtads
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Hirkozlés
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6.4. A human infrastruktura elemei a vizsgalt teriilet kornyezetében
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6.5. Kornyezetvédelem

Vizvédelem

e A terilet ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmér6l” szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint
el6zetes lehatarolas alatt allé, el6zetesen lehatdrolt, kijelolés alatt allé vagy kijel6lt
vizbazis védéteriiletet vagy védGidomot nem érint.

e Budapest XIV. keriilete ,a felszin alatti vizek védelmér6l” szélé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, valamint ,a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleteken levé teleplilések besorolasardl” szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet
szerint érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terileten 1évé telepiilés.

e A terlletet érint6 felszin alatti viztestek lehataroldsa, a viztestek dllapotdnak
besoroldasa, a viztestek j6 allapotba hozdasaval, illetve jo allapotban tartasaval
kapcsolatos intézkedések a ,Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgyljt6-
gazdalkodasi tervérgl ,szolé 1155/2016. (lll. 31.) Korm. hatarozata és melléklete
szerint.

*  Avizgy(jt6-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kornyezeti célkitlizés a jo
allapot elérése és fenntartasa.

LevegGtisztasdg-védelem:

A tervezett funkcid kdrnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval
nem jar. A tervezési terileten varhatd valtozas alapjan a beépitésre szant teriletre
torténd valtds megoldhatd a jelenlegi kornyezeti levegémin6ség romlasa nélkil. E
feltételrendszer teljestlését biztositjia a magasabb rendl jogszabalyi el6irdsok
betartasa.

Zajvédelem:
A tervezési terlileten varhato valtozas a jelenlegi kornyezeti zajhelyzet romldsa nélkiil.

A tervezett fejlesztés soran a tervezett épilet jogszabalyokban el6irt zajvédelmérdl
gondoskodni kell.

Hulladék:
A terileten javasolt Uj terllethaszndlat varhatdéan szildrd telepllési hulladék
kezelésével jar. A terlleten keletkez6, kulénbozd tipusu hulladékok elkiilonitett
gylijtésérdl gondoskodni kell. A terlileten a szervezett szemétszallitas folytonossaganak
biztositasa megoldhatd.

A modositassal érintett teriiletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és
felszin alatti vizek, a levegGtisztasdg-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés
vonatkozasaban jelentds kedvezétlen valtozas nem varhato.

Fentiek alapjan a tervezett mddositas kedvez6tlen kérnyezeti hatast varhatéan nem okoz a
tervezési teriileten meglévs kornyezeti allapotban.

59

2025. OKTOBER




BUDAPEST, XIV. KER. MOGYORODI UT — NAGY LAJOS KIRALY UTJA — EGRESSY TER - EGRESSY UT — VEZER UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

7. JAVASOLT BEEPITES ES KOVETELMENYEI

Targyi ingatlanon 4 db szabadonalld, két-két (azonos méreti) épllettombot magaba foglald,
P+F+IV szint kialakitasu, penthouse-os tet@szinttel elldtott éplletbél 3allo, tobblakasos
tarsashaz épitését tervezzik, egy szintes mélygarazzsal.

EpittetSi igények alapjan a meglévé ires telekingatlanon a lehet8ség szerinti optimalis
mennyiségl, egészséges méretl, kedvezden tajolt, korszerd, igényes kialakitassal rendelkezé
lakas, valamint a hozzajuk tartozd pincegarazs megtervezése a f6 célkitlizés.

A koncepcidterv alapjan a javaslat szerint a 110 lakasos, P+F+1V szint kialakitasu (visszahuzott
legfelsé terasz-szinttel ellatott), A, B, C, D lépcs6hazakbdl/tombokbdl allo, kozépfolyosds
rendszerl lakotomb a Mogyorddi uti kozteriiletre (a kijelolt épitési vonalra allitva) zarva,
el6kert nélkul, a Jerney uti szomszéd feldli telekhatar felé oldalkerttel (a szomszédos,
megmarado tlzfalat tlzfalképpel, illetve novényzettel ellatva) csatlakozik. Az A, B épilet
személybejdarata, illetve a pincegarazs lehajtéja a Jerney utcardl nyilik, a C, D épliletek pedig
a Mogyoraddi utrol megkozelithet6ek.

Az elképzelés lényege, hogy a telek kozepén, a belsé szarnyak kozott (tdgas méretd)
légtérardnyt hagyva, kedvez6 benapozdsu, jol tajolhatd, szell6s kialakitasu, korszerd
lakasokat helyeziink el (a pincegarazs szinten Osszekotve az egyes blokkokat), mialtal
optimalis diszpozicidval rendelkezd alaprajzok johetnek létre, amelyek magas életminiséget
biztosithatnak a bekolt6z6 hasznaldknak.

Tervezett netto teriiletek (kozelit6, becsilt értékek)
2
Lakasok: 6225 m
2
Erkélyek, teraszok, loggidk: 1271 m

2

Taroldk: 357 m
2
Gépkocsi parkoldk: 1468 m
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FGépitészi konzultacio

Budapest F6évéres XIV. Kertilet
Zugloi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

FGépitészi Iroda

Ugyintézé: Fehérné Tolgyesi lldiké
Telefonszam: 06-1-872 9337 .
E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/12545-3/2025

Térgy: Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi Ut 84-86 =
Jerney u. 50-56. szam alatti teriletre készitett
koncepcidtervvel kapcsolatos szakmai konzultacio

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A B5 GARDEN Kft. (1143 Budapest, Zaszlos u. 26-28.) altal megbizott Bagoly Lajos tervezd a
Budapest XIV. keriilet, Jerney uta 50-56. szdm = Mogyorddi Gt 84-86. szam alatti 39936,
39937, 39938, 39939 és 39940 hrsz.-G telkek 6sszevondsaval 1étrejovs, dsszesen 6509 m?
nagysagl beruhazasi terilet szabalyozasi hatdrértékeinek moddositdsara ,beépitési
tanulmanyterv ovezeti 4tmindsitéshez” {(a tovabbiakban: koncepcidterv) dokumentacidval
kapcsolatban az aldbbi véleményt adom:

- A koncepcidtervben bemutatott beépités funkcidjaban, épiilet-elhelyezésben,
tomegében illeszkedik kornyezetéhez, azonban megvaldsitdsdhoz Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl sz46l6 11/2021. (111, 26.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban:
ZESZ) médositasa sziikséges.

- A ZESZ mbdositasdhoz  sziikséges  telepitési  tanulmanyterv  készités,
telepiilésrendezési szerz6dés kotés eljarasi és tartalmi szabdlyai tekintetében a
magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §., és a
telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021 (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 419 Kr)19. § és 56/A. § szabdlyai szerint kell eljérni. A
tervezett épitési Ovezet és annak elGirdsai a jogosultsaggal rendelkezd
telepliléstervezs altal készitett telepitési tanulmanytervben pontosithaté.

A f6épitészi szakmai vélemény kizédrdlag a tervezett beépitésnek a kérnyezeti illeszkedése
igazolaséara szolgal, a ZESZ médositas jogszabdlyok szerinti partnerségi, képvisel§-testiileti
dontéshez kotott folyamatainak sikerességét nem garantalja.

INDOKOLAS

.....

A beruhazasi teriilet ingatlanjai a ZESZ szerint az Ln-T/11 épitési dvezetbe tartoznak, ahol
elhelyezhetd rendeltetések: szolgdltats, vendéglats, nevelési, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis, kulturalis, kozosségi szérakoztatd, széllas jellegl, igazgatasi; és azokon az alabbi
szabalyozasi értékek érvényesek:
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Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T/11)

Lakasszam — Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliillet Szintteriilet: alt. Legnagyobb
alap/engedm. szintteriilet kialakithato méd beépitettség megeng,. alap/engedm./ épiiletmagassig
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkoldsi (m)
(m%db) ¢ ertéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm.

(m?) m? (%) (%) (m?*m?)
SZL/SZL -~ 11 800 K 40/40 40 K/K/K/K 12,5

A lakdsszam oszlopban ,SZL” jel6lés szerepel.

ZESZ 16. § (4) b) szerint, ha a lakdsszdm oszlopaiban ,SZL” jelolés szerepel, akkor lako
rendeltetés nem helyezhet6 el, kivéve a f6 rendeltetés kiegészit6 rendeltetésként a
tulajdonos, a hasznald vagy az altaluk foglalkoztatottak szémara szolgald, telkenként

legfeljebb egy (60-120 m2 hasznos alaptertiilet(l) szolgélati lakds 6nallo rendeltetési egységet.

" Beruhdzd a telkek sszevonasaval, szabalyozasi tervlap szerinti kotelezd szabélyozési vonalak
figyelembevételével kialakuld 5788 m? telken terepszint felett 4 épiiletbd! 4116 (éptletenként
31 lakast tartalmazd), 6sszesen 124 lakasos éplletegylittes megépitését tervezi.

A beruhazds megvaldsitasahoz a telekre jellemz6 Gvezeti szabdlyozasi értékek mddositasa
sziikséges a lakds kialakithatdsag, és terepszint alatti beépithetfség vonatkozdsaban.

A tervez§ az Ln-2/2 Gvezet beépitési paramétereihez illeszkedd beépitettséggel készitette el
a koncepcidtervet, és javasolja ennek az Gvezetnek az alkalmazédsat a meglévé Ln-T/11
helyett.

A ZESZ szerint az Ln-2/2 épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések: lakas, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
kozosségi szdrakoztatd, szallas jellegl, igazgatasi, iroda, sport; szabalyozasi értékek:

Nagyvaresias, jellemzéen zartsora, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2/2)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: alt. Legnagyobb 1
alap/engedm. szintteriilet kialakithato mod beépitettség megeng, alap/engedm./ épiiletmagassag
érteke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolasi (m)
(m%/db) érteke teriilete felett/alatt merteke alap/engedm.

m?) (m?) (%) (%) (m%m?)
40/20 2000/2000 800 - K 150/60 35 ~ff~I- 16,5 s

A koncepcidterv szerint a tervezett 5788 m? telek teriiletével szdmolva, a lakdsszam alapértéket
ad6 osztdszam 40 m?/db lenne, a lakdsszam kedvezményes értékét add osztészam 20 m?/db. A
lakdsszdm alapértéke 144 db, mig az engedményes érték 289 db lenne az 6sszevont
telekteriletre vonatkozdan. A tervezett 124 db lakashoz az engedményes értéket nem kellene
igénybe venni. A tervezett lakdsok hasznos alapteriletének atlaga: 6150 m?/124 db = 49,59 m?.

A ZESZ 3. § (4) bekezdése szerint az épitési telek- kozteriilet novelését célzé — szabdlyozassal
érintett teriiletrésze az épitési telek telekméretébe beszdmithatd, ha azt teleplilésrendezési
szerz8dés rogziti. Amennyiben a teljes telekteriletre (6509 m?) vetitjik a tervezend§ ovezeti
paramétereket (beép: 35 %, terepszint alatti beép.: 64 %, zoldfelllet: 41 %), akkor ezek a
‘mutatdk valtoznak, és a kovetkez6képp alakulnak:

° telek beépitettsége: 2039 m2/ 6509 m2=31%

° terepszint alatti terilet: 3700 m2/ 6509 m2=57%

o zoldfelllet: 2382 m2+721m2=3103m2 /6509 m2 =48 %

A koncepcidterv szerint a leendé lakéépiilet kiilsé megjelenése diszkréten modern felfogasu,

a benne foglalt funkcidéval Osszhangban 1évs, és a kornyezetében taldlhatd — és
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meértékaddnak tekinthet6 — épiiletekkel harmonizald kialakitdsi lesz. A felhasznalt
homlokzati anyagok tekintetében a tervezett épllet visszafogott, a kérnyékre jellemzé,
keriileti lakasépitési hagyomdnyokat tiszteletben tarté szemléletet fog képviselni, ill. a
késébbiekben megépils csatlakozé épiiletek kézé — a maga nagyvérosias méretével -
szervesen illeszkedik majd.

A koncepcidtervben javasolt Ln-2/2 6vezet leirdsa szerint ,nagyvdrosias, jellemz6en zdrtsord,
keretes beépités(i 6vezet” a tervezett beépitési mdd nem felel meg ennek. Javasolt inkdbb a
teriilet szomszédsagaban lév6 Ln-T/2 telepszerli beépitési médhoz igazodni, esetleg a
kornyezetben 1év6 Ln-T/1 6vezet paramétereit alapul véve pld. az érintett telkekre specidlis
el8irdsokat alkalmazni a ZESZ médositasa soran.

A fenti 6vezetek szerinti kialakult lakasszam (K) vizsgélata alapjan a kornyez8 beépités adatai
Osszevetve a tervezett beruhazassal:

- Aszomszédos Mogyorddi Gt 80-82. szamU (3503 m? teriilet(i Ln-T/2) telken a
Térinformatikai adatbazis szerint két 24-24 db lakast tartalmazé épiilet all, telek/lakés
arany: 3503/48 = 73 m? telek/lakas.

- Aszomszédos Pitvar utca 21-27. szamu (3872 m? terilet(i Ln-T/2) telken a
Térinformatikai adatbazis szerint négy épilet all, egyenként 16-16 db lakassal, a
telek/lakas arany: 3872/64 = 60,5 m? telek/lakas.

- Aszomszédos Lengyel utca 9-11. szdmu (3053 m? teriilet(i Ln-T/2) telken a
Térinformatikai adatbazis szerint két épiilet all, egyenként 24-24 db lakassal, a
telek/lakds ardny: 3053/48 = 63,6 m? telek/lakas.

- Atelekalakitds utan létrejové beruhazasi teriileten a Mogyorddi Gt 84-86. szamu
telken ez az ardnyszam 5788 m?/124 = 46 m? telek/lakés, mig a ZESZ 3.8 (4) bekezdés
érvényesitése esetén a teljes terlletre vonatkozoan 6509 m?/124 = 52,5 m?
telek/lakas

A koncepcidtervben bemutatott beépités tehat funkcidjaban, épulet-elhelyezésben,
tomegében illeszkedik kornyezetéhez, megallapithatd, hogy a tervezett terepszint feletti
beépités mértéke kisebb, mint a jelenlegi Ln-T/11 6vezetben megengedett érték, és a telek
m?/lakds ardny csak kis mértékben haladja meg a szomszédos teriiletek hasonlé
aranyszamait.

Az Méptv. 92. § (3) bekezdés szerinti jogosultsdggal rendelkez6 szakember altal elkészitett
telepitési tanulmanyterv a 419. Kr 7. melléklet 1. e) pontja alapjan tartalmazza a
beruhazasi teriilet tervezett épitési Ovezete tekintetében a telepiilésterv valtozasanak,
modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Budapest, 2025. junius 25. -

2 [l

Ti'sztel,e.t\j';él:‘

77 Bino Bedata
FGépitész

Kapja:
Bagoly Lajos tervezd planit@t-online.hu
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