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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Alpolgármestere

Szám: 123-678/2022

Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……………

Képviselő-testület
2022. október 27-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 

Városrendezési megállapodás 
Ilosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.)


I. Előzmények
[bookmark: _Hlk111115780]Az építésügyi hatóság a 8/1307-19/2008 számú határozatával építési engedélyt, majd a 8/14316-20/2013 számú határozatával módosított építési engedélyt adott az Ilosvai Selymes utca 28. számú lakóépület építésére. A kivitelezés a jogerős építési engedélyek alapján történt és 2016 decemberében fejeződött be. Azonban a módosított építési engedélytől eltérően zárt lépcsőház került kialakításra, ezzel növelve az építési engedély szerinti telek beépítettséget, valamint a terepszint alatti építés mértékét.
A 8 lakásos lakóépület a mai napig rendezetlen, fennmaradási engedéllyel nem rendelkezik. Tekintettel arra, hogy a fennmaradási engedély iránti kérelmet a benyújtása napján hatályban lévő jogszabályok alapján kell elbírálni, a megvalósult állapot megfelelőségét Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) szerint kell vizsgálni.
A ZÉSZ szerint az Ilosvai Selymes utca 28. számú ingatlan Lk-1/4 jelű építési övezetben helyezkedik el, ahol az alábbi szabályozási határértékek érvényesek:
[image: ]

[bookmark: _Hlk111115504]A ZÉSZ 49. § (6) bekezdése szerint az Ilosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.) ingatlanon – városrendezési megállapodásban előírt mértékben és feltételekkel – el lehet térni a beépítettség megengedett legnagyobb mértékétől legfeljebb 35%-os mértékig.
A ZÉSZ 23. § (4) bekezdése szerint a telekre vonatkozó terepszint alatti építés megengedett legnagyobb mértéke az övezeti előírásokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja – az előírt zöldfelület, fásított zöldfelület sérelme nélkül – városrendezési megállapodásban meghatározottak alapján.
A Total Service Kft. (1172 Budapest, XX. utca 3., a továbbiakban: Beruházó) kérelmezte a tárgyi ingatlan fennmaradási és használatbavételi engedélyhez kapcsolódóan az eltérésekre vonatkozóan a főépítész hozzájárulását kérte (2. melléklet).
A főépítész a szakmai véleményében a telek 33,2 %-os terepszint feletti beépítettségét (tájékoztatva a Beruházót, hogy ehhez a ZÉSZ módosítására van szükség), valamint a terepszint alatti 51,3 % építés mértékét támogatta (3. melléklet).
A Beruházó a telek terepszint feletti beépítettsége, valamint a terepszint alatti építés mértékére vonatkozóan városrendezési megállapodás megkötését kezdeményezte (4. melléklet).
A ZÉSZ 2022. július. 14-i módosításával a tárgyi ingatlanon álló épület fennmaradásához szükséges jogszabályi feltételek előálltak.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat városrendezési megállapodást az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.
A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (5. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
Az Ilosvai Selymes utca 28. alatti ingatlanon megvalósult épületnél a módosított építési engedélytől eltérően zárt lépcsőház került kialakításra, valamint a hátsó udvari homlokzati beugrás megszűnt az épülettömeg egyszerűsítése okán, mely – az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 1. melléklet 114. pontja figyelembevételével – a telek beépített területét növeli. 
A ZÉSZ 49. § (6) bekezdése szerint az Ilosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.) ingatlanon – városrendezési megállapodásban előírt mértékben és feltételekkel – el lehet térni a beépítettség megengedett legnagyobb mértékétől legfeljebb 35%-os mértékig.
A ZÉSZ 23. § (4) bekezdése szerint a telekre vonatkozó terepszint alatti építés megengedett legnagyobb mértéke az övezeti előírásokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja – az előírt zöldfelület, fásított zöldfelület sérelme nélkül – városrendezési megállapodásban meghatározottak alapján.
[bookmark: _Hlk111117194]Az Ilosvai Selymes utca 28. szám alatti telek beépítettsége a jelenleg hatályos jogszabályi határértéket kis mértékben meghaladja: az építési engedély szerint a telek beépítettsége 30 % volt (az építési engedélyes tervdokumentációban ábrázoltak szerint 32,6 %), mely – a módosított építési engedélytől eltérő – bővítéssel 33,2 %-ra nőtt. Az építési engedélytől elérően megvalósított bővítés 4,3 m2 terepszint feletti beépítettség növekedést jelent.
A tárgyi ingatlan terepszint alatti beépítési mértéke a jelenleg hatályos jogszabályi határértéket (40 %) jóval meghaladja: az építési engedély szerinti terepszint alatti beépítés mértéke 50 %-os volt, mely – a módosított építési engedélytől eltérő – bővítéssel 51,3 %-ra nőtt. Az építési engedélytől elérően megvalósított bővítés 9,5 m2 terepszint alatti beépítettség növekedést jelent.
A főépítészi szakmai konzultáció során megállapítást nyert, hogy az építési engedély szerinti egyéb beépítési paraméterek tovább nem romlottak.
Mindezek figyelembevételével a telek 33,2 %-os terepszint feletti beépítettsége, valamint 51,3 %-os terepszint alatti építési mértéke támogatható.
Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság a rendes ülésén tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
Budapest, 2022. október 10.


Hajdu Fórián
alpolgármester


Mellékletek:
1. melléklet:	határozati javaslat
2. melléklet	szakmai konzultációs kérelem
3. melléklet:	1/1266-12/2021. számú eltérésengedő főépítészi vélemény
4. melléklet:	városrendezési megállapodás megkötése iránti kérelem
5. melléklet: 	Beruházó által aláírt városrendezési megállapodás


Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-678/2022 előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
……..../2022. (………….) önkormányzati határozata


Városrendezési megállapodás
Ilosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy

1. [bookmark: _GoBack]a Budapest XIV. kerület, Ilosvai Selymes utca 28. szám alatti, 30733 hrsz.-ú ingatlanon megépült 8 lakásos épület fennmaradásához kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 5. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 

2. Felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá.


Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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