Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármestere 
Szám: 123-135 /2021…
        Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: ………. 

a Gazdasági Bizottság 
2021. ……………….-i ülésére

Tisztelt Gazdasági Bizottság!
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló helyiség bérbeadása
(Budapest XIV. kerület Bosnyák tér 16. (hrsz.: 31260/176/A/1))

I. Előzmények
Az ingatlan leírása:

A Budapest XIV. kerület, Bosnyák tér 16. szám alatti (hrsz.: 31260/176/A/1), 36 m2 egyéb helyiség megnevezésű ingatlan Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (3 sz. melléklet – tul.lap)

Az ingatlan a kerület központjában, a Bosnyák téren a Nagy Lajos király útja és a Thököly út kereszteződésénél helyezkedik el, Társasházakkal és kereskedelmi létesítményekkel beépített forgalmas környezetben. Az ingatlan közlekedési kapcsolata jó. Megközelíthető villamos és buszjáratokkal, trolijáratokkal is. A legközelebbi megállóhely 5 m távolságon belül megtalálható.
A belső tér közepes műszaki állapotú, kialakítása kereskedelmi, szolgáltató jellegű célokra megfelelő. A helyiségben nincs kiépített fűtés. Használati melegvíz ellátást villanybojler biztosítja.
Külső és belső nyílászárók fa szerkezetűek, utcafronton vas redőny található.

[image: image1.png]2.9

Vazmhep San b m.:.v ¥
wuumb—m; e

o——

g Suipet s oS
L e



  [image: image2.png]



A helyiség jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas. A rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot megteremtéséhez szükséges munkálatok költségét a Zuglói Zrt. nettó 1.208.051, - Ft összegben határozta meg. (4. sz. melléklet – műszaki leírás és költségvetés)
	Megnevezés
	Anyagköltség
	Munkadíj

	Költségtérítések
	6.000
	60.000

	Irtás, föld- és sziklamunka
	33.000
	21.600

	Vakolás és rabicolás
	85.784
	228.091

	Hideg- és melegburkolatok készítése, aljzat előkészítés
	2.512
	2.160

	Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése
	0
	32.427

	Fém nyílászáró és épületlakatos-szerkezet elhelyezése
	1.136
	82.800

	Felületképzés
	25.312
	324.654

	Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés
	145.600
	129.925

	Épületgépészeti szerelvények és berendezések szerelése
	15.230
	11.820

	Munka ára összesen:
	1.208.051


Bérleti díj megállapítása

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 36. § (1) bekezdése alapján, a helyiség bérleti díja egy fél évnél nem régebbi, értékbecslő által készített értékbecslés alapján került megállapításra. Az így számított bérleti díj az általános forgalmi adót nem tartalmazza.

A helyiség értékbecslő által megállapított minimális bérleti díjának összege 116.107,- Ft + Áfa/hó. (5. sz. melléklet – FÉ 26. oldal)
A benyújtott ajánlatok
A tárgyi ingatlan 2020.09.21-2020.10.05. napjáig terjedő időszakban szerepelt 

-
az Önkormányzat Ügyfélszolgálati Irodája hirdetőtábláján,

-
a Zuglói Zrt. székházának hirdetőtábláján, 

-
a Zuglói Zrt. hivatalos honlapján (www.zugloizrt.hu),

-
valamint az ingatlan homlokzatán.

A fenti időszak alatt tizennégy pályázó nyújtott be ajánlatot. (6 sz. melléklet – ajánlatok)
A Rendelet 15. § (1) bekezdése és 16. §-a alapján a Zuglói Zrt. elkészítette a tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodásokat. (7. sz. melléklet – megállapodások)
Társaságunk tizenkét pályázóval folytatta le az előzetes egyeztetéseket. Két pályázó visszalépett, tekintettel arra, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységhez (Gyros büfé) a Társasház nem járul hozzá.
A hirdetményezési kiírásban foglaltak értelmében az ingatlan bérleti díj mértékének megállapítása érdekében 2021. január 12. napján licittárgyalásra került sor.
Az érvényesen ajánlatot tevők közül hárman vállalták a további árversenyen való részvételt: (8., 9., 10. sz. melléklet – cégkivonat; 11., 12., 13. sz. melléklet – előzetes megállapodás)
Pályázó 1.: 

APETITE BONUS Korlátolt Felelősségű Társaság
(Rövidített elnevezése: APETITE BONUS Kft.)
Székhelye: 1143 Budapest, Hungária körút 74. 2. em. 6/A
Cégjegyzékszám: 01 09 927850
Adószám: 14960237-2-42
Ajánlott bérleti díj: 220.000,- Ft + Áfa/hó 
A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: élelmiszer vegyeskereskedés, palackozott italok forgalmazása
Pályázó 2.: 

TARKOGASZTRO Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
(Rövidített elnevezése: TARKOGASZTRO Kft.

Székhelye: 1154 Budapest, Aulich Lajos utca 134.
Cégjegyzékszám: 01 09 941358
Adószám: 22738734-2-42
Ajánlott bérleti díj: 200.000,- Ft + Áfa/hó 

A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: élelmiszer kiskereskedelem (kenyér, pékáru, édesség)
Pályázó 3.: 

PANREX Kereskedelmi és Szolgáltató Korátolt Felelősségű Társaság 
(Rövidített elnevezése: PANREX Kft.

Székhelye: 2097 Pilisborosjenő, Kökény köz 8/B. 
Cégjegyzékszám: 13 09 188373
Adószám: 14850004-2-13
Ajánlott bérleti díj: 157.480,- Ft + Áfa/hó 

A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: pékáru, cukrász- és tejtermék kereskedelem
Az árversenyen az ajánlott bérleti díj vonatkozásában a következő sorrend alakult ki (14. sz. melléklet – jegyzőkönyv):
1. TARKOGASZTRO Kft. 

     ajánlott bérleti díj: 418.000,- Ft+ÁFA/hó
2. APETITE BONUS Kft.

     ajánlott bérleti díj: 407.000,- Ft+ÁFA/hó

3. PANREX Kft.

    ajánlott bérleti díj: 363.000,- Ft+ÁFA/hó

Előzetes megállapodás a szerződés tartalmáról
A TARKOGASZTRO Kft., és az APETITE BONUS Kft. 100% önrésszel vállalja az üzlethelyiség rendeltetésszerű állapotba hozatalához szükséges felújítást, így a nettó 1.208.051, - Ft felújítási költség bérleti díjban történő megtérítésére nem tart igényt.
A PANREX Kft. 10% önrésszel vállalja az üzlethelyiség rendeltetésszerű állapotba hozatalához szükséges felújítást, így a nettó 1.208.051, - Ft felújítási költségből nettó 1.087.246,- Ft bérleti díjban történő megtérítésére tart igényt.
Kérelmezők az ajánlatuk mellé benyújtott iratokban szereplő – az ingatlanban folytatni kívánt tevékenységhez szükséges - plusz átalakítási munkákat saját költségükön kívánják elvégezni.
A Rendelet 17. § alapján a Zuglói Zrt. a tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodás alapján elkészítette az árversenyen első helyre sorolt pályázó bérleti szerződés tervezetét. (15.  sz. melléklet - bérleti szerződés tervezet)
2021.02.01. napján Koós István a licittárgyalási sorrend 2. összegű ajánlatot tett Apetite Bonus Kft. képviseletében nyilatkozatot nyújtott be - melyet február 15-én közjegyzői okiratba foglaltan is megerősített – arra vonatkozóan, hogy a legmagasabb licitajánlaton felüli összegben - 450.000,- Ft+ÁFA/hó – kíván bérleti díj ajánlatot tenni. A közjegyzői okirat szerint az  Apetite Bonus Kft.  vállalta a kft. hogy 5 éven keresztül minimum 450.000,- Ft+ÁFA/hó díjat fizet, amely összesen 27.000.000,- Ft + ÁFA fix bevételt jelent Zugló Önkormányzatának. 
(16. sz. melléklet – nyilatkozat)
II. Vélemények
Bérbeadásra vonatkozó ajánlat
A Rendelet 12. § (1) bekezdése k) pontja értelmében az Önkormányzat fenntartja magának azt a jogot, hogy a legkedvezőbb ajánlatot benyújtó ajánlattevővel szemben a bérleti szerződés megkötését megtagadja.
Versenyeztetés

A kiírás időpontjában hatályos szabályozás szerint az árversenyen azok az ajánlattevők vehetnek részt, akikkel a bérleti szerződés szövegéről az előzetes megegyezés létrejött. Az árversenyen való részvétel feltétele ajánlati biztosíték megfizetése
Hatáskör

A döntés meghozatala a Rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4)

bekezdése alapján a Képviselő-testület a bizottságra átruházott hatáskörét visszavonja. A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.

Zuglói Zrt. véleménye: A licittárgyaláson kialakult sorrendet figyelembe véve, a legmagasabb (418.000,- Ft + Áfa/hó) összegű bérleti díj fizetésére ajánlatot tevő TARKOGASZTRO Kft-vel a legelőnyösebb a bérleti szerződés megkötése - határozatlan időtartamra, 60 napos felmondási idővel.
Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat érdekeit a magasabb bérleti díjon történő bérbeadás szolgálja, a licittárgyalást követően benyújtott ajánlat összegét figyelembe megfontolandó az ingatlan újbóli hirdetménybe helyezése, az abban foglalt bérleti díj megjelölésével. 
Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.

Jogi Főosztály véleménye: A bérbeadási eljárás lefolytatása a hirdetményben közzétett kiírásnak nem felelt meg, az árversenyt anélkül folytatták le, hogy a bérleti szerződés tervezetét a Gazdasági Bizottság előzetesen jóvá hagyta volna.
III. Határozati javaslatok
1.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete ……….. az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.
2.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete …………. az előterjesztés 2. mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel (kivéve, ha minősített). 
Budapest, 2021. március .. 

Hajdu Flórián

                                                                                                          alpolgármester
Mellékletek:
1. sz. melléklet: 1. sz. határozati javaslat

2. sz. melléklet: 2. sz. határozati javaslat
3. sz. melléklet: tulajdoni lap

4. sz. melléklet: műszaki leírás és költségvetés

5. sz. melléklet: Bérleti díj realitás vizsgálat

6. sz. melléklet: ajánlatok (14 db)
7. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodások (12 db)
8. sz. melléklet: cégkivonat – Apetite Bonus
9. sz. melléklet: cégkivonat - Tarkogasztro
10. sz. melléklet: cégkivonat – Panrex
11. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodás – Apetite Bonus
12. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodás - Tarkogasztro
13. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodás – Panrex

14. sz. melléklet: árverseny jegyzőkönyv

15. sz. melléklet: bérleti szerződés tervezet – Tarkogasztró
16. melléklet: nyilatkozat – Apetite Bonus
Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlangazdálkodási igazgatóság
Kisné Patkó Boglárka igazgató
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