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Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy:
Javaslat a készülő kerületi építési szabályzattal (KÉSZ) összefüggő településrendezési szerződés megkötésére
A sürgősség oka: az új kerületi építési szabályzat véleményezési szakaszának lezártáról a Képviselő-testület a jelen ülésen dönt. 

I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a 356/2016. (VI.21.) határozatával a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdésének megfelelően úgy döntött, hogy Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003. (VII.08.) sz. rendelet (ZKVSZ-ZKSZT) felülvizsgálatával – településtervezési szerződés alapján – új kerületi építési szabályzatot (a továbbiakban: KÉSZ) készíttet. A határozatot az előterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza. A településtervezésre vonatkozó közbeszerzési eljárás lezajlott, a nyertes Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft. készíti a KÉSZ tervezetét.
A felülvizsgálat Budapest főváros XIV. kerület teljes közigazgatási területére kiterjed azzal, hogy a tervezés során figyelembe kell venni a folyamatban lévő, meghatározott területekre készülő kerületi építési szabályzatok megállapításait. Jelenleg két területre van elfogadott KÉSZ:

· Budapest XIV. kerület, Fogarasi út – Róna utca – Kerepesi út – (31911/19) hrsz.-ú közpark – Pillangó utca által határolt terület;
· Budapest XIV. kerület, Hungária körút – Kerepesi út – Ifjúság útja – Stefánia út által határolt terület.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapján a fővárosi kerület esetében, a 2012. december 31-én hatályban lévő településrendezési eszközök – az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának, valamint a Fővárosi Szabályozási Kerettervről és a Budapesti Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló fővárosi közgyűlési rendelet figyelembevételével – 2019. december 31-ig alkalmazható.

A rendezés célja, hogy ezen jogszabályi határidőig elkészüljön a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő „új” KÉSZ.

A kerületi építési szabályzat – a fővárosi településszerkezeti tervvel és a fővárosi rendezési szabályzattal összhangban – megállapítja a táj, az épített- és a természeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével kapcsolatos területhasználati korlátozásokkal, továbbá az egyes területek felhasználásával, az azokon való építés rendjével és intenzitásával kapcsolatos előírásokkal – a helyi építési követelményeket, jogokat és kötelezettségeket a kerület teljes közigazgatási területére. 
A KÉSZ tervezése során több új beruházói igény jelentkezett a meglévő szabályozás módosítására, amely igényeket – mind az önkormányzat, mind a beruházó szemszögéből – a folyamatban lévő KÉSZ készítés során célszerű megvizsgálni, illetve átvezetni.

II. Vélemények
Főépítészi Csoport:

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R314) 32. § (2) bekezdése alapján a KÉSZ egyeztetési eljárása teljes eljárásban történik. A teljes eljárás előzetes tájékoztatási, véleményezési, végső szakmai véleményezési, elfogadási és hatálybaléptetési szakaszból áll. 
A KÉSZ előzetes tájékoztatási szakaszát követően a BFVT Kft. elkészítette a KÉSZ tervezetének véleményezési anyagát, amelynek széleskörű véleményeztetése folyamatban van. 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 30/A.§-a rögzíti a településrendezési szerződésre vonatkozó előírásokat:
„(1) A települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója). A településrendezési szerződés közigazgatási szerződésnek minősül.
(2) A szerződés megkötése előtt a települési önkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési tanulmánytervről annak hiánytalan benyújtásától számított 30 napon belül.

(3) A szerződés tárgya lehet különösen

a) a telepítési tanulmányterv alapján a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és a településrendezési eszközök kidolgozásának finanszírozása,

b) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának

ba) előfeltételei – az érintett terület előkészítése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása – vagy

bb) következményei – a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések –, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerződés esetén

a) az önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a szükséges településrendezési eljárást a megállapított határidőn belül megindítja és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja,

b) a szerződésben rendelkezni kell a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerződésben kikötött vagy vállalt kötelezettségek és a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A településrendezési szerződésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzájárulásával a beruházó által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében a településrendezési kötelezettség tényét a települési önkormányzat jegyzőjének megkeresésére a mellékelt szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A kötelezettség megszűnését követő 15 munkanapon belül az önkormányzat jegyzője megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében.

(6) Törvény vagy törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet eltérő rendelkezése hiányában az önkormányzat a szerződést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a települési önkormányzat képviselő-testületének döntésétől számított 30 napon belül írásban köti meg.”

A településrendezési szerződés megkötése érdekében egyeztetésekre került sor az alább részletezett fejlesztés képviselőivel. A véleményezési szakasz során az érintett partnerek észrevételeket, javaslatokat fogalmazhatnak meg a KÉSZ-szel kapcsolatban, ennek keretében kerülhetnek beépítésre a következő beruházói igény is:

Budapest XIV. kerület Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területen az Angol utca 32. sz. alatti, 31788/7 hrsz.-ú telek beépítése módosulna. Az építési telken a jelenlegi szabályozás alapján 118 lakás építhető, ugyanakkor az építési helyen belül a tervezett lakások nem alakíthatók ki, ezért az építési hely módosítását kéri a beruházó. A telepítési tanulmánytervet a 2. sz. melléklet, a településrendezési szerződés tervezetét az 3. sz. melléklet tartalmazza.
[image: image1.emf]
Fenti fejlesztési cél megvalósítására az Önkormányzat településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval, amelyet a telepítési tanulmányterv alapozhat meg. A tanulmányterv célja, hogy olyan hasznosítási javaslatot mutasson be az érintett ingatlan tekintetében, amely a kerület és a beruházó elképzeléseinek is megfelel, és ami alapján a jelenleg készülő településrendezési eszköz véleményezési eljárás szakaszában a KÉSZ-be beépíthető. A tanulmányterv és a településrendezési szerződés tervezete a 2018. június 14-i Képviselő-testületi ülésen korábban megtárgyalásra került, akkor a Képviselő-testület nem támogatta az elfogadásról szóló határozati javaslatot (2. számú melléklet).
Jogi Osztály: 
A településrendezési szerződések előkészítését szakmai és jogi egyeztetések előzték meg. A szerződésbe biztosítékok épültek be az Önkormányzat felé fennálló kötelezettségek biztosítására. 
Gazdasági Osztály:

Észrevételt nem tesz.
Előterjesztő javaslata:

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a döntési javaslatokat fogadja el.
III. Bizottsági vélemények
A sürgősségi előterjesztést a bizottságok nem tárgyalják. (A Jogi és Ügyrendi Bizottság, a Környezetvédelmi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési bizottság, valamint a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság a korábbi előterjesztést a 2018. júniusi ülésén tárgyalta.)
IV. Döntési javaslat
1./ Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

…/2018. (...) Öh. számú

határozata

a Budapest XIV. kerület, Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepciójáról 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Angol utca 32. sz. alatti (hrsz.: 31788/7) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán készített, az előterjesztés 3. sz. mellékletében szereplő telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt a Budapest XIV. kerület, Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepcióját elfogadja.

Határidő: az ügyfél tájékoztatására 2018. október 30.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester

2./ Határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

…/2018. (...) Öh. számú

határozata
településrendezési szerződés kötéséről a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap alapkezelője Indotek-Investments Alapkezelő Zrt.-vel
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap alapkezelője Indotek-Investments Alapkezelő Zrt.-vel a Budapest XIV. kerület Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó – a 4. sz. mellékletben szereplő – településrendezési szerződést megköti, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.
Határidő: a szerződés aláírására 2018. október 30.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.
Budapest, 2018. október 

Karácsony Gergely
Hajdu Flórián

polgármester
alpolgármester
Mellékletek felsorolása:

· 1. sz. melléklet:
356/2016. (VI.21.) Öh. számú határozat
· 2. sz. melléklet:
250/2018. (VI. 14.) Öh. számú határozat
· 3. sz. melléklet:
Érintett területre vonatkozó telepítési tanulmányterv 
· 4. sz. melléklet:
Érintett területre vonatkozó településrendezési szerződés tervezete
Az előterjesztést készítette:

Barta Ferenc főépítész
Sárosi Dóra városrendezési ügyintéző, Főépítészi Csoport

1. sz. melléklet
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

K I V O N A T

a Képviselő-testület 2016. június 21-i  üléséről

15./Javaslat Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003. (VII.08.) sz. rendelet (ZKVSZ-ZKSZT) felülvizsgálatára

Előterjesztő: Karácsony Gergely polgármester

Előterjesztés sorszáma:
123-901/2016

356/2016. (VI.21.) határozat 

a Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003. (VII.08.) sz. rendelet felülvizsgálatáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdésének megfelelően úgy dönt, hogy Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003. (VII.08.) sz. rendelet (ZKVSZ-ZKSZT) felülvizsgálatával – településtervezési szerződés alapján – új kerületi építési szabályzatot készíttet.

Határidő: a településtervezésre vonatkozó közbeszerzési eljárás megindítására 2016. szeptember 30.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester

                 Karácsony Gergely   s.k.                                 Hoffmanné dr. Németh Ildikó  s.k.     

                          Polgármester
Jegyző 
2. sz. melléklet

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

K I V O N A T

a Képviselő-testület 2018. június 14-i ülésének jegyzőkönyvéből

22./ Javaslat a készülő kerületi építési szabályzattal (KÉSZ) összefüggő településrendezési szerződések megkötésére 

Előterjesztő: Karácsony Gergely polgármester 

Előterjesztés sorszáma: 123-465/2018 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

250/2018. (VI. 14.) Öh. számú

határozata

az Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepciójáról, településrendezési szerződés kötéséről a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap alapkezelője Indotek-Investments Alapkezelő Zrt.-vel

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az alábbi határozati javaslatot nem támogatta:

1. „Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Angol utca 32. sz. alatti (hrsz.: 31788/7) ingatlanra tervezett beruházás kapcsán készített, az előterjesztés 4. sz. mellékletében szereplő telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt a Budapest XIV. kerület, Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre készítendő kerületi építési szabályzat koncepcióját elfogadja.

Határidő: az ügyfél tájékoztatására 2018. június 30.

Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Főépítészi Csoport)

2. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap alapkezelője Indotek-Investments Alapkezelő Zrt.-vel a Budapest XIV. kerület Angol utca – Egressy út – Kövér Lajos utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó – a 5. sz. mellékletben szereplő – településrendezési szerződést megköti, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.
Határidő: a szerződés aláírására 2018. június 30.

Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Főépítészi Csoport)”

   Karácsony Gergely  s.k.                                        Makranczi László s.k.

                          Polgármester                                   

Jegyző
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