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A TANULMANYTERV CELJA

Jelen Tanulmanyterv a Megbizé tulajdondban 1évé, Mogyorddi Ut 32. sz. alatti telek
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitdsahoz szikséges szabdlyozdsi tervi valtoztatdsi
igények megalapozdasdara szolgdil.

A fejlesztési terlletre vonatkozéan a beruhdzé az ingatlanok dvezeti besoroldsdnak
megvdltoztatdsa nélkll, az dvezeti paramétereket kivdnja megvdltoztatni, tovabbd
az elhelyezhetd rendeltetések kérét modositani.

Jelenleg Zuglé Uj Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi terv mddositdsanak
egyeztetési eljdrdsa folyamatban van.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban megfogalmazott mddositdsok, illetve a partnerségi
véleményezés soran befogaddsra kerGlé modositdsok meghatdrozdsa és elfogaddsa
Zuglé Onkormdnyzata Képviseld-testiletének hatdskére.

TelepUlésfejlesztési célok megvaldsitdsdra az Onkormdnyzat telepilésrendezési
szerzO6dést kdthet az érintett terUlet tulajdonosaval, illetve a terGleten beruhdzni
szandékozoval, amelyet telepitési tanulmdnyterv alapozhat meg. Az Onkormdanyzat
KépviselbtestUletének a fejlesztés befogaddsardl hozandd ddntésének alapjdul, - a
telepUlésrendezési szerz6dés megkdtése eldtt - a beruhdzéd dltal elkészittetett Un.
Telepitési tanulmdnyterv szolgdl.

Ebben az esetben a partnerségi egyeztetés folyamatdban kerUlt elkészitésre jelen
Tanulmdnyterv.

Jelen tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositdsi javaslatot mutasson be, amely a
telepUlés és a beruhdzoé elképzelésének is megfelel, és ami alapjdn a jelenleg készUld
telepUlésrendezési eszkdzdk az eljdrasnak ebben a szakaszdban mddosithatok.

Jelen Tanulmdanyterv rogziti a terGlet adottsagait, a tervi elézményeket, valamint
feltdria a terUletre vonatkozd terUletrendezési tervek el&irdsait. Jelen tanulmdnyterv
megfogalmazza a készUl6 telepUlésrendezési tervek rendezési tervek szabdlyozdsi

elveit.
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AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

Terilet elhelyezkedése, kdrnyezete

A fejlesztési terUlet Zugldban,
Torokdr varosrészben taldlhatd,
a Mogyorddi Ut mentén, a
Hungdria koérdt /vasut/ és a
Rona utca kdzdit.

A budapesti gyUrUs-sugaras
rendszerben a f& sugdrirdnyu
Kerepesi Ut és Thokoly Ut kdzott
helyezkedik el, a gyUrlirdnyu
Hungdria kordt és a kdérvasursor
k6zo1H.

A Mogyorddi Ut varosi
jelentéségU gyUjtoéut.

forrds: Google maps
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A telkek és a kérnyezetik bemutatasa

A fejlesztési terUleten a Volan 1. sz. vdllalat telephelye volt. A 1970- ben épult fel a
telken ma is dallé irodahaz.

forrds: Google maps forrds Fortepan/ Uvaterv

A kornyezd terUletek Zugld, Tordkdrnek a vasut menti gazdasdgi és lakoterlletei. A
fejlesztési telektdl északra a Mandala lakopark terllete. A tdmb vasut és Torokdr utca
kdzoth részén gazdasagi terllet — kisebb cégek, illetve autdszerviz taldlhatd. A
Mogyorddi Ut déli oldaldn a Tesco druhdz tombje taldlhatd, a Mogyorddi Ut feldl
megkodzelithetéen pedig Lidl druhdz taldlhato.

A VAarna utca és vasut kdzodtti részen lakdterUletek taldlhatdk.
A TELEK ES A KORNYEZETE VIZSGALATI BEMUTATASA
Az épitett kérnyezet vizsgdlata

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

A telek ma is beépitett, gazdasagi terlletfelhaszndldsu. A telek terUletének szinte teljes
terGlete burkolt, amelynek jelentds része ma is buszparkolo.

A tomb tobbi telke is beépitett. A kdzvetlen szomszédsdgdban az Egressy Utrdl
megkodzelithetéek a Mandala Kert lakéépuletei. A tdmbben Mexikdi Ut feldli részen
gazdasdgi terUletek taldlhatdak. Az Egressy Ut — Baroczy utca sarkdn a Postaautd
telephelye van. A tdmb Bdrdoczy utca és RoOna utca kdzott Sport-rekredcios
terGletfelnaszndldsu terUlet van.
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TERULETHASZNALAT ES TULAJDONI VISZONYOK A FOLDHIVATALI ADATBAZIS ALAPJAN

TELEK HELYRAJZI | FOLDHIVATALI TERULET EGYEB, SIOLGALOM TULAJDONOS
SZAMA NYILVANTARTASI AG
32076/3 . . 59136 m2 | 32076/2 hrsz-t  terhelé | Mogyorddi 32
kivett Gzem 3 . .
egyéb szorgalmi jog Ingatlanfogalmazd Kft.

32076/4 hrsz-t  terheld
atjdardsi szolgalmi jog
32151/3  hrsz-t  terheld
egyéb szolgalmi jog

tavfité vezeték
megépitésére, dllandd
haszndlatdra és
karbantartdsdra
vonatkozd szolgalmi jog
(2 db)

Vezetékjog, ELMU
Hdldzati Kft.

(9m2 + 23 m2+ 2 m2)

TELEKMORFOLOGIA
A fejlesztési terUlet 1 db telek.

A fejlesztési terUlet telkének mérete a kdrnyezetben kialakitott telkek méretét
dltaldban meghaladja. A tdmbben hasonléan nagy méretl a Posta JarmUitelepének
telke.

AZ EPULETALLOMANY, GEODEZIAI FELMERESE

A fejlesztési terllet vonatkozdsdban a Megbizéi adatszolgditatdsként megkapott
telkekre vonatkozd nyilvantartasi adatok és geodérziai felmérés kerUlt feldolgozdsra.
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AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

A telken dll6 épUletek nagy része féldszintes kialakitdsy. Az irodahdz épulete F+9 szint
magas.

beépitési jellemzdk (beépitési mdd, beépitési mérték, sirdséq)

A terUlet beépitési mddja szabadondllo.

Az épUletek lapostetdsek. Kivételt jelent a benzink(t épUlete, amely magastetds és a
telek belsejében egy kisebb 2 szintes épuUlet.

A telek jelenlegi beépitettsege 20,3%.
A telken jelenleg 13,65 % zoldfelUleti ardny

A telek jelenlegi szintterGleti mutatdja 0,37.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKE

A telken nyilvantartott régészeti leléhely, mUemlék, mUemlékegyUttes, valamint helyi

védett épllet nem taldlhato.

TERVI ELOZMENYEK, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A terClet taviati fejlesztési lehetdsegeinek feltarasara a hatdlyos

=  Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve (TSZT),

= O Budapesti Févdros Rendezési Szabdlyzata (FRSZ),

= o Budapest Févdros XIV. kerUlet Zugldé Onkormdnyzata Képviseld-testiletének
19/2003. (VII. 08.) OK. rendelete ,Zugld KerUleti Vdarosrendezési és Epitési

Szabdlyzatdnak, valamint Zugld KerUleti Szabdlyozdsi Tervérdl”,

/////

= valamint a készités alatt alld a kerUlet Uj helyi épitési szabdlyzata (BFVT)

felhaszndlasaval kerdlt sor.
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Jelenleg hatdlyos tervek attekintése

Az aldbbiakban a kerUleti szabdlyozdsi terv elfogaddsa utdn elkészilt, és ma
hatdlyos budapesti tervek kerUlnek réviden ismertetésre.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

(Hatdlyos, forrds:budapest.hu)
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egységbe tartozik. A terUlet jelentds valtozdssal érintett terGlet.
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A TSZT kerUletre vonatkozo terviapjai
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Kdzlekedési infrastruktira

Mogyordédi Ut telepUlésszerkezeti
jelentéségU gyUjtéut.

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme
A telket nem érinti védelem.

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme

Fpitett kérnyezet védelmével
kapcsolatos magassdgi korldtozds —
nem érinti.

ZoldfelUlet, Tgj-és természetvédelem
Hatdrold utak mentén
telepuUlésképvedelmi jelentdéségl
meglévdé ill. tervezett fasor jeldlt.
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e Kornyezetvédelem
A telket nem érinti.

e 1 A i

e \/édelmi, korlGtozdsi terUletek
A telket nem érinti.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Gazdasagi terilet (TSZT leirdsa 40. oldal)

A gazdasagi terUlet lehet az OTEK rendelkezései alapjdn
* kereskedelmi, szolgdltatd terllet vagy

* ipari terUlet.

Kereskedelmi, szolgdltatd terUlet: Elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl. Ondlld lakd rendeltetésy
épllet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épuleten belll a
tulajdonos és a személyzet szadmdra szolgdld lakds kialakithato.

A kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenység kédre viszont elég
tdg. Mivel az OTEK szerint az egyes terUletfelhaszndldsi egységek a helyi
sajatossdgoknak  megfeleléen tovabb bonthatdk, kUIon terUletfelhaszndldsi
egységként szerepel ezért

e a gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd terllet és
e a gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld terllet.

Gazdasdagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz-1) terGletfelhaszndldsi
egységbe azok a kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények tartoznak, amelyek nem a
lakoterUletek integrdilt részekent vesznek részt a lakossag kiszolgdldsaban. Egy részik
kisebb, lokdlis vonzdskdrzettel rendelkezik, de ide soroljuk a nagy terGletigényl és
elsésorban gépkocsival megkodzelithetd kereskedelmi Iétesitményeket (pl. az M3 és az
M5 autdpdlydk bevezetd szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a kordbbi
iparterUletek is, ahol a kordbbi nagylzemi termelés megszint, a terGletek
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elaprozodtak és jellemzéen a kereskedelem és szolgdltatds, és kevésbé a tényleges
ipari termelés helyszinévé vdltak, vagy valhatnak a jovében. A terlleten a vegyesség
érdekében irodafunkcio, K+F (kutatds-fejlesztés) célu rendeltetések, kdrnyezetbardt
termeldi funkcid is 1étesithetd a kdrnyezd beépités zavardsa nélkll. A TSZT e terUletek
funkcidévdaltozasanak elsédleges iranydat hatdrozza meg. Beépitési sUrdséguk 1,0 - 2,0
kdzotti érték lehet.

Egyéb szerkezeti elemek (TSZT leirdsa 65. oldal)
Jelentds valtozdssal érintett terilet

Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsd tartalékterletein
meghatdrozasra kerlltek a fejlesztésre kijeldlt, jelentds mennyiségi fejlesztési
potencidllal rendelkezd terUletek. A terUletek jelenleg részben haszndlaton kivUliek,
részben alulhasznositottak. A terUletek belsé tagoldsat, differencidlt haszndlatat a
kerUleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett terUlethaszndlattal
Osszhangban a kdzlekedési célu terUletekkel és zoldterlletekkel egyUtt. Nagyobb
Osszefuggd terlletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazando,
illetve alkalmazhatd terlletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a szUkséges
zoldterUletek méretét meghatdrozza, de a térbeli kijeldlés a kerUleti terveszkdzben
térténhet. lly mdédon — és a terv megfeleld rugalmassagdt szolgdld egyéb szabdllyal —
elkerUlhetd, hogy egyes terUletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen
szUkség.

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Elfogadta a 5/2015. (ll. 16.) F&v. Kgy. rendelet. (Hatdlyos, forrds:budapest.hu)
10. Vdaltozdssal érintett teriletek belsé kozlekedésével kapcsolatos eldirasok 15. §

(1) Az 1. mellékletben terlletileg meghatdrozott, "infrastruktira fUggvényében
Utemezetten igénybe vehetd”, vdltozdssal érintett’, valamint a '"jelentds
valtozdssal érintett terlletek” tervezésekor biztositani kell a kdvetkezéket:

a) a kdzdsségi kdzlekedés dltal dllandod jelleggel igénybevételre kerUl6” tervezett
kdzutak legaldbb gydjtéut hdldzati szerepkdrrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdterlletek esetében a lakd-pinend” dvezetként
tervezett terUletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyU terepesést meghaladd
Utszakaszok kivételével, a tervezett kdzdton és kdzforgalom szdmdara megnyitott
magdnuUton fasor telepitéséhez szlkséges zOldsdv helyigényét az épitési
Ovezettel hatdros oldalon,

c) akertvarosias és kisvarosias lakoterlletek esetében a lakd-pihend” dvezetként
tervezeftt terUletek és a gazdasdgi terUletek kivételével, a tervezett kdzUton és
kdzforgalom sz&mdra megnyitott magdniton a gyalogos infrastruktira
helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,

d) a féut vagy gyUjtéut hdldzati szerepkdrrel tervezett kdzterlleteken 6ndlld
kerékpdros infrastruktira (kerékpdrit vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv)
helyigényét.

(2) Az 1. mellékletben terUletileg meghatdrozott, "infrastruktura figgvényében

Utemezetten igénybe vehetd”, vdltozdssal érintett" lakd- és  vegyes
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terGletfelnaszndldsi egységbe sorolt terUletek tervezésekor biztositani kell a

kovetkezdket:

a) a terUlet minden egyes épitési telkétdl 300,0 méteres sugard kéron belll a
k6zO6ssegi kdzlekedési hdldzat legaldbb egy megdlldhellyel rendelkezzen,

b) a telektdmb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom
szadmdara megnyitott magdnutat is figyelembe véve,

c) aKOu tertletfelhaszndldsi egységbe tartozd tervezett kdziton, annak az épitési
bdvezetbe sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd” terUletfelhaszndldsi egység
esetén méterben azonos a hatdros terlletfelnaszndldasi kategdria szerinti bsda
szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével.

Ln: T BT Bl By
L2 1,25 (0.78+0.8)

Lt TE 4.8 (8 0v0 S

W-Rmin; 1,28 (1.040,25)
o Lnad; 2,28 (154078

\ Lhkp
=1 82 Th+1 251 Ging-11 2.0 (2 0%00)

15}

Gh=z-1:-2.0 (2.640.0)

LA-1 425430

L2 A, 25,1 008 78] LT3 28 (1. 75+0 5]

\{-1 3,020+ 7.0) Lm:T;

LA-2 4 25504025

RIS o T

FRSZ 1.sz. melléklete
A terUletfelhaszndldasi egységek

beépitési  sUrUsége és az
infrastruktura elemek

A telek terUlete Gksz-1
terUletfelnaszndlasi  egységbe

sorolt. A fterUleten a beépitési

sUrUség értéke 2,0, ahol a
terUletfelnaszndldsi kategdria
szerint  elhelyezhetd funkciéra

vonatkozd dltaldnos sdrdség 2,0,
a kizardlag az épulleten belll
elhelyezhetd parkold féréhelyek

szadmdara igénybe vehetd
parkolasi sUrdseg 0,0.

FRSZ 3.sz. melléklete

Egyes terUletek beépitési
magassaga és
magasépitméenyek szadmdara

kijeldlt terUletek
A telek terUletét nem érinti.
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HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERV

ZKVSZ hatdlyos dvezeti terve

Obeliszk Studio Kft 14
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ZIKVSZ védelmi és korlatozdasi terviap
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ZKVSZ elbirdsai

A beépitésre vonatkozé dltaldnos rendelkezések 4. §

(1) A telek szintterGleti mutatéjanak szdmitdsa sordn a szintterlletet az épitményszint
(vakolt, burkolt) épuUletszerkezetei dltal elfoglalt terUlettel ndvelt alaptertlettel (bruttd
épitményszint terUlettel) kell szdmitani, amelybe nem kell beszdmitani a féldszinti
fedetlen terasz alapterletét.

(4) Amennyiben az épUlet oldalkertre nézé homlokzatdnak magassdga nagyobb az
épitési dvezetre megengedett legnagyobb épitménymagassdgndl, az oldalkert
meérete nem lehet kisebb az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag felenél.

(5) A telepitési tavolsdgot az egy telken alld, huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiség
nyilasat tartalmazéd homlokzatok kdzétt is biztositani kell.

(8) Oldalkertben gépkocsi lehajté nem helyezhetd el.

(?) Terepszint alatti beépités (parkolo stb.) eld-, oldal- és hdtsdkertben nem helyezhetd
el. Az épitési hely és a kozterUleti telekhatdr kozott nyitott gépkocsi lehajtd
elhelyezhetd.

(10) Az épuUletekben kialakithatd legfelsé huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld szint
burkolt padldszintie nem lehet magasabb az adotft épitési Ovezetre eldirt
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legmagasabb épitménymagassdg szintjenél. E legfelsd szint dtlagos belmagassdga
nem haladhatja meg

a) lakoodvezetekben a 3,0 métert,

b) nem lakédvezetekben, kizdrdlag kulturdlis-, szabadidd- és sport funkcid esetén a 6,0
meétert.

A legfelsé szintnél magasabban, az épllet tdmegén belll, felll legfeliebb csak a
kdzponti gépészeti berendezések (kazdn, szellézd gépek, lift stb.) szerelvényei
helyezhetdk el.

(11) Tetétérben csak egy épitményszint alakithato ki.
A jarmUvek elhelyezésére vonatkozé dltalanos rendelkezések 7. §

(1) Az L1, L2, L2/A, L3, L4, | és IZ épitési dvezet telkein — a (2) bekezdésben
meghatdrozottak kivételével — a kozterUleti vagy magdnuti telekhatdron, vagy
kdzhaszndlat céljgra  datadott magdntertleti hatdron telkenként vagy 30,0
méterenkent egy, legfeljebb 6,0 m szélessegl gépkocsi behajtd alakithato ki.

(2) ZartsorU beépités esetén, az udvar megkdzelitésére az utcafrontrdl nyild athajtd a
teremgardzs kaputdl vagy behajtotdl fuggetlendl is Ietesithetd, legfeliebb 4,0 méter
szélességgel.

(3) Beépitésre szant terlleten — az M, MZ, KV épitési dvezetbe tartozd terUletek
kivételével — 3,5t dsszsulyndl nagyobb gépjarmivek szémdara éndllé parkold terllet
nem alakithatd ki, jarmdtarold nem épithetd.

.....

elhelyezni.

(5) Uj beépités esetén — a beépitési modtél figgetlentl — a gépkocsi taroldkat
a) lakofunkcio esetén - az L2/A, L3 és L4 épitési dvezetek kivéetelével -100 %-ban,
b) kereskedelmi funkcid esetén legaldbb 40%-ban,

c) irodai, munkahelyi funkcidk esetén legaldbb 60 %-ban

épuletben, vagy terepszint alatti parkoldban kell kialakitani.

(6) Csak akkor lehet szabadtéri gépkocsi tdrold helyet a hdatsdkertben, vagy az
oldalkertben kialakitani, ha a hatsokert, vagy az oldalkert szélessege legaldbb 3,5
meter.

(7) EpUleten kivil parkolégép nem helyezhetd el. Eplleten belll gépjarm{
elhelyezésére csak olyan parkoldgép alkalmazhatd, amely biztositja az egyes parkolé-
dlidsok egymdstdl figgetlen haszndlatdt.

(8) Saroktelek vagy dtmend telek esetén mindkét kdzterUleti telekhatdron étesithetd
egy athajté vagy beha;jto.
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V4

Az épitési dvezetre, Gvezetre eldirt legkisebb zoldfelilet mértéke 14. §

(1) Az eldirt legkisebb zoldfelUlet legaldbb 1/3-af, minimum 2,5 méter szélességben,
egybefiggden kell kialakitani.

(2) Szabadondlld beépitési modu telkek esetén 10.000 m2 telekméret felett az eldirt
zoldfelUlet legaldbb 1/3-at a telekhatdr mentén - ahol magasabb szintl jogszabdly
nem hatdroz meg ennél nagyobb méretet - legkevesebb 8,0 méteres szélességben
kell kialakitani. Ebben a 8,0 méteres sGviban csak kézlekedési Ut(ak), legfelieblb 20,0 m?
alapterilety portaépllet, szeméttdarold, totemosziop, cégér helyezhetd el.

(3) A gyephézagos elemekkel — Un. zdldbetonnal, gyeprdccsal stb. — fedett terlletek,
a gépkocsi kdzlekedésre és tdrolasra haszndlt terlletek, tovdbbd az épitési dvezetre
el&irt minimalis zoldfelUlet 15%-at meghaladd, nem szildrd burkolaty felUletek (kavics,
murva stb.) a zéldfelUlet mértékébe nem szamithatdk be.

(4) Az épitési dvezetre, dvezetre eldirt legkisebb zdldfelllet mértéke tdbbszintes
ndvénydllomdny telepitése esetén sem csdkkenthetd.

Jelentds zoldfelilet intézményteriletek (1Z) 37. §

(1) Az épitési dvezet telkein lakéfunkcid — az 1Z/L épitési dvezet kivételével — nem
|étesithetd, a tulajdonos, a haszndld vagy személyzet szadmdra szolgdld legfeliebb egy,
legfeliebb neftdé 120 m2 nagysagu lako-, vagy szdlldshely szolgdltatd egység
kivételével.

(2) 1Z/L épitési bvezet telkein lakod-, és szallashely szolgdltatd funkcid a bruttd szintterllet
legfeljebb 80%-an Iétesithetd, kivéve a Miskolci utca — Rakos-patak — Szugld utca dltal
hatdrolt tdmbben, ahol lakdéfunkcid és szdlldshely szolgdltatd rendeltetési egység a
bruttd szintterGlet legfeljeblb 90%-An étesithetd.

(4) Az épitési Ovezetekben telkenként legfeliebb 500 m2 bruttd kereskedelmi
szintterUlet 1étesithetd.

(5) Az épitési Ovezetek telkein a 9. sz. tablazat szerinti szabdlyozdasi hatdrértékeket kell
betartani:

9.sz. tabldzat

Epitési Kialakithatd Beépitési | Beépités Epitményma | Zéldfelllet Terepszint SzintterUleti
. assd ) . mutatd
Ovezet | legkisebb / maod megengedett 9 9 legkisebb alafti v
legkisebb L beépités legnagyobb
jele legnagyobb legnagyobb g« / mérteke P gnagy
| | Srték
telekterclet mértéke egnagyobb | g, egnagyobb | merteke
mértéke
(m2] (%] [m] [m2/m?2]
§ (%]
1Z/L 2000/ - SZ 25 -/18.0 50 50 1.0
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KESzULS KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

kel
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Yer RN 2
Szabdlyozdsi terv javaslata a terlletre
A terGlet 6dvezeti besoroldsa Gksz-1/7 dvezetre vdltozik.
A helyi épitési szabdlyzatban javasolt elGirasok:
(1) A Gksz-1/7 jelG épitési dvezet telkein kizardlag
a)  kereskedelmi, szolgdiltatd,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatdsi,
d) egészseglgyi, szocidlis,
e)  kulturdlis, kdzOsségi szérakoztatd,
f)  szdllds jellegy,
g) igazgatdsi,
h) iroda és
i) sport
rendeltetés helyezhetd el, lakd rendeltetés nem helyezheté el.

(2) A Gksz-1/7 jelU épitési dvezetben telkenként legfeljeblb 500 m2 bruttd kereskedelmi
szintterUlet lIétesithetd.

(3) A Gksz-1/7 jelU épitési dvezet telkein szdllds jellegU rendeltetés a bruttd szintterUlet
legfeliebb 80%-An létesithetd.
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A Helyi épitési szabdlyzatban javasolt 6vezeti paraméterek:
legkisebb telekméret: 2000 m2

beépitési mod: szabadondlld
beépitettség legnagyobb mértéke: 25%

z6ldfelUlet legkiseblb mértéke: 50%

terepszint alatti beépitettség: 50%

legnagyobb szintterlleti mutatd: 1,00

beépitési mag. (épulet mag.): 180m
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A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Célok

A fejlesztési terUlet jelenleg gazdasdgi terUlet, amelyet a terUlet tulajdonosa a jévében
is kereskedelmi, szolgdltaté terlletként kivanja hasznositani.

A meglévd épuletek részbeni megtartdsdval, Utemezett kialakitdssal korszer( és
modern kereskedelmi és szolgdlatd terUletet kivan kialakitani, amelynek rendezett
kdrnyezete a tervezett szabadidds zoldfelUleti fejlesztésekkel egyUtt a szUikebb és
tadgabb lakdkdrnyezetet is kiszolgdlja.

A szUkséges parkoldk részben terepszinten és részben terepszintalatti kialakitasaval a
terGlet burkolt felUleteinek csdkkentését is jelenti, ami sokkal rendezettebb és
esztétikusabb belsd kdrnyezetet eredményez.

Az elhelyezhetd rendeltetések kdrének pontositdsa, a beépitettség és a jelenlegi,
valamint a készUlé Uj tervben tervezett szintterllet-mutatd mértékének vdltoztatdsa
esetén az ingatlan fejlesztése elindulhat.

Az elhelyezhetd rendeltetési egységek vonatkozdsdban az dvezetben megengedett
funkcidknak/rendeltetéseknek megfeleld egységek darabszédm és
meéretkorldtozdsdnak térlése szUkséges.

Médositandé szabdlyozdsi elemek

A célok megvaldsitdsa érdekében

e Amennyiben a Gksz-1/7 dvezet mdashol nem kerUlt kijeldlésre, nem szikséges a
szabdlyozdsi terv modositdsa.

e szUkséges a ZKVSZ szabdlyozdasi eldirdsainak modositdsa.
A szUkséges modositdsok

e aterUletre vonatkozd a létesithetd bruttd kereskedelmi szintterllet mértékének,
korldtozdsdnak torliése,

e a beépitettseg legnagyobb mértének emelése 60%-ra,

e alegkisebb zdldfellleti mutatd csdkkentése 20%-ra,

e a bruttd szintterlleti mutatdé megndvelése 2,0-ra.
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A JAVASOLT FEJLESZTES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, HATASAI

Kozlekedés

Jelen kdzlekedési vizsgdlat targya a Budapest XIV. kerUletében taldlhaté Mogyorddi
Ut 24-32. sz. alafti ingatlanon tervezett kereskedelmi, gazdasagi és irodai funkciok
fejlesztése kdzlekedési hatdsainak vizsgdlata, a beruhdzds kdzlekedési feltételeinek
meghatdrozdsa. Az ingatlan jelentds mérete, beépitési hdnyada, a tervezett parkoldk
szadma és a varhatd keltett forgalom miatt meg kell vizsgdini a beépités elérebecsult
kbzlekedési hatdsait is.

A fejlesztés épitésztervezdje az Obeliszk Kft., t8lUk kaptuk a kdzlekedési vizsgdlathoz
szUkséges adatszolgdltatast is.

A munka célia annak megdllapitdsa, hogy a tervezett fejlesztés kdzlekedési
szempontbdl mekkora tébblet-forgalmi terhelést jelent a kérnyezd Uthdldzaton, illetve
kialakithatdk-e biztonsagos, forgalmi szempontbdl megfeleld kdzlekedési kapcsolatok
a csatlakozd kdzlekedési rendszernez és hogyan kezelhetdk az esetleges problémdk.

Jelen kdzlekedési tanulmdany Uthdldzati, forgalmi és parkoldsi szempontbdl vizsgdlja a
tervezett beépitést.

A vizsgdlt terUlet atnézeti térképe a K-1. dbrdn Iathato.

K-1. Atnézeti térkép
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JELENLEGI ALLAPOT, TERVELOZMENYEK
Helyszin

A tervezett létesitmények a févdros XIV. kerUletének Torokér vdarosrészében, a
Mogyorddi Ut mentén fekvd ingatlanon helyezkednek el. A terUlet vdrosszerkezeti
szempontbdl a Belvdaroson kivUl, az Ugynevezett dtmeneti zondban helyezkedik el. A
kdrnyezd terlletek alapvetden lakd-, gazdasdgi és intézményi funkcidval beépitettek.

Megkozelitési lehetéségek:
Kézuthalozat:

A tervezési terUletet jOl kiépitett Uthdlozat veszi kdrUl. A terGlet a varos szamos részérdl
kédnnyen elérhetd a varosi féuthdlézaton.

A Mogyorddi Ut a févaros egyik fontos sugdriranyld gyUjtéutja, amely kerUletkdzi
kapcsolatokat biztosit (Zugld és a XVI. kerUlet kdzdtt). Az atszelt terUletek kdzuti
forgalma szédmdra mind a vdroskdzpont, mind a kUlsé kerUletek felé megfeleld
kapacitdsu Utvonalat jelent, mivel a Hungdria kérit és a Rakospalotai hatdrit kdzott
halad, tébb, mint 3 km hosszan. Az Utszakasz tervezési terllet mellett hUz6do szakasza
2x2 forgalmi sdvos kialakitdsy, széles zdldsavval elvdlasztott forgalmi irdnyokkal.
Uthdlézati szerepébdl is kdvetkezik, hogy jelentds forgalom terheli, de érintett
szakasz&n még csucsiddben is csak ritkdn jelentkeznek torldddsok, kdszénhetéen a
nagy kapacitds-tartalékkal rendelkezd, irdnyonként kétsévos kialakitdsnak.

A varos egyik legfontosabb elsérendy f6Utja felé (Hungdria kérit) a Mogyorddi Ut kindll
kdzvetlen kapcsolatot. Az ingatlanhoz legkdzelebb esé gylrU irdnyy Utszakasz, a
Mexikdi Ut, amely a 100. sz. (Budapest — Szolnok — Debrecen - Nyiregyhdza) vasutvonal
keleti oldaldn fut, a rézsU talpdndl. Forgalimi terhelése dtlagos, tovabbi forgalmak
befogaddsdra alkalmas. Vele pdrhuzamos, szintén gyUrU irdnyU Utvonal a Réna utca
széles zoldsévokkal elvdlasztott és hatdrolt, nagy forgalmi terhelés befogaddsdra
alkalmas 2x2 forgalmi sGvos Utszakasza. A tervezési terUlet kdzelében tdbb jelentds
kapacitdsu, a varos szamos részébe forgalmat juttatd Utszakasz taldlhatd, vagyis a
tervezési terUlet kdzUthdldzati megkdzelithetdsége jo.

A terUlet kdzelében 1€V, jelentds forgalmU csomobpontok:

— Mogyorddi Ut — Mexikdi Ut,

—  Mogyorddi Ut — Réna utca (jelzdldmpds forgalomirdnyitds).
A tervezési terUlet kozelében a kdzterUleti parkolds nem jellemzé.

A tervezési terllet és kornyékének kdzuthdlézata a K-2. sz. dbrdn 1athato.
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K-2.  Uthdldzati dbra
Kbzbsséqi kbzlekedés

A kdzUti megkozelitéssel ellentétben, a terllet kozdsségi kdzlekedéssel vald
megkozelitési lehetdsége erdsen korldtozott, mivel a BKV jdratai csak az Egressy Uton
(77. j. trolibusz vonala), a FUredi Uton (80, 80A j. trolibuszok, illetve a 130 |.
menetrendszerinti buszjdrat + éjszakai jaratok) kdzlekednek. A legkdzelebbi megdlldk
a tervezési terUlettdl kb. 300 m tavolsadgban helyezkednek el (FUredi Ut — Vdrna utca).
Menetrendszerinti busz-, illetve trolijdratok sem a Mogyorddi Uton, sem a Réna
utcdban nem kdzlekednek.

Jelentds kapacitasy villamosjarat (gyakori kdvetési iddvel) kdzlekedik a Hungdria

kdrdton (1. sz. vilamos vonal), de legkdzelebbi megdlldja (Kerepesi Ut) a terllettdk kb.
700 m tavolsagra taldlhato.

A tervezési terllet és kornyékének kdzosségi kdzlekedési hdldzatdt a K-3. sz. dbra
mutatja.
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K-3. K6z6ssegi kdzlekedési halozat

Kerékpdros kézlekedés

A tervezési terUlet mentén, a Mogyorddi Uttal pdrhuzamosan, annak Utpdlydjatol
elkUlénitve gyalog- és kerékpdrut halad, amely a Réna utca déli adgdn folytatodik. A
Réna utca északi dga mentén széles, kerékpdrozdasra alkalmas gyalogjarda taldlhaté.

A Mexikdi Ut kitablazdas nélkdli, javasolt kerékpdros Utvonal.

Gyalogos kbzlekedés

A terUlet minden hatdrolé és kdérnyezd utcdjdban, beépitettségének és haszndlati
funkcidjgnak megfeleléen van gyalogosforgalom, amely kiépitett, egy-, vagy
ketoldali jarddkat vehet igénybe. A jelzdldmaval iranyitott csomodpontokban a
gyalogosok kijelolt gyalogdatkeldhelyeken keresztezhetik a kdzUti forgalmat.

Mind a Mogyorddi Ut, mind a Mexikdi Ut mellett taldihatd legaldbb egyoldali, széles
jardafelllet. A Mogyorddi Ut és a Pilangd utca csomdpontjdban kijeldlt
gyalogdtkeldhely biztositja a gyalogosok védelmét.

TERVELOZMENYEK
Fovaros Szerkezeti Terve

Budapest szerkezeti tervéhez tartozd, a kdzlekedési infrastruktura taviati fejlesztési
elképzeléseit bemutatd terviap a tervezési terllet tdgabb kdérnyezetében a Miskolci
utcdval pdrhuzamosan kiépuUld, varosi jelentdseégl, gydrl irdnyu f&6Ut megjelenéset
dbrdzolja, amely megvaldsuldsa utdn jelentés mértékben tehermentesitheti a varos
érintett részének gyUrU irdnyy Ufjait, tobbek kdzott a Miskolci utcdt, Réna utcdt és a
Hungdria kérutat is. Ennek kdvetkeztében a sugdrirdnyl utakon a forgalom varhatd
jobb eloszldsa miatt a forgalmi terhelés kisebb mértékd csdkkenése becsilnetd elére.
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Jelenlegi dllapot:
A tervezeési terUleten jelenleg egy irodahdz és szadmos gazdasagi funkcié taldlhato.

Parkoldk: 110 kiépitett személygépjarmU-parkold, valamint a buszos telephelyen kb. 40
személygépjdrmud és ugyanennyi busz szamdara |étesitett parkoldfelUlet.

Bejdratok:

Egy telephely nagyméretl bejdarata a Mexikdi Ut feldl, valamint a meglévd benzinkut,
az autdmosd és az irodahdzhoz tartozd nagymeéretl személygépjdrmivek szadmdra
kiépitett parkoldfelllet bejarata a Pillangd utcai keresztezddés kdzelében.

Tervezett fejlesztés:

Megmaradd létesitmények: Mogyorddi Ut mentén: irodahdz, benzinkit €s autdmosd
épullete

Tervezett funkcidk: kereskedelem, szolgdltatds, irodahdz, Uj benzinkit, rekredcids
felUletek

Bejdratok:

e Mexikdi Ut feldl egy koziti kapcsolat (meglévd telep széles bejdratdnak
atépitésével)

e Mogyorddi Utrdl: egy fébejdrat tervezett (telijes értékd, minden mozgdst
megengedd csomobponttal, kijeldlt gyalogdtkeldhelyekkel)

A Mogyorddi Ut és a Mexikdi Ut forgalomtechnikai kezelbje a Budapest Kozut Zrt.
Forgalomtechnikai Igazgatdsadga az aldbbi véleményt adta a tervezett fejlesztések
koncepcidjardl, kildndsen a Mogyorddi Uti csombpontrdl:

~Jelzélampas forgalomiranyitast szikségesnek tartunk az alabbi paraméterekkel:

- Ondllé balra kanyarodd sdvok (a két egyeneshez képest tEbbletként)
szUksegesek, nyil alaku irdnyitdssal, ertelemszerden mindkét irdnyban. (Nyilasat
kérink, mert a kerékpdrittal telezéldben &sszeengedést itt nem tartjuk
biztonsdgosnak. Egy egyenes sQv a jelz8ldmpds csomdpontban kevés lesz.)

- A csomopont mind a négy agaban szikséges gyalogdtkeldhely. (A f& cel (ALDI)
és a tuloldali lakéfunkcicju terlletek kbzétti gyalogos forgalom szdmdra pont
azon az oldalon kivankozik gyalogdtkeldhely, ahol most nincs.)

- A megléevd gyalogdtkelShely a csomoponthoz kézelebb, a csomdpontba
helyezendd. (Ma csak azért van eltolva, mert az északi oldali Utcsatlakozds
befolydsolta a helyét. Ha az utcsatlakozas a Pillangd utcaval szembe kerUl, akkor
semmi ok nem lesz a csomoponttdl eltdvolitott elhelyezésnek.)

- A telken belUl a csomdponthoz ilyen kézel, a jelzé6ldmpdhoz feldllds hosszan
belll ne legyen Utkeresztez6dés. A telken belll két savos feldlldst kérdnk. A
Pillangd utca torkolataban esetleges két savos feldllds szikségessege a
fovabbtervezés sordn forgalmi és kapacitds adatok alapjan dénthetd el.
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- Buszmegdlld: Itt most nincs BKK autdobuszkdzlekedés. Ha valami BKK jarat indulna
be itt, és annak egy egyszerd megdlldja lenne, akkor elviseljik 6bd&l nélkdl is. Az
6bdl mellett a peron + kerékparut + jarda ugyanis nem fog elférni. Ha valami,
csak vasarloknak szdnt ingyenes jaratrdl van szo, ami itt végdllomdsozni és
varakozni akar, akkor annak végallomdadsat telken belll kérjuk kialakitani.

- A meglévd kerékpdrut a telek eldtti szakaszon az UME szerinti elvdlasztott
gyalog-kerékpdrut paramétereknek megfelelére épitendd at.

- TervezzUk a kerékparut irdnyhelyes kialakitasat a varoshatar felé vezetd oldalon
egyiranyd  kerékpdrdt vagy kerékpdrsdv  kialakitdsdval,  Utfelyjitdshoz
kapcsolddoan. A tervezés sordn ere figyelemmel kell lenni. (Helybiztositds, ezt
kizaré megolddsok kerUlése.)”

Parkoldk:
Tervezett felszini parkoldk szadma: 510 parkolddllias (pdrhuzamos €s merdleges Alldsok)
Parkolodlldsok szadma méelygardzsban: 1565 parkoldallas

Néhdny, kiszolgdld tehergépjdrmiU szadmdra megdlldsi lehetdség tervezett,
buszparkoldhely nincs.

KOZLEKEDESI HATASOK

A terUlet fejleszthetdségének két fontos szempontja a betelepUld funkcidk dltal keltett
forgalom nagysdga és a meglévd kdzuthdldzat befogaddképessége. Amikor a
meglévd hdldzati elemek mdar nem képesek lebonyolitani a tdbbletforgalmat, Uj
fejlesztési terUletek csak akkor johetnek Iétre, ha szUkséges kdzuthdldzati fejlesztésekkel
pdrosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitdsdnak alapkérdése, hogy a gépjarmivek milyen
Utvonalon tudjdk elhagyni a terUletet, illetve a kdrnyéket. A fentiek értékelése
érdekében elbszér megbecsUljik a tervezett funkcidk dltal keltett forgalmakat és
megnézzik, hogy a meglévd Uthdldzat (féleg annak leginkdbb érintett eleme, a
Miskolci utca) milyen kapacitdstartalékkal rendelkezik ennek befogaddsdara.

A keltett forgalmak elérebecslésére az épitendd parkoldfellletek nagysagdt, a
parkolodlidsok szamat hasznaljuk.

Telepitési tanulmdnytervben figyelembe vett jellemzdk:

A lakdsokhoz az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet 4. sz. melléklete) szerint
szUkséges parkolokat az épuletek alatft tervezett mélygardzsok fogadjdk be. A
lakééplletekhez szorosan kapcsolddd kisebb intézményi funkcidkhoz szUkséges
varakozdhelyeket telken belUl és kdzterUleten is elhelyeztink.

Parkolok:

Tervezett felszini parkoldk szama: 510 parkolddllds (pdrhuzamos és merdleges dlldsok)
Parkolddlldsok szadma mélygardzsban: 1565 parkolddllas

Néhany, kiszolgdld tehergépjdrmi szamdara megdlldsi lehetdség, buszdllds nincs
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Varhato kézlekedési hatasok

A terUlet beépullésének legfontosabb kdzlekedési hatdsa a forgalomkeltés (féleg
személygépjarmivek szadmdnak ndvekedése). A forgalom ndvekedése probleémdat
okozhat a kdérnyezd Uthdldzat csomdpontjaiban, mert kimeritheti azok kapacitasat. A
gyalogosforgalom ardnya is néni fog a kdérnyezd Uthdlézaton, valamint a k6zdsségi
kdzlekedés jarmUvein is tobb utas varhato.

A tervezett funkcidok varhatd forgalomkeltése

A tervezett létesitmény kdzlekedési hatdsai kdzUl a legfontosablb a forgalomkeliés
meghatdrozdsa, illetve az érintett kdzUthdldzatra gyakorolt hatds vizsgdlata.

Forgalomkeltés szadmoldsa:
Tébbletforgalmat okozo Uj parkolddliasok szama: 1565+510-150-40 = 1885 parkolodlias

A tervezett parkoldszdmokbdl kiindulva és feltételezve, hogy a mélygardzsokat féleg
a hosszabb ideig (5-6 ordig) parkold autdk haszndljdk (pl. az irodahdzakban dolgozok)
és a felszini parkoldkban a szolgdltatdsokat, kereskedelmi funkcidkat igénybe vevdk
tartdzkodnak dltaldban 1,5 — 2 h-ig, az aldbbi mértékadd orai keltett forgalom
becsulhetd:

Frettett = 1565/5h (mélygardzsokbdl) + 510/2 (felszini parkoldkbdl) = 568 Ejm/h/irany

Vagyis a tervezett beruhdzds egészének megvaldsuldsa utdn egy teljes forgalmi sav
atlagos kapacitasat (600 Ejm/h) majdnem elérd orankénti forgalom generdlodik a
terGlet haszndlatabal.

A keltett forgalom kisebb hdnyada (kb. 20 %) a Mexikéi Uton érkezik a terUletre,
nagyobb része a Mogyorddi Ut irdnydbdl. Vagyis a Mexikdi Uton 114 Em/h, a
Mogyorddi Uton 454 Ejm/h forgalom jelenik meg irdnyonként.

Figyelembe véve a tervezési terllet vdrosszerkezetben vald elhelyezkedését és
Uthdlézati kapcsolatait redlisan feltételezhetd, hogy mind a Mexikdi Uton, mind a
Mogyorddi Uton 50-50 %-0s megoszidsban vdalasztidk majd az autdsok a kikanyarodds
(tovdbbhaladds) irdnydt.

igy tehdt a Mexikdi Uton megjelend tobbletforgalom: 57 Ejm/h/irany, a
Mogyorddi Uton: 227 Ejm/h/irany.

A Mexikdi Uton ez a forgalmi sdvok kapacitdsanak nem egészen 10 %-at jelenti, ez
nagy valdszinUséggel semmilyen fennakaddst nem fog okozni az Utszakasz
forgalimdban.

A Mogyorddi Ut jelenlegi 2x2 s@vos kialakitdsaval (a tervezési terllet mentén) ez az
irdnyonként megjelend 227 Ejm/h elvileg még befogadhatd a folydpdlya szakaszokon
(egy forgalmi sav kapacitasdnak 38 %-a a tdbbletterhelés). Az érintett Utszakaszon
mUkodd (jelzdldmpds) csomdpontok kapacitdsa azonban csUcsérdban jelenleg is
éppen elegendd a forgalom lebonyolitdsara, igy a csomdpontok forgalomtechnikai
vizsgdlatat a részletes tervezés sordn el kell végezni, egyébként csucsérdban szinte
biztosan torldddsok varhatok a keresztezddesekben.
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A szdmitdsok sordn, a biztonsdg javdara tévedve, a tervezett parkoldk telies
kapacitdskihaszndltsdgat vettUk figyelembe, valamint eltekintettUnk a meglévd
parkolddildsok jelenlegi forgalomkeltésétdl (kb. 35 Eim/h).

A fenti forgalmi elemzés szerint kimondhatd, hogy a tervezett beépités dltal keltett
forgalom féleg a délutdni csucsérdkban jelent majd kisebb nagyobb torldddsokat a
Mogyorddi Uton és annak csomopontjaiban. A keltett forgalom csékkentése
érdekében mindenképpen javasoljuk a beruhdzds méretének felUlvizsgdlatat és a
fenntarthatéd kdzlekedési modok (kerékpdrozds, gyaloglds, kdzdsségi kdzlekedés,
kdzbs autdhaszndlat) propagdldsat a kdrnyéken kdzott.

A tavlati forgalomvdltozast, varosi forgalmi jellemzéket elérebecstive Ugy tdnik, hogy
5-10 év tavlatdban a vdarosi Uthdldzaton a forgalom kismértékd csdkkenésével kell
szamolnunk, mert redlisan a kérnyezetbardt (és olcsd) kdzlekedési mddok terjedése
folytatddni fog.

Kerékpartarolok elhelyezése:

A tervezett funkcidk kerékpdros kdzlekedési megkodzelithetéségének eldsegitésére
kerékpartaroldkat is el kell helyezni a terlleten. Ezek szadmdat az OTEK (253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet) 7. szadmu mellékletében meghatdrozottak szerint kell megdllapitani.

KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

A fenti rovid elemzés alapjan a terilet beépithetéségének jelentos kozlekedési
akaddlya nincs, de mindenképpen javasoljuk a biztonsagos kerékpdrozds
feltételeinek javitasat és a kozosségi kozlekedési halézat kiterjesztését a kdrnyezd
uthdlézaton.

A biztonsdgos kerékpdros infrastruktira fejlesztése vonzéd a hivatdsforgalmi és a
rekredcids célu kerékpdrosok szadmdra is, igy tovabb csdkkenhet a gépjarmuivekkel
kdzlekedbk szdma.

A terUletet kiszolgdld — viszonylag korlatozott - kdzdsségi kdzlekedési haldzatat tovdbb
kell fejleszteni a féUtvonalak, jelentésebb lakdterlletek felé. Javasoljuk Uj buszjdrat
inditdsat a fébb varosi célpontok irdnydba és megdlld elhelyezését a Mogyorddi Uton.

Tovdbbi lehetéség a parkoléhelyek szamdanak csékkentése annak érdekében, hogy
a keltett forgalom mértéke csodkkenjen. A beruhdzds megvalésulasa utdn ellendrizni,
figyelni szikséges a Mogyorddi Ut csomoépontjaiban a forgalom lefolydsat és szikség
esetén a jelzéldmpdk programjdt igazitani, szabdlyozni kell.

A tervezés sordn kilon figyelmet kell forditani a gyalogosok biztonsagos kézlekedési
lehet&ségeire a tervezési terllet megkodzelitd Utjain és a kdzbsségi kdzlekedési
megdlldhelyek irdnydban.

A fovarosi kozitkezeld kiadott véleményének figyelembe vétele szikséges a
tovabbtervezésnél.

A fentiek betartdsaval a tervezett beruhdzds forgalomkeltd hatdsa korldtozhatd, ezzel
a kérnyezd Uthdlozat talternelése elkerllhetd és az ingatlan rendezése, a kerlletrész
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fejlesztése a kdzlekedési haldzat ellehetetlenitése nélkll, a lehetd leghatékonyabb
modon lehetséges.

A fenti kdvetkeztetések jelen tanulmdanyhoz adatszolgdltatasként kapoftt
terGlethaszndlati funkcidk és azok méreteinek megvaldsuldsa esetében érvényesek.
Kézmivek

A terUlet kdzmUvesitett.

’\. h,
= 3 /
e | ~
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forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/
A JAVASOLT FEJLESZTESI KONCEPCIO, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

Tdjrendezés, természetvédelem, zoldfeliletek

A telek fejlesztése sordn a zoldfelUleti boritottsdg ndvekedni fog. A fejlesztési
elképzelések szerint a telken igényes, mindségi zoldfelUleteket alakitanak ki, azok
fenntartasdrdl az elkészilésuk utdn is gondoskodni kell. A terUleten kialakitdsra kerdl
gyermekjatszétér, felndtt fittnesz park és futdkdr. A parkoldk fasitottan kerUinek
kialakitasra.

Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei

A tervezeési terUleten nincsenek éroksegi vagy kdrnyezeti értékek.

A beépitési terv és jelen tanulmdany figyelembe vette a Rakos-patak mellett tervezett
gyalogos sétanyt és kerékpdrutat, valamint a terUlet mellett haladd a kézmUvek
védobterUletét,
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FEJLESZTESI KONCEPCIO

Targyi koncepcié egy jelenleg elhanyagolt, kordblban BKV gardzs-javitdtelepként
mUkodtetett |étesitmény tdbb Utemben megvaldsitandd taviati fejlesztésének
irdnyvonaldat szabja meg. Ezen fejlesztésekkel a terllet felzarkdztathatd a kdzelben mar
megvaldsitott kereskedelmi, ill. lakdfunkcidju ingatlanokhoz, azokat jol kiegészitve, ill.
6sszhangban van a most induld tovabbi beruhdzdsokkal is.

Az elsé Utem a meglévd csarnoképulet felujitdsat, az utcai parkold bdvitését és az
épllet nyaktagjdnak dattérésével a Mandala lakdpark irdnydba vezetd forgalmi
kapcsolat megnyitasat irdnyozza eld. Az épllet kllsé megjelenése teljesen megujul,
elegdns portdlhomlokzat, korszer( Uj falburkolat és konzolosan kinyuld elétetd formdlja
Ujra a megkopott csarnokot. Funkcidjat tekintve élelmiszerUzlet, drogériq,
gyorséttermek, kisdllatszakUzlet és ehhez illeszkedd boltok étesitésével szamolunk.

A fejlesztés mdsodik Utemében foldszintes kereskedelmi épuUlet létesUl belsd
parkoléudvar kéré szervezve, a felyjitott csarnok kortdrs épitészeti megjelenéséhez
illeszkedve, szerkezetileg vertikdlis bdvitésre elbkészitve. Itt elsGsorban divatizletek és
szolgdltatd funkcidok megijelénése varhatd. Ebben az Utemben elkészUl a Mandala
laképarkkal gyalogos 6sszekdttetést biztositd gyalogos sétdny és a mellette kdzponti
helyen taldlhatdé meglévd épllet atformdldsa/megnyitdsa kavézovd. A sétdnyra
terveink szerint kUlonféle kdzdsségi funkcidkat fUzink fel. (gyermekjatszd, szabadtéri
sport, bike-point, kutyabardtok taldlkozéhelye...stb)

A fejlesztés harmadik Utemében a mdsodikhoz hasonldan, de két telken megosztva
szintén kereskedelmi funkcidju épulet IétesUl.

Negyedik Utemkent a 2. és 3. Utemben kiepUld, szerkezetileg elbkészitett eplletekre 4
irodaszint réépitése torténne meg, esetlegesen vertikdlis épitészeti hangsulyok
beiktatasdval. A szikséges parkoldkat a térszini parkoldk ald kerOl6 4 szintes
teremgardzsokkal tfervezzUk megoldani. Ugyanebben az Utemben tervezzik a
Mogyorddi Uton meglévd 10 emeletes irodahdz teljeskérd megujitdsat, ezzel érne
véget a terUlet hosszUtavu fejlesztése.

Gksz-1/7 BEEPITESI KONCEPCIO JAVASOLT OVEZETI PARAMETEREK
Telek mérete 59136 m2 legkisebb . 2000 m2
telekméret:

Tervezett beépités | Bruttd beépités | 24051 m2 beépitettség 0%
Beépitettség 40,7 % terepszint felett

Terepszint alatti | Bruttd beépités | 12498 m? beépitettség 80

beépités Beépitettség 80 % terepszint alatt

Tervezett . 13279m? zéldfelUlet legkisebb

zoldfelvlet merteke 22,5 % mértéke 20%

SzintterUleti mutatd 1,12 m2/ m2 | szintterUleti mutatd 2,0
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SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

KEszULS HESZ ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA

Az aldbbi a hatdlyos HESZ kivonata, melyben-szirke-&ifestéssel-és &thozdssal
szerepeltetjUk a megszintetésre javasolt szOveget és pirossal szerepeltetjik a
beépitendd szoveget.

Gksz-1/7 épitési ovezet

(1) A Gksz-1/7 jelG épitési bvezet telkein kizdrdlag
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészségUlgyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kdzdsségi szorakoztato,

f) szdllds jellegy,

g) igazgatdsi,

h) iroda és

i) sport,

j) izemanyagtolté dllomds és autémoso,

k) valamint a telkenként 1 db, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szadmara
szolgald lakas

rendeltetés helyezhetd el, darabszam és méretkorlatozas nélkil lakérendeltetésnem

(2) A Gksz-1/7 jelU épitési dvezet telkein szdllas jellegU rendeltetés a bruttd szintterllet
legfeljeblb 80%-dan |étesithetd.

(3) Ovezeti paraméterek:

legkisebb telekméret: 2000 m2
beépitési mdod: szabadondlld
beépitettség legnagyobb mértéke: 25% 60%
z6ldfelUlet legkiseblb mértéke: 50% 20%
terepszint alatti beépitettség: 50% 80%
legnagyobb szintterGleti mutatd: 100 2,0

beépitési mag. (épulet mag.): 180m
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