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FOEPITESZI VELEMENY

A JCG Investment Group Kft. (1141 Budapest, Szugld utca 82.) altal megbizott Bagoly Lajos
(1145 Budapest, Amerikai Ut 46. as. 2.) tervez$ kérelmére a Budapest XIV. Kerlilet, llosvai
Selymes utca 135. szam alatti (30541 hrsz.) ingatlanra tervezett 4 lakasos lakdépiilet kapcsan
az alapértelmezett lakdsszamtol valé eltérést — a plussz két db lakdsra vonatkozoan -
eltérésengedd konzultacid keretében

tamogatom az alabbi feltétellel:

- a kedvezményes lakdsszamra vonatkozé varosrendezési megallapodds megkotése.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F6varos XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé vérosképvédelmérdl szél6 10/2021. (Il
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld kerileti
épitési szabalyzatardl szél6 11/2021. (I1l.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
ZESZ) alapjan az ingatlan &vezeti besoroldsa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépitési
lakéteriilet). A telek teriilete 706 m?, a lakdsszam alapértéket ad6 osztészam 240 m?2/db, a
lakdsszam kedvezményes értékét addé osztdszam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 2 db,
mig az engedményes érték 5 db a'targyi ingatlan vonatkozésaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult
allapotra, a vdrosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a tertilet
intézményi és kézmii infrastrukturajara kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultécié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti el6irasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgélva a 4 lakdsos lakéépiilet illeszkedik az épitett
kérnyezetébe, a tervezett tevékenység vonatkozdsaban a telek beépitési paraméterei
osszhangban vannak varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakdsokhoz tartozo
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sziikséges 5 db gépkocsi elhelyezése a telken beliil (épiileten beliil) megoldott, a kdzteriiletet
nem terheli.

A kérelmezett 2 db lakdsszdm a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem lépi tdl.

A fentiekre valé tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtdl vald eltérést — a plussz két db
lakdsra vonatkozéan - tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2021. augusztus 16.
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