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FOEPITESZI VELEMENY

Hamori Zsolt tervez6 (1145 Budapest, Laky Adolf utca 31.) kérelmére, a Budapest XIV.
keriilet, Gyetva utca 7. szamu (hrsz: 29988/11 hrsz.) ingatlanra tervezett 5 lakasos lakéépiilet
kapcsan az alapértelmezett lakdsszamtél (3 db) valé eltérést — plussz két db lakasra
vonatkozéan - eltérésadé konzultacié keretében

tdmogatom, az alabbi feltétellel:
- a kedvezményes lakasszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kdtni,

- az 1/3405-4/2024 szamu - az alapértéken feliil 3 db engedményes lakdsra vonatkozé —

eltérésado f6épitészi véleményt visszavonom.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérél sz616 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
Févaros XIV. Keriilet KépviselS-testiiletének Zuglé vérosképvédelmérdl szolé6 10/2021. (Il
26.) 6nkormadnyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest FGvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugldé épitési
szabalyzatarol szolé 11/2021. (111.26.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lke-1/1 (kertvérosias, intenziv beépitésd lakéteriilet).
A 29988/11 hrsz.- U telek teriilete 783 m?, a lakdsszam alapértéket adé osztdszam 240
m?/db, a lakdsszdm kedvezményes értékét add osztészam 120 m2/db. A lakdsszam
alapértéke 3 db, mig az engedményes érték 6 db a targyi ingatlan vonatkozdséaban.

Kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriilet (Lke-1/1)

Lakidsszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté maéd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletinagassdg legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi (m) pontja ZVR-bél
(m?/db) értéke tertilete felett/alatt mértéke alap/engedm. (m)

(mz) (mz) (%) (%%) (mzl'mz)
240/120 40001 400 K 30/40 35 =i 6.5 12,5

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a vdrosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kozm( infrastrukturdjara kiterjedd vizsgdlat alapjan — konzultacio keretében
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adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirdsok szerinti lakdsszdm engedményes mértékeéig el
lehet térni.

A targyi ingatlanra féldszint + 2 emelet, lapostetds lakéépiiletet kivannak épiteni.

A ZVR 16. § (1) bekezdése szerint a lakoteriiletek — kivéve a barnamezds és a nagyvarosias
telepszerii lakéteriilet — telkén az éplletek terepszint feletti szintszamanak értéke az adott
tdmbre vonatkozéan — a (2) bekezdés alapjan — kiszamitott mértékadd szintszamnal egy
szinttel lehet nagyobb.

(2) A mértékadd szintszam értékén — az érintett telek és a férendeltetésd épiilettel nem
beépitett telkek figyelmen kivil hagyasaval — az adott tdmb azonos dvezetbe tartozo egyes
telkeihez rendelt a f6rendeltetés szerinti épiiletek koziil a legnagyobb szintszdmanak értékei
alapjan kiszamitott atlagérték egészrészét kell érteni.

A benydjtott tervdokumentacié (iratazonosité: EPAPIR-202402021-0251 ¢és EPAPIR-
20240610-14370) a ZVR 16. §-a épiletek szintszdmdra vonatkozé elSirdsnak megfelel (a
térinformatikai adatbazis és a benyujtott tomb vazlat alapjan a tombre vonatkozé
mértékadd szintszam 2,0), tervezett szintszam 3.

A telek teriilete 783 m?2 A hasonlé méretli szomszédos telkeken 5-6 lakasos tarsashazak
taldlhatoak, a lakdsok szama/telek teriilet ardny 104 m?/lakas, illetve 134,8 m? /lakds. A
targyi ingatlan esetében 783 m?/5 db lakas = 156,6 m?/lakds érték, megfelel.

A lakdsokhoz tartozd sziikséges 5 db gépkocsi elhelyezése telken beliil megoldott, a
kdzteriiletet nem terheli. 3 db gépkocsi a foldszinti garazsban, 2 gépkocsi a felszinen az
el6kertben keriil elhelyezésre.

A kérelmezett 2 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem 1épi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ dvezeti elGirdsainak megfelelnek.

A benyujtott tervdokumentaciét megvizsgalva a tervezett lakéépiilet illeszkedik az épitett
kdrnyezetébe, a telek beépitési paraméterei 0Gsszhangban vannak a varosképi-,
varosrendezési szempontokkal. A terveket a 2024. junius 20-i Tervtanacs is targyalta, azokat
tdmogatta.

A fentiekre valé tekintettel az alapértelmezett lakasszamtél (3 db) vald eltérést —a plussz két
db lakasra vonatkozoéan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdaban érvényes.

Budapest, 2024. junius 25.
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