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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakérté(k) neve: Mehrli Péter, Vinklarik Robert

A vizsgélat idépontja: 2020.07.02.

Helyszini szemle idGpontja: 2020.07.02.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Magéan célu felhasznalas

Megbizo6: Budapest Févaros XIV. keriilet Zugloi

Polgérmesteri Hivatal
Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése: mihely

Az ingatlan cime: 1146 Bp., Thokoly ut 64 B ép ,,fv.a”

Az ingatlan helyrajzi szama: 32766/0/B/1

Az értékelt ingatlanrészhez tartozo telek tertilet: -

Osszes értékelt netto felépitmény teriilet 155 m?

Osszes értékelt redukalt felépitmény teriilet 155 m?

Albetéthez tartozd eszmei hanyad 2680/10000

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlito megkdzelités szerint 21 300 000 Ft

Hozam alapti megkdzelités szerint 18 000 000 Ft

Egyeztetett (végso) piaci érték : 19 700 000 Ft

Befektetési célu értékesitést feltételezve 22400 000 Ft

(lakdssd atmindsitve) — maradvanyelvii érték

Mellékletek * 1. Fotok, térképek, mitholdfelvételek X
2. Tulajdoni lapok X
3. Helyszinrajz X
4. Alaprajz X
5. Alapitd okirat és modositasok, FHny. | x
6. Allapot felmérés, koltségvetés, X

miszaki dok.
7. Elébérleti és bérleti szerzodés
8. Feljegyzés
9. Telepiilésképi védettség X

N A

>

>

WRLIp
é@v\\‘l SZ. 1)5)%:9

daligyi b -
EPDIGS], ingatiar <. - 248, N\ AR :
U EE : ; &
sk besies | s EUROIMMO o/ ..
7 o R
. v § 1 s
Mehrli Péter £ 206 Ha% Vinklarik Robert
igyvezetd EUFIM mindsitett ingatlanforgalmi szakértd

okl. épitdmérnok
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ingatlan-értékbecslés, épités, beruhazas, kisajatitas
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teriileten

Kirendelés

Dr. Tiba Zsolt jegyz6, mint a Budapest Fovaros XIV. keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatal
(Megrendeld) képviseldje megbizta az EURO-IMMO EXPERT Ingatlanértékel6 és Szolgaltatd Kft.
igazsagligyi szakértd céget, mint Megbizottat (1065 Budapest, Nagymez6 utca 4., cégjegyzék szdma:
01-09-662724; képviseli Mehrli Péter tigyvezetd) a Budapest XIV.. keriilet belteriilet 32766/0/B/1
helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 1146 Budapest, Thokoly it 64. B épiilet foldszinti mithely
ingatlan vonatkozasdban piaci ¢és befektetési ¢érték megallapitasa ¢és elvégzett felujitasok
kolségbecslése céljabol igazsagiigyi szakvélemény elkészitésére.

A szakértdi vizsgalat targya

A szakértéi vizsgalat helye: Budapest XIV. keriilet belteriilet 32766/0/B/1 helyrajzi szam alatt
felvett, a természetben 1146 Budapest, Thokoly ut 64. B épiilet foldszinti mithely.

A szakérto feladata

A jegyz6 a szakértd feladataul rendeli, hogy a kdvetkezd 3 szakkérdésben nyilvanitson véleményt:

1. Az ingatlan jelenlegi piaci értékének meghatdrozasa, figyelemmel a tarsashdzi kozos
tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyadra is.

2. Amennyiben az ingatlant befektetési céli hasznositas keretében értékesitené az
Onkormanyzat, akkor mennyi lenne az ingatlan forgalmi értéke, figyelemmel a
tarsashazi kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyadra is.

3. Az ingatlan jelenlegi bérl6i vallaltak a helyiség felajitasat, a feljitas 0sszegét
koltségbecslés alapjan allapitottak meg 2015. évben. A szakértéi véleménynek ki kell
terjednie arra, hogy a bérlok mekkora 6sszegben végeztek feltjitasi munkalatokat az
ingatlanon 2015-2020 év kozott.

A szakértoi vizsgalat modszere

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan:

Az ingatlanok piaci értékének meghatarozasara a szakirodalom harom nemzetkozileg elfogadott és
alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuld, a hozam alapu és a
koltség alapti megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd modszer megvalasztasat az
értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a modszer adatigénye, illetve a rendelkezésre
all6 informacioforras is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének meghatarozasat piaci 6sszehasonlité médszerrel végeztiik el. A hozam
alaptt modszer ellenérzési céllal szolgalt. A befektetési értéket maradvanyelvii modszer alapjan
végeztilk el. Koltség modszer nem keriilt elvégzésre, mert tarsashazi albetét, illetve fovarosi
védettségli épiiletegyiittes részét képezi.

5. A szakértoi szemle tapasztalatai

Az eljarasbeli ingatlan adottsagainak szambavételére 2020. julius 02-an 10.30 o6ratol kezdddden
helyszini szemlét tartottunk. A szemlén jelen volt a bérl6, Dr. Boross Jozsef és Zugldoi Vagyonkezeld
képviseldje Kovacs Jozsef.

A szemle soran a felek roviden tajékoztattak a tényallasrol. A szemlén a bérlé bemutatatta az ingatlant.
A helyszini szemlén szemrevételezéssel vizsgaltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét,
adottsagait. Az ¢értékelendd teriiletrdl fényképfelvételeket készitettiink. Kérelmezé e-mailen
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rendelkezésiinkre bocsatotta a mellékletben talalhatd dokumentumokat.. A szemlén tapasztaltak és a
kapott dokumentaciok birtokaban készitettiik el a szakvéleményiinket az ingatlanrol.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

1146 Bp., Thokoly ut 64 B ép , fv.a”

Helyrajzi szama:

32766/0/B/1

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata

Tulajdoni hanyaduk: 171

Eszmei hanyad 2680/10000
Esetleges széljegyek tartalma: -
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -

Bérlé: van

Bérleti szerzddés idOtartama, lejarata:

hatarozatlan idejii

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

emeletes lakohazak, lakasok, csaladi hazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Bp., XIV. ker., Istvanmezd

Megkozelithetosége:

szilard burkolat Gton, autdbuszok

Hasznositas jelenlegi formaja:

raktar

Legcélszertibb hasznositas:

laké funkcid (atmindsités esetén)

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

Onkorményzati tdjékoztatds szerint a rendeltetése
megvaltoztathato az ingatlannak, laké funkcio

engedélyezett az dvezetben
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Az épiilet és az értékelt lakrész adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1885

Az utolso felujitas éve: 2015-2017

Alapozas, szigetelés: tégla alap, -

Felmeno falazat, fodémek: tégla falak, fafodém

Tetdszerkezet, héjalas: fa tetdszerkezet, cserépfedés és fémlemezes fedés
Kiilso feliletek: képoros vakolat

Belso feliiletek: vakolt, festett, csempézett

Nyilaszaré szerkezetek: dupla fa szerkezetii ablakok, fa belsé ajtok
Padloburkolatok: pvc, beton, parketta, mettlachi
Koézmiivesitettség, komfortfokozat: Osszkdzmiives

Fités: gazkazanrol, radiatoros

Melegviz: villanybojler

Szobaszam: -

Miiszaki allapota teljes felujitasra szorul, ~40-50 %
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Az értékelt ingatlan a Budapest, XIV.. keriilet Istvdnmezd varosrészben a Vérosliget és Keleti
palyaudvar kozelében a Thokoly uton helyezkedik el. A kérnyez6 ingatlanok jellemzden lakohazak és
tarsashazi lakasok, irodak és intézmények. Megkozelithetd szilard burkolata uton. Tomegkozlekedést

buszok jelentik.

Az értékelt ingatlanon 1885-ben hagyomanyos technologiaval épiilt, foldszint + padlastér + tetd
szinkialakitasu mithelyépiilet all a telek hatso frontjan. Az értékelt ingatlan a kert (tarsashazi udvar) feldl
megkozelithetd. A padlastér nem hasznositott, tarsashazi kozos tulajdonban van. Az épiilet feltjitando
allapotban van, a sziikséges allagmegovasi és veszélytelenitési munkak 2015-2017-ben elkésziiltek.
Osszkozmiives, 0j gazbekotés tortént par éve. A villanyvezetékek gyenge allapotban vannak, a
kozelmultban egy vezetéktiiz is volt. A tet6t helyrehoztak, a héjalas megfeleld, azas nem volt
tapasztalhato. A falak vizesednek, szigetelési problémak vannak az ingatlanban. A falak gyenge-kdzepes
allapotban vannak, festés és vakolatjavitasok torténtek beliil és kiviil. A nyilaszardk régiek, de nyithatdak
és zarhatoak, rendbehozataluk 2015-ben tortént. A fodémen is tobb helyen szikség volt
veszélytelenitésre. 2 kiiltéri falszakaszon repedések vannak, amik statikai problémakra utalhatnak. A
vizes helyiségek berendezései gyenge igényszintliek, miikodoképesek. A fités kazanrol biztositott. Az
épiilet L alaku, az utca irdnya felé néz0 (kertre) ablakokkal rendelkezik, a hats6 fronton nincsenek

ablakok. Az épiiletet raktarozasi és miihely célra hasznalja a bérlé.

Fovarosi védett épiiletegylittes része és milemléki kdrnyezetben van. Vi-2/L1 Ovezetben van, lako
funkcio elhelyezhet6 a telken. A B épiiletet értékeltiik, telekrész és padlastér hasznalati joga nem tartozik

hozza. Az A épiiletben 4 lakas albetét van, illetve egy garazs.

Teriiletkimutatas

Nettd ter.

Miihely 83,91 m2
Raktar 2,24 m2
Raktar 4,71 m2
Mosdd 5,91 m2
Kazanh. 2,77 m2
wce 0,97 m2
WC 1,15 m2
Oltéz6 7,73 m2
Raktar 19,08 m2
Iroda 12,37 m2
Etkez6 14,49 m2
Osszesen 155,33 m2

m2
Tul. Lapon: 155 m2
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oy

Téjékoztatas az ingatlan atmindsitési lehetdségeivel kapcsolatban a Foépitészi Csoporttol:

A Thoksly ut 64. szamu, 32766 hrsz. alatt: ingatlan Zuglo keriilet: épitési szabalyzata [12/2019. (Vi.14) énkormanyzat: rendelet] alapjan
Vi-2/L1 épitési dvezetben helyezkedik el. A 12/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet 115. § (1) bekezdés alapjan a Vi-2/L1 épitési dvezet
teriiletén megengedett rendeltetés:

a) alako,

b) akereskedelmi, szolgaltato,
c) avendéglato,

d) a hitéleti,

e) anevelési, oktatdsi,

f) az egészségiigyi, szocidlis,
g) akulturalis, kézosségi szorakoztatd,
h) aszallas jellegn,

1) azigazgatasi,

1) aziroda vagy

k) asport.

A rendeltetésvaltozashoz hatdsagi engedély vagy telepiilésképi bejelentés nem sziikséges, a rendeltetés megvaltoztatdsanak ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez a polgarmester hatosagi bizonyitvanya szitkséges.

Az ingatlan befektetési értékét az adna, hogy atmindsithetd lakassa, de ehhez teljes felujitas
sziikséges az ingatlanban, jelenlegi allapotaban és kialakitasaban nem lakhaté. A piaci értéknél a

jelenlegi miihely (raktar) funkciot feltételeztiik.
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Szabalyozasi terv és KSZT részletek
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JELMAGYARAZAT V1 6

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

|. Orszagos jogszabalyban szerepld elemek

.//;//’/' Vilagoroksegi helyszin terilete

® Vilagdroksegi helyszin védodvezetenek hatara
Vilagdrdksegi varomanyos helyszin terilete

Vilagdrakségi varomanyos helyszin védbéovezetének hatara

2012, évi LXXV. torvény a budapesti Istvanmezd rehabilitacios
s Programjarol, kiemelten a Budapesti Climpiai Kézpont
integralt rekonstrukcidjarsl - terdleti hataly

.'..:'.:.'.E
i Miemigk és telke
I | Nyilvantartott mGemléki érték és telke

m Myilvantartott mdemléki kdrnyezet hatara

Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelGhely hatara

Kt kilsd veddterilete

Kut hidrogeclagiai "A"véddterilete

Kuat hidrogeocldgiai "B" véddterllete

% Orszégos okoldgiai halézat - dkoldgiai folyoso

— = \Vasltvonal vedétavolsaga

= = | Gyorsvasuti vonal védelmi zénaja

Il. Févarosi rendeletben szerepld elemek
[] | Fovarosi helyi védettségi épitmény és telke

Fdvarosi helyi védettsegii epiiletegyiittes es telkei

— — — Tervezett gyorsvasuti vonal véddtavolsaga

lll. Keriileti rendeletben szerepld elemek

Kerlleti egyedi védettségil épitmény és telke

“H H‘ Kerileti terileti vedettségl épiletegyittes és telkei
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ll. Keriileti rendeletben szerepld elemek

Kerilleti egyedi védettségil épitmény és telke

““ H‘ Kerileti teriileti vedettsegl epiletegyiittes és telkei

IV. Egyéb korlatozasok

} | 120 kV-os légvezetékes villamos energia
! | fdelosztd halozat biztonsagi dvezete

Magykézépnyomasu féldgaz
elosztévezeték biztonsagi tvezete

\\\\\\\\
aaaaaa
\\\\\\\

S Feltart, talajszennyezett terllet

ALAPTERKEPI ELEMEK

- a Kerllethatar

Telekhatar
233034 Helyrajzi szam
66a Hazszam

Foldhivatali alaptérképen szerepld épllet

Elbontott, de a foldhivatali nyilvantartasban
még szerepld épllet

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld,
be nem mért épllet

Egyéb épitmények (pillér, terasz, tamfal, kerités,
kapu, rampa, lépesd)

Térszin feletti éplletrész vetitett sikja

Burkolati elemek, kézlekedasi mitargyak

t::::: Feluljarok, hidak

i Szintvonal és magassaga

Vizfelilet / vizfolyas

LERRE T
= = 2013 évi CCXLII. térvény a Varosliget megujitasardl és fejlesztésérs
LYawssas terileti hatalya
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12. Intézményi, jellemzien szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)

A B [ |1} E F G H 1 d
; Tekek ; Telek Betpiletisig | Zildfelila Tq:pﬂ'm -:3:::.-9 EF X s
kmbakithatix | kialakithats pengedell gengedetl | alatis beépite . hm. E"M"‘"‘P“.
1. || Epitési iveretjele | legkisebb | legragyobh B:’dm legnagyobb | legkisebb | megengeden 'ﬁ beghisebb micike] | -
Leridlele teriilels merieke merike legmgyobb N e
i) () (%) (%) | ménke %) w fm) mértike {m)
) Vi-2/1 2000 - K 40 30° 45 SZL - 18,0
| Vi-212 1 500 - K 40 40% 40 SZL - 12,5
a Vi-2/3 1000 | 3000 K 40 i5 30 S7L - 10,5
5| Vi-2/4 15 000 - SZ 50 45 35 SZL 6.0 18,0
6. Vi-2/5 1000 | 5000 S7 40 i5 50 S7L - 10,5
| Vi-2/6 | 15000 - 57 40 33 30 SZL - 12,5
| Vi-2/7 2000 - K 40 iss 45 SZL - 15,0
o Vi-2/8 1 500 - K is 50 40 SZL - 12,5
wf  Vi-2/9 2000 - K 35 50 is SZL - 10,5
| Vi-2/10 | 2000 - SZ is s0° 45 SZL - 12,5
1| Vi-2/11 K K K &0 25 i) SZL - 18,0
3. Vi-2/12 1 500 - S7 35 i5 40 S7L - 12,5
| Vi-2/13 | 2000 - K 35 40 45 SZL - 20,0
150 Vi-2/14 | 2000 - Z 50 30 60 SZL 1.3 18,0
.| Vi-2/15 | 25000 - SZ 40 45 63 SZL 45 30,0
17| Vi-2/16 | 30 000 - SZ 10 45 15 S7L - 12,5
k| Vi-2/17 | 30000 - SZ 35 i5 20 SZL - 18,0
| Vi-2/18 |100000| - SZ 10 50 15 SZL - 10,5
n| Vi-2/19 | 30000 - SZ 10 80 10 K - 4,5
| Vi-220 | 2000 - K 45 208 45 SZL - 15,0
n| Vi-2/21 1000 | 30000 SZ 40 i3 30 SZL - 18,0
| Vi-2/EN | 2000 - SZ 40 30 50 SZL - 10,5
.| Vi-2/L1 &0 1 200 K 30 55 40 75 - 12,5
5| Vi-2/1L2 00 1 200 K 30 55 40 109 - 10,5
.| Vi-2/L3 400 800 K 30 55 40 120 - 7.3
| Vi-2/L4 | 13500 | 2000 Z 50 33 ] 30 - 18,0
w| Vi-2/LS | 1300 | 2000 Z 50 33 i) 30 - 18,0
ml Vi-2/Lé 200 1 200 K 30 35 40 100 - 12,5

* Oktatdsi, nevelési rendeltetéshez kapesolodd () sportpilya, jatszotér létesitése esetén 10 % a zdldfelilet megengedert

legkisebb mértéke.
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115. § (1) A Wi=2/L1, Vi-2/L2, Vi-2/L3, Vi-2/L4, Vi-2/L5 es Vi-2/L6 jelii epites1 dvezet

telkén megengedett rendeltetés:

a) a lako,

b) a kereskedelmi, szolgaltato,
¢) a vendéglato,

d) a hitelet,

e) a neveleési, oktatasi,

f) az egésesegligyl, szocialis,
) a kulturahs, kdzossegm szorakoztato,
h) a szallas jellegi,

1) az igazgatas,

1) az iroda vagy

k) a sport.

(2) A Vi-2/LI jelii épitési dvezetben telkenként legfeljebb 4000 m* kereskedelmi szintteriilet
letesithetd.

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito alapu értékelése

Piaci osszehasonlito adatok

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés Bp., XIV.. ker., Bp., XIV. ker., Locsei Bp., XIV. ker., Bp., XIII. ker., Kresz
Thokoly ut ut Kerepesi utnal Géza utca
Leiras
Istvanmezon, 1885- Bosnyakrternel 1 o i T RS _
o , szuterén raktar, Zugldban 1év6 ipari | Ujlipotvarosban 1évo
ben épiilt felgjitando | , . . R
, e . atlagos allapotban, ingatlan, kozepes raktar, j6 allapotban,
allapotu foldszinti . s . . 11a .
. .« .. ... 1 lakas hasznositas allapotban, 6nallo szuterén szinten,
mithely (raktar), 6nallé . s . .
. lehetséges, épiilet tarsashazban
épiilet , .
tarsashazban
Redukalt alapteriilet 155 160 1400 151
Telekméret 1088
Ar / Kinalati ar 28 900 000 Ft 220 000 000 Ft 37 900 000 Ft
Fajlagos érték 180 625 Ft 157 143 Ft 250 993 Ft
Klnalatlh ?r / eltelt id6 miatti 15% 15% 15%
korrekcid
Korrigalt fajlagos érték 153 531 133 571 213 344
Adat forrasa (és ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
azonositoja), idoépontja 31493465 29060966 30857950
2020.07. 2020.07. 2020.07.
Korrekcids tényezok
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Alapteriilet 30%
Gépészet
Miiszaki allapot -30% -15% -35%
Elhelyezkedés kornyezet 5% 5% -10%
Onall6 épiilet
nallo épiile 10%
Foldszinti 15% 15%
Elhelyezkedés nem utcafronti -10% -10%
Jogi helyzet -10%
Egyéb
Osszes modositds -10% 10% -40%
Modositott alapar 137 704 Ft 138 178 Ft 146 929 Ft 128 007 Ft
Sulyozas 33,33% 33,33% 33,33%
Stulyozott alapar 137 691 Ft
Su,lyozott alapar kerekités 137 700 Ft
utan

Az ingatlan miiszaki allapota miatt az atlagot meghaladé mértékii korrekcié alkalmazasa indokolt és

sziikségszert.

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Az ingatlan piaci alapu értékének meghatarozasa

foldszint 155 m’ x 100 % = 155 m?
0 m?
Osszesen: 155 m® | 155 |m’ x 137700 Fym’= 21343500 Ft

Egyedileg értékelendd elem Ft

21 300 000 Ft

Epitményérték minddsszesen

EURO-IMMO EXPERT Kft. 16
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Piaci hozadéki megkozelités

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés Bp., XIV. ker., Bp., XIV. ker., Abonyi |Bp., XIV. ker., Egressy|Bp., VIII. ker., Maria
Thokoly at utca ut utca
Leiras IstvanmezOn, 1885- | Istvanmez6n 1évo Torokér varosrészben |Palotanegyedben 1évo
ben épiilt felujitandd | szuterén, ablakos 1év6 jo allapotu, pinceszinti méahely,
allapota foldszinti raktar, felujitando raktar/miihely, 350 m2-| felgjitando allapotban
mithely (raktar), 6nallo | dllapotban es telekrészen
épiilet
Redukalt alapteriilet 155 111 315 163
Ar/kinalati ar \ 216 250 Ft 630 000 Ft 300 000 Ft
Fajlagos bérleti dij 1 948 Ft 2 000 Ft 1 840 Ft
Kinalati ar / eltelt id6 -15% -15% -15%
miatti korrekcio
Korrigalt fajlagos érték 1656 Ft 1 700 Ft 1 564 Ft
Adat forrasa és idépontja Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
31573152 31506519 24821888
2020.07, 2020.07, 2020.07,
kinalati ar kinalati ar kinalati ar
Korrekcids tényezék
Vizsgalt Ingatlan L. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés -10%
Alapteriileti méret -10% 10%
Gépészeti felszereltség
Miiszaki ~ allapot  és -20%
igényszint
Foldszinti 10% 15%
Onallo épiilet 5%
Epiileten beliili elh.
Osszes modositas 5% -10% 5%
Moédositott alapar 1637 Ft 1739 Ft 1 530 Ft 1 643 Ft
Silyozas 40% 40% 20%
Stlyozott alapar 1636 Ft
Moédositott alapar 1 640 Ft
kerekités utin
Havi bevételek 254 200 Ft
Eves bérleti bevétel 3 050 400 Ft

A fajlagos piaci dijat a kornyezetben kialakult arak alapjan kalkuléltuk.

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Direkt tokésités modszere

A bevételeknél a piaci dijakat vettiik figyelembe, mert hatarozatlan idejli szerz6déssel

rendelkezik.

Jelenlegi hasznalat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
Piaci adatok szerint szamolva 155 m>  x 1640 Ft/m* x 12 3 050 400 Ft
Piaci adatok szerint szamolva m®  x Ft/m*> x 12 0
Kihasznaltsag 80 %
Figyelembe vehetd bevétel 2440 320 Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi kdltségei Az éves bevételek 2 %-a 48 806 Ft
Menedzselési kdltségek Az éves bevételek 3 %-a 73210 Ft
Felujitasi koltségalap (2500 Ft/m2/év) 387 500 Ft
Egyéb koltségek (épitményadd és biztositasi dij) - (2000 Ft/m2/év) 310 000 Ft
Eves lizemi eredmény 1620 804 Ft
Tokésitési rata 9,0 %
Tékésitett érték 18 008 933 Ft
Befektetési kiadasok Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 18 000 000,0 ‘Ft

EURO-IMMO EXPERT Kft. 18
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Az ingatlan piaci 6sszehasonlito alapu értékelése

(lakas funkcio, varhato eladasi ar feldjitas utan)

Piaci 6sszehasonlité adatok (lakasok)

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés Bp., XIV. ker., Bp., XIV. ker.,Javor Bp., XIV. ker., Bp., XIV. ker.,
Thokoly ut utca Thokoly Gt Thokoly ut
Leiras , Y
Istvanmez6n 1évo
’onall(? e.pulet,’ Stefénia utgal 2’090- Villahazban 16v6
tarsashazi albetét | ben épiilt (villaépiilet S ' , Sy
. et . Villahazban 1év6 félemeleti lakas, jo
(teljes felujitast telkén 1évo) g et e , .
, N , . foldszinti lakas, jo allapotban, jo
feltételeztiink), lakas melléképiilet, dllapotban dllapott miiemlék
ter. 155 m2 x 0,95 = tarsashazi albetét, e
147 m2 (valaszfalak lakas, jo allapot épiiletben
miatt)
Redukalt alapteriilet 147 96 138 123
Telekméret _
Ar / Kinalati ar — 59 900 000 Ft 77 000 000 Ft 87 000 000 Ft
Fajlagos érték 623 958 Ft 557971 Ft 707 317 Ft
Klnalatl. ?r / eltelt id6 miatti 10% 10% 10%
korrekciod
Korrigalt fajlagos érték 561 563 502 174 636 585
Adat forrasa (és ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
azonositoja), idépontja 31529441 30145948 30228680
2020.07 2020.07 2020.07
Korrekeids tényezék
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Alapteriilet
Gépészet
Miiszaki allapot felujitott 5% 10% 10%
Komfortfokozat
Epiilet jellege 50 5% 10%
Onall6 épiilet 10% 10%
Epités éve -5%
Foldszinti -5%
2 egységként is 10% 10% 10%
értékesithetd
Osszes modositds 15% 25% 15%
Modositott alapar 668 529 Ft 645 797 Ft 627 717 Ft 732 073 Ft
Siulyozas 35,00% 35,00% 30,00%
Sulyozott alapar 665 352 Ft
Su,lyozott alapar kerekités 665 400 Ft
utan
EURO-IMMO EXPERT Kft. 19
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Az ingatlan piaci alapu értékének meghatarozasa

(lakas értékesitési ar meghatarozasa, felijitas utan)

foldszint 147 m® x 100 % = 147 m’
m’ x %= 0 m’
0 m’

Osszesen: 147 m® | 147 |m’ x 665400 Fym’= 97 813800 Ft

Egyedileg értékelendd elem

Ft

Epitményérték minddsszesen

97 800 000 Ft

EKS 2020 részlet (netté dijakkal)

EPITOIPARI KOLTSEGBECSLES|I SEGEDLET

LAKOEPULETEK
/Ft/nettd m3™*
111-2-3
dsszefoglalé tablazata
Telepszerd Tarsashazi Csaladi haz

1 2 3
Szerkezel + szakipar 296 000 308 000 350 000
Kzponti fdtés 32 000 41000 42 000
Viz-csatornazas ﬁ 27 000 29 000 36 000
Szellizés 14 000 10 500 -
Falvondlelepités B 000 9 500
Eplletvillamossag & i
bizionsag, vagyonvédelem 35000 2000 6 000
Osszesen: 412 000 438 000 474 000

* larasz 50%-anak figyelembevételavel

Meg|egyzés: az arak atlagos szinvonalra vonatkoznak. Javasolt mindsegi szorzok

az igényszinttdl fliggden:

- szerény kivitel szorzdja: telepszerd 0,95
tarsashazi 0,30
csaladi haz 0,85
— luxus kivitel szorzdja:  telepszer(d 1,25
tarsashazi 1,35
csaladi haz 1,50 (nincs felsd hatar)

Feltjitasi koltség kalkulacio (teljes épiiletfelujitas atlagos igényszinten

A haz muszaki allapota ~40 %-os, de utdlagos vizszigetelés, tetd csere és szigetelés

szlikséges, illetve a repedések miatt feltételezhetéen alap megerdsités ezért az 11j épitésii haz

épitési koltségének 70 %-aval kalkulaltunk. )
474 000 Ft x 70 % =331 800 Ft /m2 (+27 % AFA)=~420 000 Ft/m2

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Maradvanyelvii értékelés (lakas funkcio6

ra)

A fejlesztés bevétele (nettd)

Eladasi ar, lakas, gk. beallo, tarold

97 800 000 Ft

Kihasznaltsag (eladhato teriilet)

100 %

Figyelembe vehet6 bevétel

97 800 000 Ft

Koltségek

A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek Y-a 0 Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek %-a Ft
Felujitasi koltségalap Potlasi ktg. Y-a Ft
Egyéb koltségek Ft
Eves egyenleg (varhat6 bevétel) 97 800 000 Ft
Tokésitési rata %
Tokésitett egyenleg (varhato bevétel) 97 800 000 Ft
A fejlesztés koltségei (befejezetlenséget figyelembe véve) (m2)
Epitési koltségek (bruttd) Funkci6 pince Ft/m’ x 0 Ft
Funkci6 fszt+em. 420 000 Ft/m” x 147 61 740 000 Ft
Koézmiifejlesztés ktg-e Ft
Bontasi koltség 15 000 Ft/m” x 0 0 Ft
Epitési koltségek 6sszesen 61 740 000 Ft
Parkolohely megvaltas dija (feltételeztiik, hogy nincs) Ft
Szakért6i dijak, tervezés épitési ktsg:  3,0%  -a 1 852 200 Ft
Tartalékkeret épitési ktsg:  4,0%  -a 2 469 600 Ft
Marketingktsg és értékesitdi jutalék eladasiar 4,0% -a 3912 000 Ft
Finanszirozasi koltségek, dsszkoltség 70%-anak az 3,5% -a 1714 358 Ft
Kozmiivésités és telekelokészités ktg-eik _ Ft
A fejleszté haszna** (épitési ktsg 30 %-anak 20%  -a) 3704 400 Ft
A fejlesztés maradvanyértéke 22 407 442 Ft
A megszerzés koltségei Ft
A ingatlan maradvanyértéke kerekitve I 22 400 000 Ft

A maradvanyértékelésnél bevétel és koltség oldalon

7

mivel hasznalt lakas, atminositést feltételeztiink.

egyarant brutté értékkel kalkuldltunk,

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Elvégzet felujitasi koltségek becslése

Vizsgalat targya:

1.

2017-es szakértdi jelentés alapjan az alabbi munkak keriiltek elvégzésre:

Az ingatlan jelenlegi bérl6i vallaltak a helyiség felujitasat, a felajitas 6sszegét
koltségbecslés alapjan allapitottdk meg 2015. évben. A szakértdi véleménynek ki kell
terjednie arra, hogy a bérl6k mekkora dsszegben végeztek felajitdsi munkalatokat az
ingatlanon 2015-2020 év kozott.

(Részlet)

Megéllapitom, hogy a kordban tett szakértdi javaslattal ellentétben teljeskor( feldjitds nem tértént.

kijavitasra keriiletek az alabbi elemek:

labazati vakolatok helyre allitasa,

teljes épllet takaritdsa, lomtalanitasa

nyildszardk javitasa, légzaras javitasa,

tisztasagi festés (nem kell§ rétegszammal)

fodémszerkezet sziikséges javitasa, vakolatok cseréje,

tetdszerkezet szlikséges javitasa,

cserépfedés atrakasa

elektromas halézatok miikddnek, fellilvizsgélati jk. nem all rendelkezésre
gazhaldzat miikodik, dokumentacié nem all rendelkezésre

viz csatorna rendszer miikodGképes.

1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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2015-6s koltségbecslés

Munkanem iisszesito

Munkanem megnevezése Anyag Osszege Dij iisszege
Bontés, épitéanyagok tjrahasznositisa 0 29632
Kiltségtéritések 0 50000
Irtds, f6ld- és sziklamunka 140332 317520
Fém- és kdnnyi épiiletszerkezet szerelése 389920 86400
Acsmunka 143640 326400
Vakolas és rabicolas 145670 1784340
Tet6fedés 43808 367632
Hideg- és melegburkolatok készitése, 0 116640
aljzat elokészités

Béadogozas 22103 38016
Fa- és milanyag szerkezet elhelyezése 145785 259200
Feliiletképzés 850950 3110400
Szigetelés 33246 38880
Epiiletgépészeti csdvezeték szerelése 73135 220320
Epiiletgépészeti szerelvények és 317624 248407
berendezések szerelése

Osszesen: 2306213 6993787

A munkak elvégzését a helyszini szemlén tapasztalt szerint igazolni tudjuk.

155 m2-es miithelyépiilet allagmegovo €s veszélytelenité munkai késziiltek el, belsdépitészeti

felujitasok nem voltak.

Az elvégzett munkalatok becsiilt koltsége 155 m2 x 60 000 Ft/m2 = 9 300 000 Ft

EURO-IMMO EXPERT Kft.
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Az értékelés osszefoglalasa

Korlatozo feltételezések

Az ingatlan forgalomképes.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

A megallapitott értékek nettd értékek, nem tartalmazzak az AFA Gsszegét.

A rendelkezésre allo tulajdoni lapok nem hitelesek, az értékelésben megallapitottak azon a

feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek.

Piaci érték meghatarozasa

Az ingatlan jellege miatt a piaci Osszehasonlitason alapuld és hozam alapi modszer eredményét 50-50

%-os sullyal vessziik figyelembe.

Az ingatlan értéke piaci dsszehasonlitas alapjan (Ft): 21 300 000 Ft
Az ingatlan értéke hozam alapti modszer alapjan (Ft): 18 000 000 Ft
Az ingatlan piaci értéke (Ft): 19 700 000 Ft
EURO-IMMO EXPERT Kft. 24
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A jegyzoi kirendelésre adott valaszok

A jegyz0 a szakértd feladataul rendeli, hogy a kovetkezd 3 szakkérdésben nyilvanitson véleményt:

1. Az ingatlan jelenlegi piaci értékének meghatdrozésa, figyelemmel a tarsashazi kozos
tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyadra is.

2. Amennyiben az ingatlant befektetési céli hasznositas keretében értékesitené az
Onkormanyzat, akkor mennyi lenne az ingatlan forgalmi értéke, figyelemmel a
tarsashazi kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyadra is.

3. Az ingatlan jelenlegi bérldi vallaltak a helyiség feltjitasat, a feltjitas 6sszegét
koltségbecslés alapjan allapitottak meg 2015. évben. A szakértdi véleménynek ki kell
terjednie arra, hogy a bérl6k mekkora 6sszegben végeztek felujitdsi munkalatokat az
ingatlanon 2015-2020 év kozott.

1. Az ingatlan jelenlegi piaci értéke 19 700 000 Ft. (netté érték)

2. Befektetési céla hasznositas esetén lakéo funkciot feltételeztiink,
feltételeztiik, hogy megtorténik az atmindsités (rendeltetésvaltoztatas az
értékesités elétt). Az ingatlan forgalmi értéke maradvanyelvii modszerrel
22 400 000 Ft. (AFA mentes értékesitést feltételeztiink, mivel lakassa
atminositheto)

3. A becsiilt felujitasi (allagmegovasi, veszélytelenitési munkak) koltsége
(0sszege) brutté 9 300 000 Ft ( nett6 7 322 735 Ft + AFA).

Megjegyzések:

Az ingatlan befektetési értékét az adna, hogy atmindsithetd lakassa, de ehhez teljes feltjitas sziikséges
az ingatlanban, jelenlegi allapotaban és kialakitasaban nem lakhatd. A piaci értéknél a jelenlegi
mihely (raktar) funkciot feltételeztiik. Telekrészként nem értékeltiik, mert tarsashazi albetét (telek

eszmei hanyada tartozik hozza) és védett épiiletcsoport része.

Kelt: Budapest, 2020.07.06

Mehrli Péter

ligyvezeto ————LUFIM minésitett ingatlanforgalmi szakért6

okl. épitdmérnok
gyémantfokozati igazsagiigyi szakértd
ingatlan-értékbecslés, épités, beruhazas, kisajatitas

teriileten
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Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti
koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget

nem vallalunk.

Az értékelok nem végeztek foldmérést, terliletmérést, a szakvéleményben talalhato alapadatok a

Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korti ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elbzetes irasbeli
hozzajarulédsaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden

nincs tudomasa, de ezekért felelésséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely

e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

EURO-IMMO EXPERT Kft. 26
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o j=
= =
%I Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali FSoszaly él
=  Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P£. 101 Oldal: 171 "a
B3 3]
’é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat =
o
%) Megrendelés szam: 8000004/172866/2020 %
[}
T 2020.06.29 ﬁ
= =
-E BUDAPEST XIV.KER. "E
E Belterilet 32766/0/B/1 helyrajzi szém %
Z 1146 BUDBPEST KIV.KER. Thokoly Gt 64. ép:B. "felalvizsgalat alatt" z
LRESZ
1. Bz egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =szobik =szama ezzmei hanyad tulajdoni forma
m2 egéaz/fEél 4
mihe ly 155 Y 3426 /10000 Snkorminyzati
Be jegyzd hatdrozat: 76469/1/1996/96.03.22 torld hatarozat: 288U034/1/19%89/92.11.11
mihe ly 155 (VY] 3386 /10000 onkormanyzati
Be jegyzd hatdrozat: 217361/1/1998/983.11.11 torld hatarozat: 288034/1/1999/98.11.11
mihe ly 55 [V 2680/10000 onkermanyzati
Be jegyzd hatdrozat: 288034/1/1999/1399.11.10 P
1. bejegyzd hatarozat: 76469/1/1996/96.03.22
Tarazaszhaz
=N Az alapité okirat szerint hozzidtartozdé mellékhelyimégek.
=] & o
— <
g ILRESZ —
_8 !'f"tulajcloni haayacd: 1/1 térlé hatlrozat: 73021/1/201 3/13‘.05.22 g
=2 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 76469/1/1996/96.03.22 ; =
— torld hatirozat: 73021/1/2013/13.05.22 ‘B
a jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 137387/1992.07.22./ 3
72} jegoim: eredeti felvétel ;
[} o mdevie . [72]
—_ jogallaz: tulajdonos (]
8 név: ZUGLOT ONKORMENYZAT o
,.E cim: 1145 BUDBFPEST XIV.KER Pétervarad untca 2 :é
O 2. tolajdeni hanyad: 1/1 g
Z bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 73021/1/2013/13.05.22 Z
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 137387/1992.07.22./
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: BUDBPEST KIV. KERULET ZUGLO OWKORMANYZATA
cim: 1149 BUDRPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2
toérzeszam: 15735777 i
mM.RESZ
MEM TARTALMAZ BEJEGYZEST i
Bz a tulajdoni lap koézérdek®s bejelentés, javaslat, vagy panasz elbiralidsa céljabél
kerdlt kiadisra. Mamra nem hazznalhaté.
oy TULAJDONI LAP VEGE o
< 3]
] —
(=} (=]
=) )
g g
[72] 73]
£ e
E :g
§ %:E)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/SOS0520200629105732waeiApBquxo-l32881377... 2020. 06. 29.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
— —
g Budapest Foviros Korminyhivatala Foldhivatali FSosztaly g
73 Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: o
‘= w
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat '3
o
0 Megrendel€s szam: 8000004/175007/2020 qvj
[
iy 2020.06. 30 T)
o~ =
r-E! BUDAPEST XIV.KER. "a
dﬁ) Balterilet 32766/0/a/1 helyrajzi szam g
Z 1146 BUDAPEST XIV.KER. Thokoly Gt 64. alagmor. ajtéil. Z
LRESZ
1. Bz egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =zobak =szama eszmei hanyad
m2 agégz/fél
lakas 42 L0 716 /10000
Be jegyzd hatirozat: 35257/1/2001/99.12.02
1. bejegyzd hatirozat: 76469/1/1996/96.03.22
Tarzashaz
Az alapité okirat mzerint hozzitartozé mellékhelyimégek.
O.BRESZ
9. tolajdoni hanyad: 1/2
% bejegyzd hatarozat, érkezéai id&: 128128/2/2015/15.10.28 a,
— jogeim: Arverészi vétel <
'a ntalds: ITI /6-7. '__‘
—8 jegiallas: tulajdenos E
= név t Dr Borozz Jézzef Jines Lol
— 2z.név: Boross Jbézmef Janoz R
B mzil. : 1956 'E
(/2] a.név 1 Kovaca Maria Magdelna i
ﬂ cim + 1163 BUDRPEST XVI.KER. Bdit wtca 41. qa)
Q —
=1 [}
g 10, tulajdoni hanyad: 1/2 E
E bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 44912/1/2
[§) jogoimi vétel E
Z wtalas: IT /8. %
jogallas: tulajdenoa
név i Dr. Boross Jbzzef Janos
8z.név: Borozz Jozmef Janos
2zol. : 1956
a.név : Kovacs Maria Magdolna
cim t 1163 BUDRPEST XVI .KER. %
= NLRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
ii%érdekﬁ bejelentéz, javaslat, vagy panasz elbirdlasa céljabél
MQ;};E nem hazznalhaté.
=% TULAJDONI LAP VEGE =
o 3]
— —
Q Q
= =
g g
[7a] 73]
o k]
9] a
= i
é zg
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
— —
'%’ Budapest Féviros Korminyhivatala Foldtivatali Fosaaly g
3  Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P{. 101 Oldal: | S o
RH o, # =
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat '3
o
g;) Megrendelés szam: 8000004/175011/2020 %
s 2020.06. 30 '_'q)
=i =]
rE BUDAPEST XIV.KER. "E
g Belteriilet 32766/0/A/2 helyrajzi széam g
Z 1146 BUDRPEST XIV.KER. Thokoly at 64. alagsor. ajtd:2. Z
LRESZ
1. Bz egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés taridlet =zobak szama eszmei hanyad
m2 egégz/fél
lakas 30 11 510/10000
Be jegyzé hatarozat: 279555/1/2000/00.12.12
1. bejegyzdé hatérozat: 76469/1/1996/96.03.22
Tarsazhaz
Az alapité okirat =mzerint hozzatartozé mellékhelyimégek.
MBESZ
14. tulajdoni hanyad: 1/2
c%'! hejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 74806/2/2016/16.04.29 a,
— jogoim: Arverémi vétel <
E jogallas: tulajdonoes -
,_8 név i Dr Boross Jézsef Jinos g
= 2z.név: Boross Jézzef Jano=z =]
— =2zl . ¢ 1956 ‘=’
B a.név : Kovace Maria Magdelna 'E
V] cim + 1163 BUDRPEST XVI .KER. EBdit ntca 41
a2 " o 2]
A II/12 rangaoraban atjegyezve. Q
Q =~
= [0
‘H 15, tulajdoni hanyad: 172 i, E
E hejeqyzd hatarozat, érkezézi idd: 44912/1/2%9711.01.31
[(¥] jogeim: vétel p g
z wtalas: II /13. Z
jogallas: tulajdonos
név : Dr. Borosa Jbzaef Janos
sz.név; Borozz Jézgef Janos
zzol. ¢ 1956
a.név i Kovacs Maria Magdolna
cim : 1163 BUDAPEST XVI .KEK. E‘,d’
T
g 9 §
Ez a tulajdonﬂi;{gp kdzérdeki bejelentéz, javaslat, vagy panasz elbirialisa céljahél
kexidlt kiacléari?\ﬁégga nem hazzndlhaté.
=% —— TULAJDONI LAP VEGE =%
5] «
— —
Q [=]
4= =,
g g
7] [72]
- ~
E §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S030320200630150629VgWaVd8uEtcg-11527861... 2020. 06. 30.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= 2y
3 ~
' % Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Fosatily g
3  Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1 590 Budapest, PL 101 Qldal: "":_"
3= =
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat =
o
% Megrendelés szam: 8000004/175015/2020 %
v E —
) 2020.06. 30 WL
-H lu
-‘E’ BUDAPEST XIV.KER. 'E‘l
E Belterilet 32766/0/A/3 helyrajzi szém g
Z 1146 BUDRPEST XIV.KBR. Thokoly it 64. alagsor. ajta:3. Z
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés taridlet =szobak =zima eszmei hanyad
m2 egéez/fél
lakas 43 10 740 /10000
Be jegyzd hatarozat: 131710/1/2017/17.10.12
1. bejegyzd hatirozat: 76469/1/1996/96.03.22
Tarzaghaz
Az alapité okirat mzerint hozzatartozd mellékhelyimégek.
HRESZ
3. tolajdoni hanyad: 1/2
%‘1 hejegyzé hatarozat, érkezéai id&: 131710/1/2017/17.10.12 a,
— jogcimi vétel <
‘g atalas: IT /2. =
_8 jogallaa: tulajdones g
=0 név : Dr. Borozz Jézsef Janos -d
— 2z.név: Boross Jézzef Janoz <’
2 szil. 1 1956 'E{
[72] a.név i Hovaca Maria Magdelna in
2 cim 1 1163 BUDRPEST XVI .KER. Edit atca 41. ')
[(}] 3 —
= [3}
,.a 5. tulajdoni hanyad: 1/2 X E
E bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 1521657172019/
Q jogeoimi vétel £ g
Z ntalas: IT /4. Z
jogallas: tulajdenoa
név : Dr Boromss Jézzef Janos
8z.névi Boromz Jozmef Janos
zzol . ¢ 1956
a.név | Kovacs Maria Magdolna
cim + 1163 BUDRPEST XVI .KER. %d
LT
exdeki bejelentéz, javamlat, vagy panasz elbiridlisa céljabsl
sxa nem hazzndlhaté.
= - TULAJDONI LAP VEGE [= 9
o «
— —
Q [=]
=) =
‘a =
72} [7a]
- =
%E) é
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S030320200630150629VgWaVd8uEtcg-11527861...  2020. 06. 30.
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Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=7
8 &
g Budapest Féviro s Korminyhivatala Féldhivatali F§ osztily o]
% Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1500 Budapest, P£. 101 Oldal: %
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat :
]
% Megrendelés s2am:8000004/175019/2020 '%‘:)
b 2020.06 .30 H
g BUDAPEST XIV.KER, £
= Belterilet 32766/0/a/4 helyrajzi széam
1146 BUDRPEST XIV.KER. Thokoly at 64. foldszint. ajbérl.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =szobak szama eszmei hanyad
m2 egémsz/fél
lakas 171 4 1 5178 /10000
Be jegyzd hatarozat: 288034/1/1999/1999.11.10
1. bejegyz6 hatirozat: 76469/1/1996/96 .U3.22
Tarsashaz
Az alapité okirat zzerint hozzitartozé mellékhelyimégek.
MRESZ
11. tuolajdoni hanyad: 2/4
bejegyzé hatarozat, érkezéai idd; 74806/2/2016/16.04.29 g‘
,g‘ jegeim: Arveréai vétel M
Sist jogallaz: tulajdonos g
g néw i Dr. Boross Jézzef Janos -Q1
:'Q_‘ sz.név: Boross J6zsef Janos <
ﬁ szisl . 1 1956 'E
a.név : Kovace Maria Magdolna el
2 cim 1 1163 BUDROEST XVI. KER. Edit ntca 41. 3
A : : At . g A
ﬁ II1/9 rangsorahan Atjegyezva 8
E 12. twlajdoni hanyad: 1/4 . %
© bejegyzd hatarozat, érkezési idé: Glfﬂ;l)/ ! Z
Z Jjegcim: vétel L
wtalas: II /10.
jogallas: tulajdonos
név i Dr. Boross Jézzef Janeom
az.név; Boroma Jézmef Janos
azal. ¢ 1956
a.név : Kovace Maria Magdélna
cim :
13. twlajdoni hanyad: 14 2
bejegyzé hatarozat, &yl idé: 61410/1/2018/18.03.07
jogcim: vétel
utald=: II /10. vy
jogallasm: tulajdonomil::
név 1 Dr.
8z .név!
,gA =zél. 1 1963 '_a-‘
g 5
2 =
'ﬁ OLRESZ g
Folvtati a kivethezd Japon
k4 k¢
g o
5 5
Z 4

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S030320200630150629VgWaVd8uEtcg-11527861... 2020. 06. 30.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivatala Fdldhivatali F§ osztily
Budapest, XIV., Bosmyik tér 5. 1590 Budapest, P1. 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s2am:8000004/175019/2020
2020.06.30

BUDAPEST XIV.KER,
Belterilet 32766/0/A/4 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatis az elozd kaprdl
OLRESZ
37. bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 61410/1/2018/18.03.07
Hazzonélvezeti jog
5 év hatarozott idétartamra.
ptalae: II /12-13.
jogosult:
névi BOROSS ES DIOFASI KFT.
cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. BEdit ntca 41.

Bz a tulajdoni lap kozérdek@ bejelentéa, javaslat, vag;r}'gﬁap
keridlt kiada=ra. Masra nem hazznalhaté. :

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S030320200630150629VgWaVd8uEtcg-1 1527861... 2020. 06. 30.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o 2
L Li
) % Budapest Féviros Korminyhivatala Féldhivarali FSoszaly g
=3 Budapest, XIV., Bosnyék tér S. 1590 Budapest, P4 101 Oldal: "9_'
3=y =
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat =
o
o Megrendelés szam: 8000004/175024/2020 8
O
] 2020.06. 30 '_‘fl)
= =
-a BUDAPEST XIV.KER. "E
% Belterilet 32766/0/A/5 helyrajzi széam g
Z 1146 PUDRPEST XIV.KER. Thokoly it 64. épih. "felilvizegalat alatt” Z
LRESZ
1. Bz egyéb ©6nallé ingatlan adatai:
megnevezés taridlet =szobak =zama eszmei hanyad
m2 egégz/fEél
garaza 10 u v 176 /10000
Be jegyzd hatarozat: 288034/1/1999/1999.11.10
1. bejegyzd hatirozat: 76469/1/1996/96.03.22
Tarzashaz
Az alapité okirat mzerint hozzitartozé mellékhelyimégek.
HRESZ
11. twlajdoni hanyad: 1/2
g'! bejeqyzé hatirozat, érkezéai iddé: 74806/2/2016/16.04.29 o
— jogoim: Arveréai vétel ]
. - P 2 . —
E jogallas: tulajdonos E
% név : Dr. Boross Jébzmef Janos o
= 2z.név: Boross Jézmef Janoz -
= zziil. ¢ 1956 ®
a a.név : Kovace Maria Magdolna E
V2] cim 1 1163 BUDBOEST XVI. KER. Bdit ntca 41. @
g A II/9 rangsoraban it jegyezve. 4
(0] —
= u
,.a 12. twlajdoni hanyad: 1/2 'a
E hejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 152165/1/201F/
QL jogoimi vétel i g
Z ntalas: II /10. ; Z
jogallas: tulajdenos
név : Dr Borosa Jézsef Jinos
zz.név: Boromz Joézmef Jano=z
zzil. @ 1956
a.név : Kovics Maria Magdolna A
R . ‘
cim : 1163 BUDAPEST XVI .KER. E“ M} hg;‘a 41 .
&
. e mMRESZ
§§ ) WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
T
Ez a tulajclonﬁ JLap jzérdekid bejelentéz, javaslat, vagy panasz elbiralidsa céljahél
kerilt kiadésr;?")‘lé_ﬁ'ag;a nem hazznalhaté.
=% = - TULAJDONI LAP VEGE =
< 5]
— —
Q =]
o =
‘w w
[Va]
K 8
E §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/SO30320200630150629VgWan8uEtcg-l 1527861...  2020. 06. 30.
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Bels6 hasznalatra. Tajékoztatd jellegli adatokat tartalmaz.
Az alaptérkép a 2020.06.15-1 foldhivatali adatokat tartalmazza.
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HRSZ: FELMERO:

|52 32766 [ oy _pa
EpitSipai es Szolgaltats Bt.

1045 Budapest, Nyar u. 67.

Bp. XIV. ker. THOKOLY Gt 64.

FOLDSZINT ALAPRAJZA V7100

MUSZAKI FELMERESI TERV DATUM: 1995 (3, -

SZERKESZIO: y xcy AGNES _ B" épiilet | PMzszM E=§




Budapest, XIV. keriilet Thokoly ut 64.
tarsashaz alapito6 okirata

1. Altalanos rendelkezések

Budapest - Zugld Polgérmesteri Hivatala (Budapest, XIV., ker. Pétervarad u.
2.) a Budapest, XIV., ker. 6951.szama tulajdoni lapon felvett, 32766
helyrajziszamii  Thokoly Gt 64, szam alatti, Budapest - Zuglod
Onkorméanyzatinak tulajdondban 1évd hazingatlant az 1993. évi LXXVIIL tv.
51. szakasz (1) bekezdése alapjan az 1. szam alatt meliékelt alaprajz és a 2.
szam alatt mellékelt miiszaki leirds alapjan tarsashazza alakija at.

A tarsashdz oroklakasai jelen alapito okirat rendelkezéseinek megfelelben,
mint oroklakasok a kozos tulajdonban maradé telek, épiletszerkezetek €s
berendezések, helyiségek kdzos hasznlatanak joghval a vevd tulajdonaba
keriilnek, azzal, hogy a mindenkori tulajdonostérsak egymas kozott
jogviszonyat a tarsashazrol sz616 1977. évi 11. sz. tvr. és az alapitd okirat
rendelkezései az alébbiak szerint szabalyozzak.

I1. Kozos és kiilon tulajdon

A./ Kozos tulajdon
1. Kozos tulajdonba keriild telek épiiletszerkezetek, berendezések

I. Telek 1300m2

IT. Alapok
A./ az "A" épillet alapjai
B./ a "B" épiilet alapjai

[II. Pincefalazatok ,fliggbleges falszerkezetek, fodémek, erkélylemezek,
erkélykorlatok
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A/ az "A" épiiletben talalhaté pincefalazatok , fuggdleges falszerkezetek,
fodémek, erkélylemezek, erkélykoriatok

B./ a "B" épiiletben talalhato fiiggdleges falszerkezete

‘leietészerkezet, %

A/ az "A" épiilet tetdszerkezete, héjalasa
B/ a "B" épiilet tetGszerkezete, héjalasa

V. A homlokzati falakban elhelyezett nyilaszardk a hozzajuk tartozé badogos
szerkezetekkel, a kilén tulajdontt albetétekben talalhatd kitls§ nyilaszarok
iivegezésének kivételével. Az alagsorban talélhaté - kozos tulajdonban
maradd- helyiségek nyilaszaréi.

A/ Az A épilet homlokzati falaiban elhelyezett nyilaszarok a hozzdjuk
tartozd badogos szerkezetekkel, a kiilon tulajdont albetétekben talathatd
kiils§ nyilaszarok iivegezésének kivételével. Az alagsorban taldthaté - kozos
tulajdonban marado- helyiségek nyildszaror.

B./ A B épiilet homlokzati falaiban elhelyezett nyilaszarok a hozzéjuk tartozo
badogos szerkezetekkel.

VI. Lépcsdk

A./ az "A" épiilet Iépcsdi

VIL Epiiletgépészeti vezetékek és berendezések
"A" épiilet:

a./ hasznalati hidegviz nyomévezetékek az albetétekhez tartoz6 elzérd csapig
b./ csatorna alapvezeték, felszallo vezeték az albetétek agvezetékének
csatlakozasaig

¢./ elektromos vezetékek az albetétekhez tartozé fogyasztismérdig

d./ gazvezeték a telekhatartdl az albetétek gézmérd helyéig

e./ a fal szerkezetben kialakitott telefon vezeték csatorna rendszer

f./ villamharito a hozza tartozé kapesold fodeléssel

g./ az épiiletgépészeti vezetékek tartd és burkolo szerkezeti




"B" épiilet:

a./ hasznélati hidegviz nyomévezetékek az albetétekhez tartozo elzard csapig
b./ csatorna alapvezeték, felszalld vezeték az albetétek agvezetékének
csatlakozasdig

c./ elektromos vezetékek az albetétekhez tartozd fogyasztz’isméréig

d./ gazvezetek a telekhatartol az albetétek gézmérd helyéig

e./ a fal szerkezetben kialakitott telefon vezeték csatorna rendszer

f./ az épiiletgépészeti vezetékek tart6 és burkold szerkezeti

2. Koz6s tulajdonba keriil6 helyiségek

"4" épiilet:
VIII. Kézlekedd

Alagsor 41.18m2

IX. Tarolo [
[Al}sor Mﬂfwﬁb&@ﬂ\a b 199108 ﬁ_o4m2

X. WC

Alagsor V 1.27m2
X1. Fiiggtfolyosd

Foldszint 5.40m2
"B" épiilet

IX. Tarol6

Foldszint 3.45m2
Mindkét épiiletre egyiittesen:

VIII. Kozlekedod

A épiilet 41.18m2




IX. Tarold

A épﬁlet 14.04m2
B épilet 3.45 m2
(Osszesen ‘ 17.49m2
X WC

A éplilet 1.27m2

X1. Figgofolyosd

A épiilet | 5.40m2

B./ Kiilon tulajdon

Természetben megosztva az egyes mlajdonostérsak tulajdonaba keriilnek az
egyes seiklakasok - az azokhoz tartozd, a koz0s tulajdonban nem regisziralt -
épﬁletszerkezetekkei, felszerelésekkel €s berendczésekkel, az alabbiak

szerint:

1./ Budapest - Zugld Onkormanyzatat illeti meg az alaprajzon 1. sorszammal
jelolt Budapest XTV., ker. Thokoly at 64. A épitlet Alagsor 1. ajtoszami
szoba,

konyha, furd6fittke helyiségekbdl all6 4151 m2 (kerekitve: 42 m2)
alapteriletii sroklakas, valamint a k6z6s tulajdonbol 916/10.000 tulajdoni
hanyad.

2/ Budapest - Zuglo Onkormanyzatat illeti meg az alaprajzon 9. sorszammal
jelolt Budapest IV, ker. Thokoly @t 64. A épiilet Alagsor 2. ajtdszami
szoba, félszoba , konyha, helyiségekb61 4116 29.57 m2 (kerekitve: 30 m2)

alapteriiletit roklakas, valamint 8 K5z0s tulajdonbol 652/10.000 tulajdoni
hanyad.

3./ Budapest - Zuglo Onkormanyzatat illeti meg az alaprajzon 3. sorszammal
jetolt Budapest Xiv., ker. Thokoly at 64.A épiilet Alagsor 3. ajtoszami
szoba, elbszoba konyha, wC helyiségekbdl 3116 42.87 m2 (kerekitve: 43
m2) alapterilletd oroklakas, valamint a koz0s tulajdonbol 946/10.000

tulajdoni hanyad.




4./ Budapest - Zuglé Onkorméinyzatit illeti meg 22 alaprajzon 4. sorszémmal
jelolt Budapest XIV., ker. Thokoly at 64, A épiilet Foldszmt 1. ajtoszami

4 szoba, félszoba, €loszoba, konyha, fiirddszoba, WwC, kamra, kozlekedd
valamint a 15.89m2 alapteriiletii terasz helﬁségekbél a6 173.90m2
(kerekitve:174 m2) alapteritletii droklakas, valamint a kozds tulajdonbol
3835/10.000 tulajdoni hanyad.

5./ Budapest - Zuglé Onkorméanyzatat illeti meg aZ alaprajzon 5. sorszammal
jelolt Budapest X1v., ker. Thokoly at 64 A épilet alagsori gazazs
helyiségekbol 3116 10,22 m2 (kerekitve: 10 m2) alapteriiletii oroklakas,
valamint a kozos tulajdonbol 225/10.000 tulajdoni hanyad.

6./ Budapest - Zuglé Onkorméanyzatat illeti meg az alaprajzon 6 sorszammal
jelolt Budapest KIV., ker. Thokoly 6t 64. B épitleti mithely mithely 3 raktar,
iroda, étkezd, kazan helyiség, mosdo, sltozd, 2 WC helyiségekbol allo
155.33m2 (kerekitve:155 m2) alapteriilet(i mithely és a kozos .tulajdonbol
3426/10.000 tulajdoni hanyad.

111 Ingatlannyilvéntaﬂésra vonatkozo rendelkezések

Budapest - Zuglo Onkormanyzata kérni fogja, hogy a Fovarosi keriiletek
Foldhivatala a tarsashaz alapitast tintesse fel, és ennck sorén a kozds
tulajdonban marado  telket, épﬁletszerkezeteket, berendezéseket €
helyiségeket a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységee egyesitve, az
egyes oroklakasokat pedig a I fejezet A. pontja alatt felsorolt kozds
tulajdonbél megilletd tulajdoni hanyaddal egylitt sndllé ingatlanként, mint
kiilon talajdont az Gjonnan nyitandé killon tulajdoni lapokon jegyezze be az
ingatlannyilvéntartésba.

IV. A tulajdonostirsak egymas kozotti (bels6) jogviszonya

1. A tarsashdaztulajdon egysége

A tarsashazban 1év6 sroklakasok és a nem kozos tulajdonban 1év6 nem lakés
céljara szolgélo helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban vannak. Az
épitletnek azok a részei, amelyek nincsenek  kixlon tulajdonban, @
tulajdonostarsak ko6z0s tulajdonaban vannak.
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Az oroklakas, illetSleg a nem lakas céljara szolgald helyiség €s a kozos
tulajdonbdl a tulajdonostirsat megillet tulajdoni hanyad, egyitt 6nallo
ingatlan.

Az oroklakas, illetbleg a nem lakas céljara szolgdlé helyiseg és a kdzos
tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmej hanyada egységet képez, melyet csak
egyutt lehet elidegeniteni, illetSleg, mint tulajdont atruhdzni.

2. Birtoklas, haszndlat, rendelkezési jog

A tulajdonostarsat az oroklakdsra és a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas
céljara szolgélo helyiségre megilleti a birtoklas, a hasznalat, a rendelkezés
Joga. A tulajdonostars a kiilén tulajdonival és az ahhoz tartozd tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énéalloan is felléphet.

3. A kdzos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznédlata

Az ¢épiilethez tartozé telek és a kozds tulajdonban &llé épiletrészek
birtoklasara és hasznélatara - a jogszabalyok és a hat6sagi rendelkezések
keretet kozott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban
egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak tobbségi hatdrozattal ettSl eltérben is megallapodhatnak.
A telekrész, vagy valamely épiiletrész kizarélagos hasznalata nem valtoztat a
vagyonrészek k6zos tulajdoni jellegén.

A kozgylilés olyan hatdrozatot is hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadat
meghalad6  telekrészt, vagy épiiletrészt hasznal kizarolagosan, a
tobblethasznalatért téritést kell fizetnie.

A tarsashéz alapitds nem érinti az alapitaskor jogszeriien gyakorolt a korabbi
kozos hasznédlatra szolgald helyiségekben, vagy teriileteken szerzett
haszndlati jogosultsdgot. A haszndlat moddjanak és mértékének
megvaltoztatisa a kozgyiilés hatdskorébe tartozik,

4. Epitlezés




A tulajdonostérs az oroklakassban ¢s a nem laks céljdra. szolgalo
helyiségében épitési munkat végezhet. Ha a munka maés ﬁrﬁk-lakés vagy a
nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosanak jogat vagy JOgos erdf’kft
sértheti, ki kell kérnie annak hozzijarulasat. A nﬂajdonostars_ a koz’os
tulyjdonban  1év6  vagyonrészben csak  valamennyi tulajdonostars
hozzéjarulasaval épitkezhet.

Ha a munka a kézés tulajdon allapotan, vagy allagén az alapit’()' okifattél
eltérben valtoztat, vagy 4j kiilon tulajdont eredményezne az alapito okiratot
modositani kell, '

Az alapitdé okirat mddositisihoz valamennyi tulajdonostars hozzéjarulasa
szitkséges.

5. A kozés tulajdonban 16vé telek, mitargyark, épzizlets:erke:etek. és
berendezések, helyiségek fenntaridséval (karbantarids, felujitas) jars
koltségek viselése

5:1. A tulajdonostirsak az alapit6 okirat II. fejezetének A. pontjéban I.- XI-ig
felsorolt telek, miitargyak, épiiletszerkezetek és berendezések fenntartasaval
(karbantartds, felujitas), valamint kezelésével, uzemeltetésével jard
koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (kezelési, iizemelt_etési
koltségek stb.) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyéaban terhelik.

A viz-csatornadijak, mint koziizemi dijak vonatkozisiban a té:§ashéz:
- kozgyiilése tobbségi hatarozattal a tulajdoni hanyadtsl eltérd koltségviselési
rendszert is bevezethet.

A tulajdonostarsak a keltségviselés 5/1. pontban foglalt 4ltalanos szabalyaitd]
az alakulo kozgyiilésen hozott szotobbségi hatdrozattal az 5/2-5/5. pontokban
szabdlyozott, A, B ¢épiiletre lebontott, eltérd koltségviselési rendszert
alkalmazhatnak.

5/2. A tulajdonostirsak az alapité okirat II. fejezetének A. .pon?:jé?an az I
szam alatt felsorolt telek fenntartisdval jaré koltségeket tulajdoni hanyaduk
szerint viselik, -
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5/3. Az alapité okirat II. fejezetének A pontjaban az "A" épiilet II-Xi-ig
terjedéen  felsorolt épﬁletszerkezetei, berendezései,  helyiségei
vonatkozasiban a fenntartasi (karbantartss, felajitas), kezelési, tizemeltetési
koltségeket az alapité okiratban 1-t61 4-ig terjedd sorszammal jeloit
oroklakasok és az 5. sorszamu garazs tulajdonosai egymds kozott tulajdoni

r r

hanyaduk szerint szémitott alabbi arinyokban kotelesek viselni:

Sorszim Aridny
1.6r5lakas 139/1000
2.6r¢klakas 99/1000
3.6roklakas 144/1000
4.6r6klakds 584/1000
5.garazs 34/1000

J/4. Az alapitd okirat II. fejezetének A. pontjaban a "B" épiilet II-V.-ig, VIIL
¢s IX. sorszam alatt felsorolt ¢piiletszerkezetei, berendezései, helyiségei
vonatkozisaban a fenntartisi (karbantartas, feljitas), kezelési, iizemeltetési
koltségeket az alapité okiratban 6. sorszimmal Jjelolt mihely tulajdonosa
koteles viselni.

5/5.A tulajdonostérsak feljitasi lapot képezhetnek. A feldjitési alaprol és a
befizetések mértékérdl a kozgyiilés hataroz,

A kozos koltség biztositdsa a tulajdonostarsak kotelezettsége, ennek Osszegét,
esedékességét a sziikségletnek megfelelSen a kozgytilés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak a tirsashazbo! adédo kozos koltség tartozasaért
- tulajdonatruhazis esetén - a tulajdonostars jogutddja a volt tulajdonostarssal
egyetemlegesen felelds.

6. A tarsashdzkozosség iigyeinek intézése. A kozgyilés

A tirsashazkozosség tigyeinek intézésében a tulajdonostarsak koézgytilése
dont. A kézgytilés hatéroz;

- 2 kozds tulajdonban 1év6 épiilet, epiiletszerkezetek és berendezések,
helyiségek felajitasarol,
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- az eves tervben, koltségvetéshen meghatarozott karbantartasrél, koézos
kotelezettségek vallalasardl, a ksggs koltség mértékérdl, a befizetések
modjarol, esedékességérdl,

- az €év kdzben a terven kiviil felmeriilt - albetétként egy havi kozos koltséget
meghalad6 - munkak elvégzésérsl,

- az épitkezésrdl, ha az kozgytilési hatdrozatot igényel,
- az alapit6 okirat méd6sitasardl,

- a tarsashaztulajdon megsziintetéséral,

- az egés;r ingatlan megterheléséral,

- a koz0s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasardl, hasznalatérol,
hasznositasardl,

- a kozds képvisel6, illetdleg az intézdbizotisdg elndke és tagjai
megvalasztasarol,  dijaz&sardl,  visszahivasarél és  lemondasénak
elfogadasardl,

- @ szamvizsgalé bizottsig tagjainak - megvalasztasarol, dijazasardl,
visszahivasardl,

- a kozds képvisels, illetdleg az intézGbizottsag 4ltal elbterjesztett
koltségvetés és elszamolas elfogadasarél,

- azokrol az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kozgyiilés sajit hataskorében
fenntart.

A kozgyiilés, - szitkség szerint, de évente legalibb egyszer - a ko6zos
képviscl6 vagy az intézdbizottsig hivia dssze. A kozgyiilés osszehivasat -
fontos okbol - barmelyik tulajdonostars kérheti, A kérelem nem teljesitése
esetén a kozgyiilést a tulajdonostarsak egyharmada altal megbizott személy
hivja ssze. Ha a kozos képvisels, illetéleg az intéz6bizottsag ligyvitele a
kozosség érdekeit sérfi, a kozgyiilést a szamvizsgalé bizottsag is
Osszehivhatja.

A kozgyiilésre a tulajdonostirsakat a targysorozat kozlésével kell meghivni.

Az Gsszehivas modjat a kozgytilés llapitia meg. A kozgyiilés idépontjat Ggy
kell megallapitani, hogy az értesités legalabb 8 nappal elébb megtorténjen, A
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tulajdonostarsakat irasbeli meghatalmazassal harmadik személy képviselheti
a kozgyilésen,

A kozgyiilés hatarozatképességéhez 3 tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk
aranyaban szamitott - legalabb kétharmadzanak jelenléte sziikséges.

Ha a kozgytilés hatérozatképtelen volt, a megismételt kozgyilés, a jelenlévs
tulajdonostarsak aranyara tekintet nelkiil, a kordbbi kozgytilés napirendjére
tizott targyak tekintetében hatérozatképes kivéve, ha a hatérozathozatalhoz
az 1977. évi 11. sz, tvr,, vagy az alapité okirat szerint valamennyi tulajdonos
hozzdjaruldsa szikséges, valamint a viz-csatorna dijak tulajdoni hinyadtdl
eltérd koltségviselési rendszer bevezetését tartalmazé napirendi pont
esetében.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyiban illeti meg.
A kdzgyiilés a hatarozatait szotobbséggel hozza, kivéve ha a tarsashazrol
sz616 1977. évi 11. sz. tvr,, illetdleg a Jelen alapité okirat eltéren nem
rendelkezik,

Valamennyi tulajdonos hozzajarulasa szikséges:
- az alapitd okirat médositasahoz,
- a tarsashaztulajdon megsziintetéséhez.

Egyhangi hatérozat sziikséges:
- az ingatlan teljes feldjitasarél sz616 dontéshez,
- az egész ingatlan megterheléséhez.

A kozgytilésrsl jegyzOkonyvet kell vezetni és annak hitelesitésére két
tulajdonostarsat kell felkémi. Az irasba foglalt hatarozatok kozzétételének
médjat a kozgyiilés 4llapita meg. Ha a kozgyiilés hatirozata jogszabalyt
vagy az alapit¢ okirat rendelkezését sérti, illetdleg a kisebbség jogos
€rdekeinek Iényeges sérelmével Jar, a hatirozat ervénytelenségének
megallapitdsa irant - a hatdrozat meghozatalaté] szimitott hatvan napon beliil
- barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat,

7. A kozos képviseld, illetve intézébizottsag
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A kozgyiilés hataskorébe nem tartozg iigyekben a kozos képviseld dont. A
kozgytilés kozos képvisels helyett intéz&bizottsagot is vélaszthat. Az
intéz6bizottsag a dontéseit SzavazattGbbséggel hozza.

A kozds képvisels, illetdleg az intézBbizottsag koteles az egész évi
gazdalkodasrdl tervet és k(‘jltségvetést, a gazdasigi év befejezése utin
elszamolast késziteni, a két kozgytilés kszstti munkajarol beszamolni.

A kozos képviselét, az intéz8bizottsag elnokét és tagjait a kozgytilés
barmikor visszahivhatja.

A kbz6s képvisels, illetéleg az intézBbizottsdg koteles a szamadasokat
évenként lezdmi és a szdmadast igazols bizonylatokat a tulajdonostarsak -
illetSleg, ha a kozgyiilés szamvizsgald bizottsagot valaszt - a szamvizsgal6
bizottsag rendelkezésére bocsatani.

A szamadas jovahagyasa tirgyaban a minden &vben legkésébb marcius
végéig megtartand6 kozgyiilés hatiroz.

A kozbs képviseld, illetbleg az intézSbizottsdg elndke képviseli a
tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok,
hatésagok és mas szervek elétt, a tarsashazkozosség ligyeiben eljarva Jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallalhat. Jelen bekezdésben meghatirozott
Jogkér korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozds képvisels, illetbleg az intéz6bizottsdg elndke képviseli a
tarsashizkozosséget az alapité okiratban, valamint a kézgyiilés hatarozatdban
meghatirozott kotelezettséget nem teljesité tulajdonostars ellen inditott
birdsagi eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostirs a
kozgyiilési hatdrozat ¢rvénytelenségének megallapitésa irant inditott pert.

A kozos képvisels, az intéz&bizottsag elnoke és tagjai tisztiik ellatasaért a
tarsashdzkozgsségtol dijazast igényelhetnek.

8. A kizgyillés formdjdra, megtartdsinak médjdra, valamint a kozds
képviseletet elldto szervezetre vonatkozd eltérs szabalyok

8/1. A tulajdonostarsak a tarsashazkozosség tigyeinek rugalmas, hatékony
intézése érdekében a kozgyiilési hatirozatokat részkozgyiiléseken is

meghozhatjak.




Jszkozgyiilési forma alkalmazésnak feltételei:
_.f az egyes részkozgylilések A, B épiiletenként, az €gyes épiiletekben kiilon
7 tulajdoni hényaddal rendelkez6 tulajdonostarsak dsszességét foglaljak

magukba,

- részkozgytiléseket azonos iddben €s azonos napirenddel lehet megtartani,

- a kozgylilési hatdrozatok megallapitasdhoz az cgyes részkozgyiléseken
leadott szavazatok dsszeszamitésa szitkseges,

- a részkozgylilési forma az alakulo kozgylilés szOtobbségi hatarozata alapjan
alkalmazhato.
/2. Részkozgyiilési forma esetén a kozos képviseld, illetve intéz8bizottsag

kiilon feladatai.

A/ Kozos képviseld

A részkozgytiléseket azonos idépontban €s azonos napirendi pontokkal
épiiletenként a kozos képviseld hivja dssze. A napirend Osszeallitisa sordn
egytittmikodik az A, B épiiletek tulajdonostarsai 4ltal megbizott un.
"eoordinacios” bizottsaggal. Az egyes épiiletek "koordinaci6s" bizottsagainak
feladata a kozos  képviseld hataskorébe  tartozd  intézkedések
kezdeményezése, a szitkséges informaciok tovabbitasa, a tulajdonostéarsak &s
a kozos képvisels kozgyliléseken kiviili kapcsolattartisanak elGsegitése.

A kozos képviseld az egyes részkozgytilések hitelesitett jegyzOkonyveit
Ssszesiti, a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatok Osszesitése alapjan
irasba foglalja a kozgytlési hatarozatokat.

Az irasba foglalt kozgytilési hatirozatokat a kozgyilés altal megallapitott
moddon kbzzéteszi.

B./ Intézdbizottsig

A trsashazkozosség kozos képviseld helyett intéz8bizottsagot valaszthat.
Tagjait a tarsashaz tulajdonostarsai valasztjak A, B épitletenként, az egyes
épiiletek tulajdonosai sorabol. Ez esetben nincs szitkség kilon "koordinacios”
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bizottsagok felallitasara, feladatait az egyes intézdbizottsagi tagok valositjak
meg, épiiletenként.

Az intézdbizottsagnak a részkozgyiilésekkel Gsszefiiggd egyéb feladataira az
A. pontban foglaltak irdnyadodak.

9. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvéantartast
vezetd szervhez.

Az alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashidz mindenkori tulajdonostérsaira,
illetoleg jogutddaira.

. Az alapitd okirat hatalyba 1épése utan, a jovében kozds tulajdonba keriil
mindazon épitményrész, berendezés és felszerelés, amely az 1977, évi 11. sz
tvr. €s az alapité okirat szerint kozos célt szolgal és annak létesitéséhez a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint jarultak hozza.

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az
1977. évi 11. sz. tvr. rendelkezései iranyadok.

Budapest, 1996. januar 15.

LS
N . GARME
Budapest - Zuglé Onkormanyzata
o~ képviseletében
Dr. Kutalikné dr. Kardos Zsuzsanna
polgarmester
Ellenjegyezte:
dr. Lits Gyoggy
ggyvéd

Iroda: 1013 Bp., Pauler u. 17
Postacinye: 1012 Bp., Logodi u. 2
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A Budapest XIV. ker. 6862 tarsashazi torzslapon -fetvett32766helyrajzi szamu
Thokoly u. 64. sz. alatti tarsashaz 1996. januar 16-an létrejott Alapito Okiratat alulirott
tulajdonostarsak egyhangulag, kozos megegyezéssel médositjak és kérik a Foldhivatalt,
hogy a madositd alapitd okiratnak, a modositott miiszaki leirasnak és az alaprajznak
megfelelden a valtoztatasokat a kovetkezoképpen jegyezze at.

Budapest-Zuglé Onkorményzata . képviseletében eljard Zugléi;_:_}/agyonk?zclé- Rt,
valamint Fizesséry Miklés és Fuzesséry Miklosné kozott 1997. ,,waﬁ LY. Han
létrejott adasvételi szerzGdés médositas alapjan az Alapitd Okirat }i.: fejezetének A/Z.
pontjaban A épiilet IX. szammal jel6it 14,04 nm alapteritletii tarolo-helyiség. 13,23 nm-
es része eladasra, és a 4. albetétszama Budapest, XIV. ker. Thokoly:u. 64. fszt. 1. sz.

alatti_éréklakéshoz csatolasra keriilt. =i . i

I
Ennek kovetkeztében, valamint a mddositott mdszaki leirasnak megfelelden az Alapito
Okirat I1. fejezetének A/1. pontjaban a Kézos tulajdonba kerild épuletszerkezetek és
berendezések a kovetkezdképpen modosulnak.
Az I-1I1., valamint az V-VIL részek vaitozatlanul maradnak érvényben.

IV. tetdszerkezet, héjalas, padlastér az A és B épiileteknel

Az Alapité Okirat II. fejezetének A/2. pontjaban a Kozos tulajdonba keralé helyiségek
a kovetkezoképpen modosulnak.

A épalet [X. tarold 14,04 nm-rdl 0,81 nm-re csokken.
Az A épilet VIII, és X-XI. pontjai, valamint a B épulet IX. pontja valtozatlanul marad
érvényben.
IL
Az Alapité Okiratban 4. albetétszémon szerepld oroklakas alapteriilete tévesen 173,9

nm-esként lett feltintetve, a terasz nélkili helyes alaptertlet 158,01 nm ( kerekitve:
158 nm. )
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Az adésvételi szerzédés modositasa folytan a 4. albetétszamu fszt. 1. sz. alatti -
oroklakas.alapteriilete a 13,23 nm-€s tarolorész csatolas folytan 158, 01 nm-rdl 171,24
nm-re boviilt. Y ’ [_,,__J

Kérjik a T. Foldhivatalt, hogy a bovités utan keletkezett tényleges allapot
figyelembevételével az Alapité Okirat 11 fejezetének B. pontjaban 4. albetétszamon
szerepld ororklakast a kovetkezOképpen jegyezze at. ‘

4, Fiizesséry Miklést, valamint Fiizesséry Miklésnét illeti meg a 32766/A-4. hrsz-
11, az alaprajzon 4. sorszammal jelolt Budapest, XIV. ker. Thokoly u. 64. A épiilet fszt.
1 sz alatti 4. szobabol, félszobabol, eldszobabol, konyhaboél, furdészobabol, WC-bél,
kamrabol, kozlekedobdl és tarolobdl 4116 171,24 nm ( kerekitve 171 nm ) alaptertlet
sroklakas a hozzatartozd -15,89 nm-es terasszal, valamint a kozds tulajdonbdl
3906/10.000-ed hanyad.

e ¥0°fe - Fi

HIL
Az Alapito Okirat . fejezetének B..pontjéban a kiilon tulajdonba keriild oroklakasok ¢
és nem lakas céljara szolgald helyiségek kijon tulajdoni hanyada az adasvételi.
szerzddés médositas kovetkeztében a kovetkezdképpen modosul. s

L. Bp-Zuglé Cnkormanyzatat illeti meg a 32766/A-1 hrsz-0, az alaprajzon 1. -
\wA  sorszammal jelolt Bp. XIV. ker. Thoksly u. 64. A épilet as. 1. sz. alaiti 41,51 nm
e Qy"} (kerekitve: 42 nm) alapteriiletii oroklakas, valamint a kozos tulajdonbol 905/10.000-ed
M hanyad.

2. Bp-Zuglo Onkormanyzatat illeti meg a 32766/A-2 hrsz-U, az alaprajzon 2.
\(w\ sorszammal jelolt Bp. X1V. ker. Thokoly u. 64. A épilet as. 2. sz. alatti 29,57 nm

ey @M (kerekitve: 30 nm) alapteriilet{l 6roklakas, valamint a kozos tulajdonbél 645/1C.000-d
s hanyad.

3. Bp-Zuglé Onkormanyzatat illeti meg a 32766/A-3 hrsz-, az alaprajzon 3.
sorszammal jelolt Bp. XIV. ker. Thokoly u. 64. A épilet as. 3. sz. alatti 42,87 nm

/W " (kerekitve: 43 nm ) alaptertiletd sroklakas, valamint a kozos tulajdonbol 935/ 10.000-ed
hdnyad.

4. Fizesséry Miklost, valamint Fiizesséry Miklosnét illeti meg a 32766/A-4. hrsz-

(,, az alaprajzon 4. sorszammal jelolt Bp. XIV. ker. Thokoly u. 64. A épiilet fszt. 1. sz.

éﬂ’“\ alatti 171,24 ( kerekitve: 171 nm ) alapteriletd 6roklakas, a hozzatartozo 15,89 nm-es
be terasszal, valamint a kozos tulajdonbol 3906/ 10.000-cd hanyad.

5. Bp-Zuglé Onkormanyzatat illeti meg a 32766/A-5 hrsz-u, az alaprajzon 3.

) sorszammal jelolt Bp. XIV. ker. Thokoly u. 64. A épiilet alagsoraban talalhato10,22 nm

VA (kerekitve: 10 nm) alapteriletii garazshelyiség, valamint a kozos tumél
@,{/m"“ 223/10.000.-ed hanyad.




6. Bp-Zuglé Onkormanyzatit illeti meg a 32766/B-6 hrsz-i, az alaprajzon 6.
sorszammal jelolt Bp. XIV. ker. Thokoly u. 64. B épiiletben talathaté, 155,33 nm
(kerekitve: 155 nm) alapterilletii mihely helyiség, valamint a kozos “fulajdonbél
3386/10.000.-ed hanyad. .

Jelen Alapité Okirat modositéssal nem érintett részek az eredeti Alapito Okiratban
foglaltak szerint maradnak érvényben.

Ezen Alapité Okirat Mddositss ellenjegyzésével a tulajdonostérsak Dr. Jakab Janos
(1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 27. I/5.) dgyvédet bizzak meg.

Budapest, 1997. ...... {3~ = LT he ’(%nap ro T e
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' Filzesél’ry Miklés
tulajdonos
Budapest, X1V. Thokely u. 64. fszt. 1.

képviseletébey
Dr. Kutalikné Dr. Kardag
Polgdrmester W
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Flizesséry Miklésné
tulajdonos
Budapest, XIV. Thokoly u. 64. fszt. 1.
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e TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT MODOSITAS,
. l\ﬂISZAKI LEIRAS

A modositas célja, az alagsori, k6z5s tulajdond 13,23 m2.-es tirol6 helyiségnek kiilon
tulajdonba adisa, a fsz 1.5z 4. albetéthez valé csatolissal
A miiszaki leiris 14. fejezete valtozatlan,

S, K6zos tulajdonba keriils épiiletszerkezetek & berendezések

P~ LI -viltozaflaiti. vilis ,

i T : L I:-:{, = : £t '. " e

? Iv. “tetbszerloézet, héjalis, padlistéraz? AT SsTB Y &piletelndl A"
V-VIL =valtozatlari./[7. whbnzta T e

;. $.Ko620s tulajdonba keriil§ helyiségek * -

"A'; épiilet
e VIO -viltozatlan )
e XU s -tarolé 0,81 m?2,
a o X-XL -véltozaﬂa;l
"B" épiilet
IX. --véltozaﬂan

7. Kiilon tulajdonba keriil lakisok és gépkocsi tirold

1./32'766/A-1. 916/10'000.-r51 905/10'000.-re.
2./32'766/A-2. 652/10'000.-16] 645/10'000.-re.
3./32'766/A-3. 946/10'000.-15] 935/10°000.-re

Tarsashaz Alapits Oldirat Modositss, Miszald Leiras. BP.XTV., Thokdly it 64.

T NN
T ipdralydl




4./32'766/A-4,

5./32766/A-5.

6./32'766/B-6.

az alapité okiratban és a tervrajzon 4. szimmal jelolt "A" épiilet fsz.1.sz.

Iakas, mely &l

-szoba 32,45 m2.
-szoba 26,84 "
-szoba 26,62 "
-szoba 22,28 "

- ~félszoba ) 8,39 "
-¢loszoba 12,30 "
-konyha 13,40 "
fiirddszoba 6,15
-WC. 310"
“kamra 2,02 "
-koziekedo 39 "
=tirold (alagsorban) 1323 "
osszesen: 171,24m2

alapterulette], egy 15 89 m2.-es temszbo], valamint a kﬁzosegben .

marad6 részekbol: 3‘906!10'000 "fé&z’iﬂetoseg, ‘azaz
3 835[10'000.-rol '906/10'000 ré‘ﬂ X TR e
225316°000~1d1 | 223710'000 156D 225 T v

3'426/10'000.5r61  3'386/10'000.-re.”

Megjegyzés: - a tulajdoni hanyadok szdmeolasanal a terasz 50%-os alapteriilettel keriilt

T VU

et

figyelembevételre.

PR

Budapest, 1997. jilius 01-én.

okl ép.mémak

Tarsashaz Alspité Okirat Modositas, Miszaki Leiras. BP.XTV., Thokdly at 64,




Budapest XIV. ker. Thikoly ut 64. sz. alatti
~ Téarsashiz o
Alapité Okiratinak Médositdsa

\
P

A Budapest XIV. ker. 32766 helyrajzi szamq, ‘germészetben a Budapest, XIV. ker.
Thokoly u. 64. sz. alatti tirsashéz 1996. januar 16-4n Iétrejott Alapité Okiratdt a
tulajdonestarsak 1997. auguszius 14-¢n mar médositottak.

Jelen médositas a korabbi modositisokkal érvényes Alapité Okiratot kivania
megvaltoztatni. —

LR

Alulirott tulajdonostarsak egyhangulag, kozos megegyezéssel, a modositott miiszaki
leirasnak és az alaprajznak megfeleloen a kovetkezoképpen modositjak az Alapito
Okiratot.

Budapest-Zuglé  Onkormanyzata Vagyongazdalkodasi, Telepilésfejlesztési  €s
Komyezetvédelmi Bizottsaganak 63/1998. (02.10.) sz. hatérozata alapjan hozzajarult a
Budapest, XIV. ker. Thokaly u. 64. sz. alatti tarsashéz A. épiiletében talathats, 187,55
nm { hasznos alaptertilet: 1 12,94inliflaptemietﬁ padiasterének elidegenitéséhez.

(N

A padlastér elidegenitése targyaban Budapest-Zuglé Onkormanyzata, Flizesséry
Miklos és Fiizesséry Miklosné kozott 1998. @Azl 22, -dn adisvétell szerzddés

jott létre. ~

I
Az adasvétel folytan, valamint a padlastér fszt. 1. sz. alatti 6roklakashoz csatoléséval €s
a fszt. 1. sz. alatti lakas teraszanak zart verandava alakitisaval az Alapitd Okirat 1I.
fejezetének A/1. pontjdban a kozos tulajdonba keriild épiiletszerkezetek ¢s
berendezések a kovetkezoképpen médosulnak.
Az I-1I1., valamint az V-VII. pontok valtozatlanul maradnak érvényben.

A IV. pont a kovetkezokeppen maodosul:

IV. tetdszerkezet, héjalas az "A" és "B" épiileteknel,
"B" ¢épiilet padlastere 102,14 nm.
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IL

Az Alapité Okiratban 4. sorszimmal jelolt A épiletben taldlhatd, fszt. 1. sz. alatti
oroklakas alapteriilete a padlastér csatoldsaval, valamint a terasz zart verandava
alakitasaval a kovetkez8képpen médosut:

4. Fiizesséry Mikldst és Fuzesséry Miklosnét illeti meg a 32766/A-4. hrsz-0, az
alaprajzon 4. sorszammal jelolt, A épilet fszt. 1. sz. alatti, 4 szobabol, félszobabdl,
elészobabol, konyhabol, firddszobabol, WC-bél, kamrabol, koziekeddbol, tarolobol és
zart verandabol 4116 )187,13 alapteriiletlt oroklakas, a hozzatartozé 187,55 nm-es
padlastérrel, valamint a k6z0s tulajdonb6l 5178/10.000-ed hanyad. L«

ob2enta : 3T £ ul ! 1
72k M n :5?'\(@{,
iidg iecen
T HIL

Az Alapité Okirat 1I. fejezetének B. pontjaban a kiilon tulajdonba keriild droklakasok
és nem lakés céljara szolgald helyiségek kitlon tulajdoni hanyada a kovetkezSképpen
modosul:

1. A 32766/A-1 hrsz-0, az alaprajzon 1. sorszammal jeloit, A. épiilet as. 1. sz. alatti
oroklakashoz tartozo kozos tulajdoni hanyad 905/10.000-r61 716/10.000-re valtozott

2. A 32766/A-2 hrsz-0, az alaprajzon 2. sorszammal jeldlt, A. épiilet as. 2. sz. alatti
oroklakashoz tartozo kozos tulajdoni hanyad 645/10.000-r61 510/10.000-re valtozott.

3. A 32766/A-3 hrsz-0, az alaprajzon 3. sorszammal jelolt, A. épiilet as. 3. sz. alatti
~groklakashoz tartozé kozos tulajdoni hanyad 935/10.000-r61 740/10.000-re valtozott.

4. A 32766/A-4. hrsz-0, az alaprajzon 4. sorszdmmal jelolt, A. épilet fszt. 1. sz.
alatti oroklakashoz tartozd kozos tulajdoni hanyad 3906/10.000-r61 5178/10.000-re
valtozott.

5. A 32766/A-5 hrsz-0, az alaprajzon 5. sorszammal jelolt, A épiilet alagsoraban
talalhatd gardzshelyiséghez tartozé kozos tulajdoni hanyad 223/10.000.-rdl
176/10.000-re valtozott.

(/) A 32766/B-6 hrsz-0, az alaprajzon 6. sorszammal jelolt, B. épiiletben talalhato
mithely helyiséghez tartozo kozos tulajdoni hanyad 3386/10.000.-r6l 2680/10.000-re
valtozott.




Jelen Alapité Okirat médositéssal nem érintett részei az eredeti Alapitd Okiratban
foglaltak szerint maradnak érvényben.

Ezen Alapitdé Okirat Modositas ellenjegyzésével a tulajdonostarsak Dr. Jakab Janos
(1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 27. I/5.) tigyvédet bizzik meg.

tulajdonos
Budapest, XTV. Thokoly u. 64. fszt. 1.

Polgarmester

G e e s

Fuzesséry Miklosné
tulajdonos
Budapest, X1V. Thokoly u. 64, fszt. 1.

Ellenjegyezte:
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Amely létrejott egvrészrol
Budapest-Zuglé Onkormanyzata megbizdsab6l eljiré Zugléi Vagyonkezel§ Rt. ( 1145
Budapest, Pétervarad u. 11-17.) , mint elad6 - a tovébbiakban eladd - ¢s

mésrészrol

Fiizesséry Miklés ( szill: Budapest, 1924.12.01., an: Szebeny Ludmilla, szsz: 1-241201-0168)
valamint Fiizesséry Mikldsné ( sz. Lauer Méria, an: Nadas llona, szil: Bp. 1928.09. 19, szsz
2-280919-1232 9 ) mindketten Bp. XIV. ker. Thokoly w 64. fszt. 1. sz. alatti lakosok, mint
vevdk - a tovabbiakban, mint vevok - kozott az alulirt napon és helyen az alabbi feltételek
szerint.

1./ Eladé a VTKB 63/1998. (02.10.) hatirozata alapjan eladja, vevék 1/2-172 aranyban
megveszik a Bp. XIV. ker. 32766 hrsz-, Thoksly u 64. sz. alatti tirsashaz 187,35 nm
(hasznos alapterilet: 112,94 nm) alaptertieltil padlasterét.

2/  Felek az adisvétel targvat képezd 1. pontban korilirt ingatlan vételarat 1.559.613.- Ft,
azaz Egymillidotszizotvenkilencezer-hatszéztizenhirom+AFA  azaz 1.949516.-Ft azaz
Egymillidkilencszaznegyvenkilencezer-Gtsziztizenhat forint értékben hatarozzak meg.

3/  Vevdk a 2. pontban megjelélt vételdrat jelen szezddés aldirdsival egyidejlleg fizetik
meg elad részére, melynek atvételét elado jelen szezGdés alairasaval egyidejileg elismer.

4;  Vevdk az adasvétel targyat képezd 1. pontban korilirt padlasteret a tulajdonukban 4ll6
32766/ A4, hrsz-i1, Bp. XIV. ker. Thokoly u. 64. f5zt. 1. sz. alatti droklakasukhoz csatohjak.

5/ Felek rogztik, hogy jelen szerzbdés érvényességének feltétele az, hogy az 1. pontban
megjeldltingatiant tartalmazé Alapitd Okirat médositasra keriljon. A modositas valamennyi
koltségét a vevok kotelesek viselni.

6/ A felek az adasvételi szerzddés megkotése és a vételar kialakitasa sordn figyelembe
vették azt, hogy a padlastér mai papig tirsashazi k&zds tulajdon volt, amelyb6l 6094/10.000
az eladét, s 3906/10.000 a vevdket illette meg, mint eszmei tulajdoni hdnyad.

7./ Felek rogzitik, hogy a vevok jelen aldirasukkal, mint tarsashazban lévo tulajdonosok is
eljamak.

8/  Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési képességeikben Kkorlatozva nincsenek, €s
tudomasul veszik, hogy jelen fgyletbdl szarmazd kohségek a vevoket terhelik.

9/  Felek jelen szerzddés elkészitésével €s ellenjegyzésével Dr. Jakab Janos agyvédet
(1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 27. 1/5. ) bizzak meg, aki ezen szerzddés Foldhivatalhoz
valo benyujtasat is vallalja. ’

10/ Jelen szerzddés valamennyi aldirdja kijelenti, hogy ezen szerzodést elolvasta,
megértette, annak tartalmara vonatkozéan felvilagositast kapott. Ezen szerzbdést a megbizott
figyvéd akaratuknak megfeleléen készitette el és azt egyben igyvédi tényvazlamak is
tekintik.




J1./ A felek kijelentik, hogy az ingatlan tulajdonvallozisabol eredd ado és illetdkfizetesi

kotelezettségekkel tisztdban vannak.

12./ Az elad6 jelen szerzOidés aldirdsaval hozzajarul, hogy a teljes vételar megfizetése utin
annak napjdval jelen szerzédés és a vételar kifizetését ipazolé nyugta alapjan a vevék
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

A fenti szerz0dést a felek annak clolvasdsy utdan, mint akeratukkal mindenbien megegyezil

Jovahagyélag frtdk ali.

Budapest. 1998, oAk S fpas

Zugloi Vagyonkezeld
Részvéayrarsasig

. ... clado )
Zugléi '\)‘agyonkeﬁ:%‘.ﬁ
Részvénytarsasag

Elottiink, mint tanuk clolt:

Ellenjegverte:
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R BUDAPEST 112
0542752

ZUGLOI VAGYONKEZELO RT.
BUDAPEST XIV.KER
Pétervarad ut 11-17

I

76469/1/1996
Targy : Tdrsashdz alapitdis
Kérjiik, hogy valaszaban a fenti
szimra sziveskedjen hivatkozni !

Hatarozat

| R

A Budapest XIV ker.32766 helyrajzi szamt 1300 m® nagysagh a II/3 nyilvantartott a
XTIV ker.Onkorményzat tulajdonat képezd XTIV ker Thokeély it 64 szam alatti
belteriileti foldrészletet tarsashaz torzslappa alakitottam.

A felillépitményt és a foldrészletet egy jogi egységként 32766/A/1-5.és a 32766/B/1
helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vettem azzalhogy a foldrészlethez tartoznak az
alapité okiratban ¢s az alaprajzon I- X1 szdmok alatt felsorolt

épiiletrészek berendezés felszerelések és helyiségek.

A torzslap I1/4 részén a tarsashaztulajdont bejegyeztem,azzal hogy a tulajdonjogot az
32766A/1-5,6s a 32766/B/1 szam\ helyrajzi szamok tartalmazzik.

II.

A ¢épiilet

1.az alapité okiratban és az alaprajzon 1.szimmal jelSlt alagsor 1 szam alatti 1 szobds
oroklakast 42 m® alapteriilettel,a hozzatartozé meliékhelyiségekkel és a kozds
tulajdonbol 652/10.000 résszel az jonnan nyitott 32766/A/1 helyrajzi szam alatt
felvettem.

2.az alapité okiratban és az alaprajzon 2.szammal jelolt alagsor 2 szam alatti 1.5 szobas
oroklakist 30 m* alapteriilettel a hozzatartozé mellékhelyiségekkel és a kozos
tulajdonbol

652/10.000 résszel az Gjonnan nyitott 32766/A/2 helyrajzi szam alatt felvettem.

3.4z alapité okiratban és az alaprajzon 3.szammal jelolt alagsor 3 szam alatti 1 szobds
oroklakast 43 m” alapteriilettel,a hozzatartozo mellékhelyiségekkel és a kéz6s
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tulajdonbdl 946/10.000 résszel az Gjonnan nyitott 32766/A/3 helyrajzi szam alatt
felvettem.

4.az alapitd okiratban és az alaprajzon 4.szdimmal jelolt fsz. 1 szém alatti 4.5 szobas
oroklakast

174 m” alapteriilettel,a hozzatartozo mellékhelyiségekkel és a kozds tulajdonbol
3835/10.000

az ujonnan nyitott 32766/A/4 helyrajzi szim alatt felvettem.

5.az alapitd okiratban és az alaprajzon 5.szammal jelolkt alagsor garazs 10 m’
alapteriilettel225/10.000 az Gjonnan nyitott 32766/A/5 helyrajzi szam alatt fetvettem

B épiilet
6.az alapité okiratban és az alaprajzon 6.szimmal jelolt szim alatti miihely 155 m®
alptetiilettel 3426/10.000 az Gjonnan nyitott 32766/B/1 helyrajzi szam alatt felvettem.

és ott arra a tulajdonjogot a
XIV ker.Onkormanyzat
javéra bejegyeztem.

A bejegyzés Budapesten 1996januar 15-én kelt kelt tirsashaztulajdont alapité okirat,és
szintenkénti alaprajz alapjan tortént.

Hatarozatom ellen az 1972. évi 31. sztvr.23§-a szerint a kézbesitéstdl szamitott 30 napon belill a Fév.Foldhivatalhoz lehet
fellebezni, melyet a Fév.Keriiletek Fildhivataldhoz kell benpijtani.
A fellebezés illetékkiteles és ennek mértéke az alapeljaras kétszerese.

{ A bejegyzéssel kapcsolatos ingatlanyilvantartasi eljarasi illetéket a vagyonszerzési illetékkel egyiitt, az Illetékhivatal
szabja ki. )

Kiss Zoltan
Budapest, 1998. December 5.
p.h
Kapja: . .,
1 ZUGLOI VAGYONKEZELO RT. +eredeti zdradékoklt okirat 1145 BUDAPEST XIV.KER Pétervirad 11-17
2 Irattar Helyben
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MUSZAKI FELMERESI TERV

Budapest, XIV. ker. Thékoly ut 64.

"TARTALOMJEGYZEK

1. Miszaki lefras

2. Rajzmellékletek:

-E-I
-E2
-E-3
-E4
-E-5

-E-6

Helyszinrajz

Helyszinrajz

"A" épiilet Alagsor alaprajza
"A" épiilet Féldszint alaprajza
"A" épiilet Padlds alaprajza
"B" épiilet Foldszint alaprajza

"B" épiilet Padlas alaprajza

1:100

1:100

1:100

1:100




MUSZAKI LEIRAS

a Budapest, XIV. Thékoély it 64. sz. alatti 32766 helyrajzi szami, 6951 tulajdoni lapszama

hazasingatlan tarsashazza alakitisihoz.

Az ingatlan Altaldnos leirdsa:

A telken két épiilet talilhato.

Az "A" épiilet alagsor, foldszint, padlas szintbeosztast, magastetds szabadonallé haz. Osszesen
négy lakas talalhato benne. Az alagsorban hirom (kettd egyszobas és egy masfélszobas) lakis,
és egy garazs céljira szolgald helyiség talilhatd. A foldszinten egy négy és félszobis lakas
keriilt kialakitasra. Az épiilet hatsé homlokzatahoz a foldszinti laké egy garazst ¢pittetett az
elmult években.

A "B" épiilet, mely eredetileg istall6 volt, majd atalakités utin a 230-as Bérdiszmii Vallalat
vehette hasznélatba. Az épitlet fSldszint, padlis szintekbél 41l Lépcsbje nincs, a padlasra létran
lehet feljutni,

Miiszaki leirds tartalma:

. Az mgatlanra vonatkozo adatok
. Kézmiiellatottsag
Epuletszerkezetek
. Epiiletgépészet
- Koz6s tulajdonba keriilo épiiletszerkezetek és berendezések
6. Kozds tulajdonba keriild helyiségek
7. Kiilon tulajdonba keriils 6réklakasok
8. Kiilon tulajdonba keriild helyiségek

UJ [\))——A

i

1. Az ingatlanra vonatkozo adatok

- az ingatlan cime: Budapest, XIV. ker. Thoksly Gt 64.
- az ingatlan helyrajzi szima: 32766

- az ingatlan tulajdoni lap szdma: 6951

- a telek tertilete: 1300 m?

- a telek épitési Gvezete: 03

- a telek beépitett teriilete: 414 m?

- a telek beépitésének mbdja: szabadonalld

- az épiiletben 1év6 lakasok szdma: 4

2. Kozmiiellatottsig

- vizellatas: vezetékes viz

- csatornazas: kdzcsatorna

- elektromos ellatas: halozatrél
- gazellatas: foldgdz

- fiités: lakasonként egyedi

- telefonellatas: fejlesztés alatt




3. Epiiletszerkezetek

"A" épillet:

- az éplilet hasznilatbavételének ideje: 1885
- az épiilet szintszama: A+F+P
- alapozas: tégla sivalap
- teherhordo szerkezetek és fliggdleges falazatok:
téglaszerkezet( teherhordofalak
tégla valaszfalak
- fodémek: szlard kézbensd fodémek, boritottgerendas fa padlas fodém
- fedélszerkezet: hiromallészékes faszerkezet
- héjalas: kettds cserépfedés
- 1épesdk: vorosmészks kiilsdlépess, egyenes, kétkart, fa kiilsé padiasiépcesd
- nyildszarok: faszerkezeth nyflaszardk

"B" épiilet:

- az épiilet hasznilatbavételének ideje: 1885

- az éplet szintszama: A+P

- alapozas: tégla sivalap

- tehethordé szerkezetek és fiiggbleges falazatok:
teglaszerkezetii teherhordéfalak
tégla valaszfalak

- f6démek: zir6fodém: feltehetden boritottgerendds fa fodém

- fedélszerkezet: alloszékes faszerkezet

- héjalds: hodfarkai, és homyol cserépfedés, palafedss

- nyildszarok: faszerkezetdi nyildszarok

4. Epiiletgépészet
"A" épiilet:

- vizvezet€k rendszer: horganyzott acélcsovekkel kiépitve
- szennyvizcsatorna: beton alapvezeték
azbesztcement felszillovezeték
azbesztcement dgvezeték
! - elektromos halézat: szigetelt aluminium vezetékek védécsdben vezetve
: - gdzhaldzat: hegesztett acélesdvekkel kiépitve
- fiités: HERA gazégbfejes cserépkalyhakkal, vegyestiizelésti vaskalyhakkal
- telefon: vezetékek a falban vezetve
- csapadekviz csatoma: badog eresz- és ejtcsatorna




"B" épiilet

- Vizvezeték rendszer: horganyzott acélcsgvekkel kiépitve
- szennyvizcsatorna: beton alapvezetsk
azbesztcement felsz4llgvezeték
azbesztcement 4gvezetdk
- elektromos haldzat: szigetelt aluminiym vezetékek védocsdben vezetve
- gdzhalozat: hegesztett acélosovekkel kiépitve
- filtés: gdzkésziilékekkel
- telefon: vezetékek a falban vezetve
- csapadekviz csatorna: badog eresz- s ejtocsatorna

5. Ko6zos tulajdonba keriilg épliletszerkezetek és berendezések

L Telek 1300 m?

1L Alapok

A) az "A" épiilet alapjai
B) a "B" épiilet alapjai

I.  Pincefalazatok, figgbleges falszerkezetek, fodémek, erkélylemezek,
erkélykorlatok

A) az "A" épiiletben talalhato pincefalazatok, fiigg6leges falszerkezetek,
fodémek, erkélylemezek, erkélykorlatok
B) a "B" épiilet fiiggbleges felszerkezete

IV, Tet6szerkezet, héjalas

A)az "A" épiilet tetészerkezete, héjalisa
B) a "B" épiilet tetdszerkezete, héjalasa

V. A bomlokzati falakban elhelyezett nyiliszardk a hozzdjuk tartozé badogos
szerkezetekkel, a kiilon tulajdony albetétekben talilhato kiils6 nyilaszarok
uvegezésének kivételével. Az alagsorban talilhaté - kdzds tulajdonban maradf -
helyiségek nyilaszaroi.

A) az "A" épiilet homlokzati falaiban elhelyezett nyilaszarok a hozzéjuk tartozé
badogos szerkezetekkel, a kiilsn tulajdoni albetétekben talithatd kiilsd
nyilaszarok iivegezésének kivételével. Az alagsorban talalhaté - kozos
tulajdonban maradé - helyiségek nyilaszaréi.

B) a "B” épiilet homlokzati falaiban elhelyezett nyilaszarok a hozzajuk tartozd
badogos szerkezetekkel. ‘




VI Lépcsok
A) az "A" épiilet lépessi

VIL  Epiiletgépészeti vezetékek és berendezések:

-

"A" épiilet

a, hasznalati hidegviz nyomovezeték az albetétekhez tartozd elzard csapig

b, csatorna alapvezeték, felszalldvezeték az albetétek agvezetékének
csatlakozasdig

¢, elekiromos vezetékek az albetétekhez tartozd fogyasztis mérbig

d, gdzvezeték a telekhatirtdl az albetétek gazmérd helyéig

e, a falszerkezetben kialakitott telefon vezetékcsatorna rendszer

£, villimharito a hozza kapcsoléds fideléssel

g, az épiiletgépészeti vezetékek tarté és burkold szerkezetei

"B" épiilet

3, haszndlati hidegviz nyomévezeték az albetéthez tartozé elziré csapig

b, csatorna alapvezeték, felszallovezeték az albetét agvezetékének
csatlakozdsaig

¢, elektromos vezetékek az albetétekhez tartozd fogyasztas mérdig

d, gdzvezeték a telekhatértdl az albetét gazmérd helyéig

e, a falszerkezetben kialakitott telefon vezetékcsatorna rendszer

1, az épiiletgépészeti vezetékek tarté és burkold szerkezetei

6. K6zos tulajdonba keriilg helviséoek

"Al'l'

VIIL

épiilet
Kozlekedd
Alagsor 41.18 m?
§sszesen 41,18 m?
Tarolo
Alagsor 14.04 m?
' dsszesen 14,04 m?
wC
Alagsor 1.27 m?

Osszesen 1,27 m?




XL Filggéfolyoss

Foldszint 540 m2
_-—“_“_“_""_—-—-___.‘_‘_

dsszesen 5,40 m=?
"B" épiilet
X Tarolé
Féldszint 3.45m2
dsszesen 3,45 m?

Mindkét éniiletre egviittesen

VI  Kézlekeds

A gpiilet 41,18 m?

dsszesen 41,18 m?
IX. Tarolé

A épiilet 14,04 m?

B épiilet 3.45 m?

Osszesen 17,49 m?
X WwWC

A épiilet 1.27 m?

dsszesen 1,27 m?

XL Fiiggéiolyoso

A epilet 3,40 m2

Osszesen 5,40 m?




7. Kiilon tulajdonba keriil oroklakiasok

1, Aterveken I. sorszimmal jelolt A épﬂlét Alagsor 1. ajtoszam alatti dréklakas, amely ail;

szoba 26,77 m?

konyha 12,84 m2~

fiirdfiilke 1.90m?

Gsszesen 41,51 m* « (kerekitve 42 m?)

valamint a kozos tulajdonbdl 916/10 000 hanyad

2, Aterveken 2. sorszammal Jelélt A épiilet Alagsor 2. ajtészam alatti éroklakas, amely all;

szoba 18,83 m2 ™~
félszoba 8,00 m2 ~~
konvha 274 m?
Bsszesen 29,57 m*~" (kerekitve 30 m?)

valamint a k626s tulajdonbdl 652/10 000 hinyad A.

3, Aterveken 3. sorszimmal jelslt A éplilet Alagsor 3. ajtdszam alatti Oroklakas, amely all:

szoba 24,99 m2 &~

eldszoba 458 m? «

konyha 12,40 m?

wC 0.90 m? . .
Osszesen 4287m> 7 (kerekitve 43 m?)

T

valamint a kdzés tulajdonbdl 946/10 000 hanyad

4, Aterveken 4, sorszimmal jelslt A eptilet Foldszint 1. ajtészam alatti ordklakas, amely all:

szoba 32,45 m2 -
szeba 26,84 m? +~
szoba 26,62 m2 +
szoba 22,28 m?*
félszoba 889m?
elészoba 12,30 m* -~
konyha 13,40 m? o~
furddszoba 6,15 m?.
WC 3,10 m? -
kamra 2,02 m? ~
kéziekedd 3,96 m? —
dsszesen 158,01 m*  (kerekitve 158 m?)
terasz 15,89 m? -
Ossztertilet 173,90 m?

valamint a kéz6s tulajdonbdl 3835/10 000 hanyad

A tulajdoni hanyad szamitisanal figyelembe vett
teriilet: 173,90 m*  (kerekitve 174,00 m?)




8. Kiilon tulajdonba keriils helyiségek

5, Aterveken 5. sorszammal Jelolt A épilet alagsori garazs, amely all:

garazs

10,22 m2~~

dsszesen

10,22 m2

(kerekitve m?

valamint a kézés tulajdonbél 225/10 900 hanyad

6, Aterveken 6. sorszammal jelsit B épileti miihely, amely all:

mihely 83,91 m* v
raktar 19,08 m? ./
raktar 4,71 m2«”
raktar 2,24 m? ~
iroda 12,37 m2 -
étkezd 14,49 m? v/
kazan helyiség 2,77 m® ~
mosdd 591 m?~
6lt6z6 7,73 m*~’
WwC LI5m2.r
WC 0.97 m?~’
dsszesen 155,33 m?

valamint a kézds tulajdonbél 3426/10 000 hanyad

(kerekitve m?)
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Datum : 2015. 04. 08.

Kiild Ingatlanizemeltetési igazgatosag _
Varbird Andras igazgatd Ugyintézé : Vida LaszI6

Cimzett : Ingatlangazdélkodasi Igazgatosag )
Csikd Melinda igazgatd Ugyintézo :

Targy : Allapotfelmérs jegyz6konyv Thokély ut 64. helyiseg ktatészam: MUSZ/1473-1/2015
killdes. ' o

Tisztelt |gazgatd Asszony !

Mellékelten megkiildjik a Thokoly Gt 64. szam alatti 1565 nm alapterilleti helyiseg allapotfelmérd
jegyz6ékonyvet.

Budapest, 2015.

Zugldi Virasgarddilkoddsi
Wizszolpaliata Zavikovlien
Mukiido Reszvén) nirsasidg

Tisztelettel: =
v

........................................

Varbiré Andras
ingatlaniizemeltetési igazgatd

Melléklet: 1 pld jegyz6kdnyv mésolat
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A Lz dpusa Tarsashaz ( vegyes tulajdon ) |100 % Ok tulajdon

Bérlemény kdzmii ellatottsaga:
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Gyiri szdm Helye Méréillis (m”) Mitelos

/ .......... -ig/ hem
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1145 Budapest, Pétervarad u. 11.17. « Postacim: 1590 Budapest, P1. 13-

Telefon: 08 40 520 000 « Y=y weemn . nnloiore.
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Lakas berendezési tdrgyainak leltdrs

Fiztlbsziiléke db: | dllapot: o
v j6 / elhanyagolt / mikddésképtelen
Fitdkésziiléls db: dllapot:
N C’::.‘ Ly ‘,t"[".!’uk- j6 / elhanyagolt / miikddésképtelen
J j6 / elhanyagolt / miiksdésképtelen

j6 / clhanyagolt / miik&déskeéptelen

S

j6 / elhanyagolt / miik6ddsképrelen

THIMS termel késziilél: | db: allapot:
UL. U (. t. b | J e th_ j6 / elhanyagolt / miikddésképtelen
1.0l 0 j6 / clhanyagolt / miikdésképtelen

jo / elhanyagolt / miikddésképtelen

4. Bérlemény miiszaki adatai:
WC ¢&s tilrddszoba: db: dllapot:

WC cidsze / j6 / clhanyagolt / miikddésképtelen / baleselvessit.es |
WC iilike /{ j6 / elhanyagolt / mitk6désképtelen / balesetvcsz&iyes |
WC tartily j6 / elhanyagolt / mikodésképtelen / balesetveszélyes
WC @blitd szelep g)/ j6 / elhanyagolt / milkddésképtelen / balesetveszélyes
L BTN || i6/emanyagolt / mikdésképtelen / balesetvessily s |
Zuhany / Kid csaptelep 27| jo/elhanyagolt / miikidésképtelen / lmlcsel\'c::'.—j.‘.l; i *!
Nosddhagyld /| 6/ clhanyagolt / miksdésképtelen / bulescives, -..vs
Mosd csaptelep (f jo / elhanyagolt / mitkddesképtelun / bulcscu:c:;;'.:-;_. i |
Mosogid jé / elhanyagolt / miikddésképtelen / bulesetvesziélyes
¥ | j6/elhanyagolt / mitkddésképtelen / bulesetveszilyes

Mosogat6 csaptelep
|
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‘ | e Liiv clt \Jcl\rcm'cl\ db: dllapot:
1 7 jo / elhanyagolt / miikdésképtelen / halesctyves ~dlyes
T—
jo / elhanyagolt / mikadésképtelen / baleseive s ¢ |\ o8
i i‘»i_viﬁ;'.:'n'()k: db: alliput: .
Bujirati ajro:
4 jo / elhanyagolt / miikodéskeptelen / bleselvesie ¢l yes
Ablakok: db: allapot:

jo / elhanyagolt / mitkddésképtelen / bulesel\fusz.é]),es

j6 / elhanyagolt / mitkddésképtelen / baleselveszélyes

jo / elhanyagolt / miikddésképtelen / balesul\'cs “Glyes !

Jo/e]hanyng,o]t/mul\odeskcplelcn/balu.buvu, ves |

j6 / elhanyagolt / miikddésképtelen / balesetvesz¢lyes

jo / elhanyagolt / mitkddésképtelen / balesetvesz¢lyes

j6 / elhanyagolt / mitkddéskeptelen / balesetveszglyes

6/ elhanyagolt / mitkddésképtelen / balesetveszélyes ]

jo / elhanyagolt / miikodésképtelen / baleselvesw avay

‘ Erkély / terasz ajo:

L

L

e o~ cmm—

j6 / elhanyagolt / mitkdésképtelen / balesetveszglyes

Burkolatok, feliiletképzések, helyiség méretek

Helyisép: m’ Fe ¢ i burkolat: dllapot: e
Elgszoba: _jhvétap / parketta / PVC 16 / elhanyagolt / bulesetvegyélves
Konyhau: jardlap / parketta / PVC j6 / elhanyauolt f'balesuv‘vi.’. N 9
Lukdszobu-1: (parketta / PVC / padlészdnyeg Jo / elbanyagolt / balcsctye el S
Lukoszoba-2: F ;ala:ik‘elmr/ PVC / padlészonyeg j6 / elhanyauolt / bnleqewu,/e[yeq
Lakoszoba-3: | {_ | parketta/PVC/padlésabuyeg | jé/elhanyagolt/ balesetveszélyes

WC: jardlap / PVC j6 / elhanyagolt / balesetvesyélves
Fiirdoszoba: o jarélap / PVC J6 / elhanyagolt / balesetveyzé]yes
Kamri: e axdlap | parketta / PVC J6 / elhanyagolt / balesetveszélyes

Gardrib:

parketta / PVC / padloszonyeg

jo / elhanyagolt / balescivesyély es

j6 / elhanyagolt / balesety..iv i ves

j6 / elhanyagolt / balesetveszdlves
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Ezen felmérés a kéményekre vonatkozéan nem tartalmaz. érdemi informaciot.
Jelen felmérés 1 példanyban késziilt, az eredeti példany a Zugloi Varosgazdilkodss;j
Kozszolpdltatd Zit. iroddjiban megtaldlhato.
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elvégzésével:
P
£nergia Tantsitvany N0 Bt
Villamos Ber. Erintésvédelmi J egyzOkonyv LD, Pt
Elektromos halozat szabvanyositasa s = Ft
Géaz Miszaki Biztonsagi Feliilvizsgalat L(5 COC Ft
Lomtalanités ACQ OO Fr
Tisztasagi festes 1 50 GG FL
Viz-csat. halozat és ber-i targyak javités, helyredllitas 195G CCOTt
Gazhalozat és ber-i targyak javitas, helyreallitas H0. QOO
Parketta javitas, csiszolas, lakkozas e Ft

Nyilaszarok passzitasa, javitasa, potlasa HHC GOt
Uvegezés | - . ., SLR0Q R
TeALROCS, b€ (e Ao et l e Lurea b e, OGO F
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SZAKERTO! FEUEGYZES

Targy: Budapest. 14. keriilet, Thokoly Gt 64B hatsé épiilet

datum: 2015. oktdber 05.

Targy helyszinen bejarast tartottam az épiilet allapot és dllag felmérésével kapcsolatban. Megbizdi
kérdés az éplilet alkalmassdga a rendeltetésszer( hasznalatra, illetve annak megallapitdsa, hogy milyen
feldjitasi munkalatok sziikségesek a hasznalatra alkalmas éllapot eléréséhez.

A helyszini bejaras soran megallapitottam, hogy az éplilet jelen allapotaban semmilyen hasznalatra
nem alkalmas.

Tartészerkezeti szempontbdl repedések észlelhetéek a flggbleges tartdszerkezeteken, de jelentds
mérték( kdrosodas nem tapasztalhatd, azaz az épiilet feldjitdsa lehetséges. Belsd térben a féldszint
feletti fodém &llapota nem megfelels. Tébb helyen omladozik, a vakolat esik le. A kdrosoddsok oka a
fa deszkazat kdrosoddsa, a tartd gerendakon statikai problémat nem észleltiink. Az éplilet bedzasai két
irdnybol figyelgetéek meg, amik a belsd karok jelentds részét okozzak. Fodém karosodasok legfébb
forrasa a tet6héjazat hibaja. A cserepezés sériilt, hidnyos, a tet6idomon jol latszédik a cseréplécek
korhaddsa, a teljes tetéfeliilet behullimosodott, eltorzult, igy a csapadékviz elleni védelme az
épliletnek nem megoldott. A falazatok is karcosodottak, egyrészt a bejuté csapadékviztdl és a
helyiségekben tapasztalhatd rendkiviil magas pératartalomtdl, masrészt a falazatokba kapilldrisan
feljuté talajnedvességtdl. Labazati szakaszon a teljes falazat felazott, omladozik a vakolat, a szerkezet
soterheléstdl karosodott. A belsé tér a nedvesség hatasok okozta kdrokon tul jelentSsen terhelt az
ismeretlen eredetli nagy mennyiségii hulladéktdl. A helyiségek tele vannak nagy mennyiségli
szeméttel, higiéniai szempontbdl az allapot emberi tartézkoddsra nem alkalmas. :

Az épiilet elektromos haldzatat ellendrizni nem tudjuk, mikddést nem tapasztalunk. Szemrevételezés
alapjén az eszkdzok m(ikédd képesek, de elavultak és elhanyagoltak. Gazellatds jelenleg nincsen az
épiiletben. Viz és csatorna szolgéltatas alkalmassaga nem megdllapithatd, felllvizsgélat sziikséges.
Epliletgépészeti és épiletvillamossagi szempontbdl az épiilet a bejards alkalmdval tGzemen kiviili
allapotban van. Szemrevételezés alapjan a rendszerek biztonségos hasznalatra nem alkalmasak.

SzakértSi véleményem szerint az épilet helyredllitdisa és Ujra haszndlata gazdasdgosan nem
lehetséges, vagy csak nagyon nagy aldozatok ardn. A jelen kor kévetelményeinek valé megfeleltetés
érdekében sziikséges az osszes elem szerkezetig torténd visszabontdsa, a tartészerkezetek
megtisztitdsa, az alapozds megerdsitése, majd az épulet szakipari eleminek Ujra épitése. Hasznalhaté
és biztonsagos allapot elérése érdekében az alabbi feladatokat kell mindenképp elvégezni:

- talajnedvesség elleni szigetelés kijavitasa, labazati vakolatok helyre dllitésa,
- padldszerkezetek feldjitasa,

- teljes éplilet takaritdsa, lomtalanitasa

- nyildszéardk javitasa, légzaras kialakitdsa,

- bels6 vakolatok javitasa,

- belsé festések Gjra készitése,

- hideg burkolatok potlasa, sziikség szerinti cseréje,

- fodémszerkezet nagy felilet( javitasa, vakolatok cseréje,

- helyiségek teljes glettelése, festése,



- tetdszerkezet javitdsa,

- cserépfedés cseréje, de minimum atrakdsa

- elektromos halézatok feltlvizsgalata, érintés védelmi mérések elkészitése, az alapjdn javitasok
elvégzése,

- gazhaldzat feldjitasa,

- viz csatorna rendszer atvizsgaldsa és javitdsa — tisztitds, szlikség esetén csere

Az épiilet jelenleg hasznélatra nem alkalmas, feltjitasat javaslom a tovabb hasznositds el6tt. A feldjitasi
munkalatok elvégzéséhez teljes kor(i tervdokumentacio sziikséges.

Budapest, 2015. oktdber 05.

__Sipos Gefg
(" okl. épitészm
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Zugloi Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltato Zrt.

Név : Batiz Gabor

Cim : XIV. Thokoly at 64/b

A munka leirdsa: Rend. haszn. hozatal

Késziilt:
Koltségvetés f00sszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoéltség
1. Epitmény kozvetlen koltségei 2306213 6993787
1.1 Kozvetlen 6nkoltség 6sszesen 2306213 6993787
2.1 AFA vetitési alap 9300000

2.2 Afa 27,00% 2511000

3. A munka 4ra 11811000

Aléirés



Munkanem Osszesito

Munkanem megnevezése Anyag Gsszege Dij 6sszege
Bontas, épitdanyagok Gjrahasznositisa 0 29632
Koltségtéritések 0 50000
Irtas, f61d- és sziklamunka 140332 317520
Fém- és konnyli épiiletszerkezet szerelése 389920 86400
Acsmunka 143640 326400
Vakolas €s rabicolés 145670 1784340
Tetdfedés 43808 367632
Hideg- és melegburkolatok készitése, 0 116640
aljzat el6készités

Béadogozés 22103 38016
Fa- és milanyag szerkezet elhelyezése 145785 259200
Feliiletképzés 850950 3110400
Szigetelés 33246 38880
Epiiletgépészeti csdvezeték szerelése 73135 220320
Epiiletgépészeti szerelvények és 317624 248407
berendezések szerelése

Osszesen: 2306213 6993787
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' I3 : Z ugléi Vérosgezca
HELYISEG ATADASI JEGYZOKONYYV '

Késziilt: Budapest, [L [OT1]9] év hé nap
Térg!: . \
Természetben Budapest, XIV. ker. Tocbaly ak @RIl szam alatii,
Budapest X1V. keriilet [DIZIEICI Q/0l_| VDL 1 |helyrajzi szamy,
- T m alapteritletl helyiség dtaddsa.
Bérleményazonosité: [OJ2] 114121014 1O 1]
Bérlemény rendeltetése: ..o ot 5 eSS

Bérls peve: NERLITEADE, Innvk, s attion ée Trol: WL 8, Davess, ozt
Jelen vannak:

Zugléi Vérosgazdélkoddsi Kozszolgaltaté Zrt. megbizasibol:

Nen e K. Andke

-----------------------------------------------

Pevh, SR,
1 RS
Ay Davosn ozetT e,

Béslemény tadésénak napja: | 210} 1151 év hé -
Bérleti jogviszony kezdete: [LD 1t 15]év ho nap

A Bérlemény jellemzb adatai:

A helyiség ép iileten beliili elhelyezkedése:

wteai [} uwdvari [, hétsd udvari [X],
pince [, foldszint [}, emelet Od

A helyisée kozmil elldtotisdga:
viz giz [R elektromosédram [X), szennyviz-csatorna 0.
kﬁzponﬁ flités D, {avfiités D Bgycdi fiités D
Helyiségek széma: ..LL......db Bérlemény alaptertlete: /35 ... m?
Jolytards o kv, lupon.

1145 Budapest, Pétervérad utca 11-17. » Postacim: 1590 Budapest Pf. 184,
Telefon: + 36 1 469 8100 » Web: www.zugloizrt.hu




cloze fup [olyiatisa

mM évu_luhd O] 5] nap
Bérleményazonosité: |C [L] 1 Th [LIO] )L(m

A felek a koziizemi Oraalldsokat az alabbiak szernt rdszitik:

Térgy: Helyiség dtadés

iy o =

A bérlemény sllapota:

Rendeltetésszeri illapotra alkalmas. [}

———

Mérsorak: | gyériszima | mérdéllisa | hitelessége | PCIeS5ER [ elhelyczkedése
végdatuma
Villanyéra PLOCSYOUL | 296TF Wi |rucioe__ — bscitff‘t
A
Villanyora :
Y —
Vizmérd —
Mellék-vizmerd = —
Mellék-vizmérd /_//
Mellék-vizmérd —
Gézmérd hogsn| © »® oo | — e wEe
Az Atadé kotelezettséget villal arra, hogy a jelen érasllasig rendezi a dijakat a sz oledliatd folé.

Feltjitssa sziikséges.

*

Eyebi cvvereerniiiii e e
Helyiség berendezési targyainak leltara:

Tiizhely - Fozokésziilék: db_| dllapot:
J6 / elhanyagolt / mitkédésképtelen / balesetveszélyes

Fatokészilek: db | dllapot:
olEyE_ J0 / elhanyagolt / mikédésképtelen / balesetveszélyes
j6 / elhanyagolt / mikédésképtelen / balesetveszélyes
J6 / elhanyagolt / mikkédésképtelen / balesetveszélyes
j6 / elhanyagolt / mikadésképtelen / balesetvesz€lyes
6 / ethanyagolt / mikodésképtelen / balesetveszélyes
j6 / elhanyagolt / milkédésképtelen / balesetveszélyes

HMY termel6 késziilék: ab | illapot:
e il b j6 / elhanyagolt / miiksdésképtelen / balesetveszélyes
120 € J6 / elhanyagolt / mitkédésképtelen / balesetveszélyes
J6 / elhanyagolt / mikidésképtelen / balesetveszélyes

fnl.rmrris v kv lupon,

1145 Budapest, Pétervérad utca 11-17. - Postacim: 1590 Budapest Pf, 184
Telefon: + 36 1 469 8100 » Web; www.zugloizrt.hu
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Targy; Helyiség dtadss Bérleményazonosito: |QL’L:| ”lf leOH !O] {]
Bérlemény miiszaki adatai:
WC és fiirdészoba: db | 4llapot:
WC csésze A jo / elhanyagoll / miikGdésképtelen / balesetveszélyes
WC tloke 4 j6 / elhanyagolt / miikddésképtelen / balesetveszélyes
WC tartély | 6/ elhanyagolt / mitkddésképtelen / balesetveszélyes
WC oblitd szelep " j6 / elhanyagolt / mitkidésképtelen / balesetveszélyes
lzé\}l‘;any télca/fiilke { j6/ elhanyagolt / miikddésképtelen 7 balesetveszélyes
&
Zuhany / K4d csaptelep j6 / elhanyagolt / milkddésképtelen / balesetveszélyes
Mosdokagylé A j6 / elhanyagolt Imﬁkﬁdéskéglelen / balesetveszélyes
Mosdb csaptelep J6 / elhanyagolt / miikdésképtelen / balesetveszélyes
Beépitett szekrények: db | dllapot:
// j6 / elhanyagolt / mik6désképtelen / balesetveszélyes

/

jo / elhanyagolt / mitkdésképtelen / balesetveszélyes

Nyilészérok:

db

allapot:

Bejarati ajto:

jo / elhanyagolt / mikddésképtelen / balesetveszélyes

Ablakok:

db

dllapot:

)

jo / elhanyagolt / mikddésképtelen / balesetveszélyes

jo / elhanyagolt / mﬂkﬁdés}éplei’en / balesetveszélyes

j6 / elhanyagolt Irj;jiko"cﬁésképtelen / balesetveszélyes

jol elhany@gdﬁ mitkddésképtelen / balesetveszélyes

jo Lﬂﬁmyagoh / mitk8désképtelen / balesetveszélyes

/’/jg / elhanyagolt / mitk&désképtelen / balesetveszﬂyes

6/ elhanyagolt / miik8désképtelen / balesetveszélyes

g

yd

6/ elhanyagolt / mitkddésképtelen / balesetveszélyes

/

jo/ elhanyagolt / mitkidésképtelen / balesetveszélyes

Erkély / terasz 916’

i

yd

jo / elhanyagolt / miikddésképtelen / balesetveszélyes

Solytatds u Tiiv. lapon,

1145 Budapest, Pétervérad utca 11-17. » Postacim: 1590 Budapest P{. 184.
Telefon: + 36 1469 8100 - Web: www.zugloizri.hu
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Targy: Helyiség 3lzdas Bérleményazonosité: [OLL1 | |4 12 ]ol] T

A helyiség felijitdsit Bérld végzi a Zugléi Vérospazdilkodasi
kdzbenjéraséval tulajdonosi hozzajérulasa alapjan.

Kozszolgiltaté  Zn.

Bérlo koteles a bérleményhez tartoz koziizemi mérdérakat 8 napon bel3] pevére jratni és a

szolgaltatokkal megktitott szerz6dés misolatat a Zuglsi Viérosgazdalko ds; Kozszolgahato
Zrt. Berleménygazdalkodési és Enékesitési Irodéjan leadni.

A bérlemény kulcsai a mai napon a Bérlo részére dtadésra kertiltek, -
Jelen jegyz0ktnyv | eredeti példényat az dtvevo Bérlé részérd] a mai napon tvettem.

Zl.l_ﬂh_li AY] rosgaads i odgsi
s srdonldragy Surh

Mubide i, o .,.,i",”,"f'" k.m.f.
1145 Bp.. Peg \\;rl\:‘.‘.ll: T;T;%. 7 -
W ke & (A STV // ”}"_',“/_:}.“ f ,b/‘«(\/
Zuglél ZRL, tadd # atvevé
Mellékletel:
Alaprajz: O Helyiség adatlap: []
Fotémellékletek: Z1Srdb:
..................... .........n----u--o-u-nn-----..--;)-.’-"n.---.pu--on-ount-'----..-un'.-..‘........
yd
sssecessssiserss ou-nnnu-ncn-unnnn.uu.-n:}('tn- -------------- AR L R Y L P WA, ;

Egyéb: D a0t 4 0atats e as e saea0stenvessasansass bannerannansaneanen,

1145 Budapest, Pétervérad utca 11-17. « Postacim: 1590 Budapest Pi. 184,
Telefon: + 36 1 469 8100 - Web: www.zugloizrt.hu
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EOGAZ r -

vonalkéd
Gazmérd atadas-atvételi nyilatkozat
felhasznalé véltozés bejelentéséhez L ._.|
0Sz-7.3-09 v7
Zugldi Vdrosgazdilkodasi
Atadoé (elkoltozo) felhasznéld neve'?: %I:SZL':{J?: L/ui]ltll;“sss:::
rnint (D tutajdonos (Il berts (Jegyep 1137 B Pltervinad w1117 jogcimen hasznélo.
Sztletési neve”:
Anyja neve': Telefonszama'?:
Sziletési helye™: Szilletésiids®: — — — e e —
Cégjegyzékszam?® — — — — e e AdOSZAM®: o e
Lakhely/székhely cim™® . — — —
Ertesitési cim*: B e
Felhasznél6 azonosité széma'®: —— — — — — — — — — — E-mail cim

Atvevs (bekaltozt) felhasznalo neve!?; _HEDI ~TUADE 1pave jUeeslucietm, ¢s Stoly. Mt éTuos et

mint (3 tulajdonos, O peris, O egyéb, jogcimen hasznalé

Sz(letési neve™:

Anyja neve’: Telefonszama'?:

Szuletés helye': Szoletésiids: — — — - -
LT oy e P Adészém® — —
Lakhely/székhely cim™®:

Ertesitésicim™® E-mail ¢im

Felhasznatasi hely cime*? _{_ 1 UG e el wk GlUlb.

Felhasznélési hely azonosité™ — — —
Felnasznalé valtozas jogcime’? [ adés-vétel, (X beriet, [ erokies, L] egyéb:

Az al4bbiakban késjlk felsorolni a mérShelyen talalhat6é gazmérdk gyari szamit és allasat
{a pontos szamlakészités és a tovébbi vitak elkerllése érdekében):

Sorszam | Mérs gyari ezdm'” Mérgallas™* Déatum ™ Megjegyzés
1. J4QOU LY SO O v’ PRENIEE
5 g
3. M//,,’v—‘ -

Az atadé felhasznalé kijelenti, hogy a fenti felnasznalasi helyen a foldgdzszolgditatas igénybe vételével felhagy (elkditdzik
stb.), igy oft a tovabbiakban egyetemes szolgéltatasra nem tart igényt, ezért a jelen okirat aléiraséval a FOGAZ Zrt-vel
fennélld egyetemes-szolgaltatési szerzédését felmondija. Az 4tado felhasznalé a fentiekben kozoit mérdéllas(ok)ig az annak
megfelelSen készilt elbleg-, és végszémla kiegyenlitését vallalja, és kéri az egyetemes szolgéitatasi, illetve elosztohalozat-
hasznélati szerzédése megsziintetését.

Amennyiben az 4tado felhasznélonak a terliletileg illetékes elosztéi engedélyessel megkotdtt elosztéhélézat-hasznalati
szerzédését a FOGAZ Zrt. kezeli megbizottként, az atads felhasznald a jelen okirat aldlrésaval az elosztbhalézat-hasznalati
szerz8dését is felmondja, és kérl @ FOGAZ Zrit, hogy ezzel kapesolatban a terdletileg illetékes elosztéi engedélyesnél a
jogszabalyok szerint jarjon el.

Az &tvevd kijelenti, hogy a FOGAZ Zrt-t6] az egyetemes féldgézszolgaltatast a fentiek szerinti mérdalias(ok)tol kivanja
igénybe venni, a FOGAZ Zrt-nél e nyilatkozat kitoltésével egy idben egyetemes szolgaitatdsi ajénlatkérést tesz, és a
FOGAZ Zrt -vel egyetemes szolgéltatasi szerzédést kivan kétni.

Felek kijelentik, hogy a kéz4It adatok mindenben megfeleinek a valéségnak.

“hudapest T telepités, 20.L2_ ev_L.L_ nonapC S nap
Sk dilkndgsy ﬁ
&L P ”j“:_“/'-"'lkhl'&vn , L o < -
Tl 1A Q,fe)ﬁ%h‘kq?(?g Atvevt felhasznélo
'2 A 2008. évi XL. 10rvény (Gel.) 36§ (1) bek. a) pontja és 125.§(1) bekezdése, il a Gel. i égrenafidsdrdl 53614 1072008 (1.30,) Korm. rendelet 23/8 §-a alapjin

oz adolszolgéitalés Kolelez0 ("természeles szomalyek, “nem ter y 1én)
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Budapesli Elekiromes biivelr Nyri,

Eléz6 felhasznald(k) :

NéV: .................................................... z Bgféi"l'ﬁl‘osgﬂzd!ﬂkoﬂﬁsi ......................................................................................
P R Kiizsenlgibtath Zartkirgen
Sziiletéskori NV:........occevievoriren. MR RO GG e eees omseeoses s s L
1143 Bp.. Pétervirad v, 11-17.
B st St
Személyazonossagot igazold okmMANY HPUSE: ....v...vevereerverereer oo Széma: D [:I DD D DD D
@Y. oottt 131882 2821881805 RSBttt .
S 2K DIBV: erersessorseeesertes s s 8141814180018 158508028588t et et
LRI ettt R8st ettt

Szemeélyazonossagot igazold okmany tpuSa: ..........eceeveereveeeesrensesos oo, Széma: D D DD D DD D

Utéd (Uj) felhasznélo(k) :

..............................................................................................................................
...........

....................................................

..............................................................................................................................................................................

Fogyasztdsméré azonosité: Méréallas:

- [Blelolo ol ol [ - TZS e F]
SEEEEEEEEEN=anREEN

SEEEERRE=aniENEEREN
Lt O O

fogyasztdsmérdk leolvasasat a mai napon a felhasznalok (el6d és ut6d) kozésen végezték,

Datum: B &2 novembee, D
Zuglii Viroseazls Ikodasi
K«"?.x golibtatd Zivthiygen

S W N A
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1 Rusiss iy tirseg
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Személyazonosité okmany tipusa: ...........c..ccovvuennn.n.. Személyazonosité okmény tipusa:

.................................................................
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Datum: 2016.02.17.

F 01-3/0

Kiildé : Ingatlangazdalkodasi osztaly
Sz8168si Zsolt osztalyvezetd

Ugyintézé : Nyak Monika

Cimzett: Ingatlaniizemeltetési osztaly
Varbiré Andras osztalyvezeto

Ugyintéz6 :

Targy: Thokoly ut 64/b.

Ikt. sz.: ING/29T-1/2016

I

Tisztelt Osztalyvezetd Ur!

A / ==_df,
(% ph-0 | a0le - 02- 14 -

A Thokély at 64/b szam alatti helyiségre vonatkozoan a bérlé vallalta az ingatlan

rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassa tételét. Bérlé a helyiségben elvegzett munkélatok

vonatkozasaban készre jelentést tett. Kérem, hogy a helyiségben ellendrizzék, hogy a felsorolt

munkdkat elvégezték-e.

Kapcsolattart6: Boross Jozsef
elérhetdség: 20/949-1549

K.m.f.

Melléklet:
- koltségvetés
- szamlak

. S83gd3lkodSci s
23rthkere “dalkoddsi K, .
) . l;gruen Miksds Részvg,z,szﬁlgaltaté
Udvozlettel: Batlangg b - =V trsassg
\

Sz610si Zsolt
ingatlangazdalkodasi osztalyvezetd
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EMLEKEZTETO HELYSZiNI BEJARASROL

Budapest XIV., Thokoly Gt 64/b. szdm alatti bérleményre vonatkozéan

A T. Bérlg véllalta a helyiségcsoport rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassd tételét. Az elkésziilt
munkat készre jelentette.

A helyszini ellenérzés 2017.02.21-én megtortént.

A helyszinen az aldbbiakat tapasztaltam a részemre atadott el6zetes kéltségvetés kiirds vallalkozasi
szerz8dések figyelembevételével:

A bérlemény-m(ihely:

- tet6fedés héjazat fodém helyredllitdsi munkadi
- festési nyildszaro javitas-potlds, lomtalanitdsi munkai
- falvakolatok helyreallitasi munkai

elkésziiltek.
Gépészet: (gdzvezeték)

- A helyszinen megallapitésra keriilt, hogy a hatsé éptlethez indulé gdzvezetékben blind volt,
tehét a bérleményhez nem jut el a géz.

- A megkuldétt jegyz8kdnyv a f6éplletre vonatkozik.

- Haa mihelyt is dtadtak volna, akkor a Fégaznak vissza kellett volna adnia gazszolgaltatast.

Osszefoglalas:

A T. Bérl§ a fent felsorolt munkdkat elvégezte.

7
¥

Budapest, 2017. 03.06. e et

Kovacs Jozsef
mdszaki szakérté

Melléklet: Helyszinen késziilt fotdk
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Zugloéi Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltato Zrt.

Név : Batiz Gabor

Cim : XIV. Thokoly Gt 64/b

A munka leirasa; Rend. haszn. hozatal

Késziilt:
Koltségvetés f60sszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltség
1. Epitmény kozvetlen koltségei 2306213 6993787
1.1 Kozvetlen 6nkoltség 6sszesen 2306213 6993787
2.1 AFA vetitési alap 9300000

2.2 Afa 27,00% 2511000

3. A munka dra 11811000

Alairas



Munkanem 6sszesito

Munkanem megnevezése Anyag Gsszege Dij dsszege
Bontss, épitdéanyagok ujrahasznositisa 0 29632
Koltségtéritések 0 50000
Irtas, fold- és sziklamunka 140332 317520
Fém- és konnyli épiiletszerkezet szerelése 389920 86400
Acsmunka 143640 326400
Vakolas és rabicolas ' 145670 1784340
Tet6fedés 43808 367632
Hideg- és melegburkolatok készitése, 0 116640
aljzat el6készités
Badogozas 22103 38016
Fa- és miianyag szerkezet elhelyezése 145785 259200
Feliiletképzés 850950 3110400
Szigetelés 33246 38880
Epiiletgépészeti cs6vezeték szerelése 73135 220320
Epiiletgépészeti szerelvények é&s 317624 248407
berendezések szerelése

-(Osszesen: 2306213 6993787




Th

HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Az ingatlan tanusitéja:

Amiben méq segithetiink Onnek:

o Gazellitas tervezés — gazkésziilék csere
kéménytervezéssel, jovahagyatassal

e Vizellatds-csatornazas tervezés

o Teljeskorii épiiletgépészeti tervezés,
szaktanacsadas

Blue House Mérnokiroda

1139 Budapest, Hajdu utca 42. 1./103.
Tel.: 30/836-0074
www.energetikai-tanusitvany.net

Araink tartalmazzék a mi és egyben az Onék adomanyait is a
TUZOLTO UTCAI GYERMEKKLINIKA kis betegei részére. K6szénjuk!




~ HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
R OSSZESITO LAP HET - [0][0][3][é][o][o][o][8]|

Epiilet (6nall6 rendeltetési egység) Megrendelo e E
Rendeltetés: Lakc- és szdlidsjellegi . Név: Budapest Fvaros XIV. Zugl6i Onko "l,.J Y
Alapteriilet: 150 m? Cim: Magyarorszag (HU) A
Cim: 1146 Budapest 1145 Budapest .

Thokaly Ut 64/B Pétervarad u. 2. O
HRSZ: 32766/0/B/1 E

Az energetikai minGség szerinti besorolas: G

At I
A
B
C
D
E
F
G
H
|
Atlagost megkézelité
Energetikai adatok Korszertisitési javaslat
Epiilet A/V ardnya: 1,2 Kiils6 falak h&szigetelése 12 cm vig.-ban, padidsfodém
Fitott alapteriilet: 150 m? h8szigetelése 15 cm vig.-ban (lambda szig=0,037 W/mK),
(lambda szig=0,037 W/mK), nyilészardk cseréje korszerdi, mai
Fajlagos hSveszteségtényezb értéke: 1,33 W/n'K kévetelménynek megfeleld mindségire (Uw=1,6 W/m2K),
Fajlagos hoveszteségtényez6 a kondenzéciés kombi gizkazan elhelyezése raditoros flités
kovetelményérték szdzalékaban: 244,46% kialakit4ssal.(amennyiben lehetséges.)

Fajlagos primer energiafogyasztisa: 473,48 kWh/m%a
Kovetelményérték (viszonyitasi alap): 218,14 kWh/méa
Fajlagos primer energiafogyasztis a

A javaslat megvalé6sitisa esetén elérhetd mindsités: B

kdvetelményérték szdzaléksban: 217,1% Megjegyzés

Nyari talmelegedés kockazata nem all fenn. A szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2015.1.1-i &llapot szerint
késziilt. A tanlsftvany helyszini szemrevételezés (felmérés

Tantsité szakember adatai détuma: 2015. 12.03.), ill. adatszolgéltatés alapjén az épiilet

Név: FRE! ILDIKO koranak figyelembe vételével késziilt, falbontds nem tortént!

Cim: 2000 Szentendre

Szirt u. 1.
Telefon: 20/993-0906
Email: freiildiko@fpgepeszet.hu

Jogosultsagi szam: TE-01-12322

Tanusitvany azonositdja a tantsitonal:
FP-3007/2015.

Tanusitvanyt készitd szoftver megnevezése:
WinWatt 7.34 (2015. 6. 29.)

A tanusitvany készitésének datuma:

2015. december 9. e
i BLUE HQUSE Mérnokirpia Bt

. < o . endre, Szirtu. 1.
Hitelesités (feltdltés) datuma: . 95281279-1-13

2015. december 9. : 14742087-29903816

Aléairds (Pecsét helye)

ORSZAGOS EPITESUGYI NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatlap verzié 1.8.3 https://entan.e-epites.hu




Energetikai mindségtantsitvany 1

Energetikai minéségtaniisitvany dsszesitd

Epiilet: Csaladihaz
1146 Budapest
Thokoly it 64/B.
Hrsz: 32766/0/B/1
Megrendeld: Budapest Févaros XIV. Zugléi Onkorméanyzat
1145 Budapest, Pétervirad u. 2.
Tanisito: Frei Ildiké
2000 Szentendre, Szirtu. 1.
regisziraciés szim: TE-01-12322

Az épiilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztisa: 473.5 kWh/nfa
Kovetelményérték (viszonyitasi alap): 218.1 kWh/na

Az épiilet(rész) energetikai jellemzdje akovetelményértékre vonatkoztatva: 217.1%

Energetikai mingség szerinti besorolas: . G (atlagost megkozelito)

D o"mH Qg Ow e

A tansitvany vegyes szdmitési médszerrel késziilt, a hShidasség egyszeriisitett, a sughrzisi nyereség részletes, ahbfokhid és
fiitési idény hossz egyszeriisitett szimitdssal.

A javaslat{ok egyiittes) megvaldsitisaval elérhetd mindsités: B
A korszeriisitési javaslatok leirisa a szimitdsi rész végén talalhato.

Tanisftviny azonosité taniisiténél: FP-3007/2015.

Kelt: 2015.12.09. BLUE Hm%mua 1

2000 Szentendre, Szirt u. 1
Adoszam: 25281279-1-13
OTP: 11742087-29903816
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Energetikai mindségtanisitvany - 2
Szerkezet tipusok:
kiils6 ablak-1rtg
Tipusa: ablak (kiilsd, fa s PVC)
Hoitbocsatasi tényezb: 4.50 W/nK
kiils6 ablak-ger
Tipusa: ablak (kiilsd, fa és PVC)
Hbétbocsétasi tényez: 2.35 W/nlK
kiilsd ajté-th
Tipusa: iivegezett ajtd (kiilsS, fa és PVC)
Hé#tbocsatasi tényezd: 2.80 WK
kiils6 fal-ti25
Tipusa: kiils6 fal 260
Rétegtervi hdatbocsatési tényezd: 1.83 W/nPK i)
Haatbocsatési tényez6t mbdositd tag: 40 % 20
Ered héatbocsétasi tényezb: 256 WhPK. gy
Fajlagos tomeg: 478 kg/m2
Fajlagos hétarol6 tomeg: 188 kg/m®
Hoérstiet (]
Rétegek kiviilrdl befelé
Réteg No d A K R b R, [ c p kiszell,
megnevezés - [em] [W/mK] - [m2K/W] R - [kVkgK] [kg/m3] réteg?
nemes vakolat 1 1,5 0,99 - 0,022 0,68182 - 0,88 1800 - -0,
tomor agyagtégla 2 25 0,72 - 0,34722 0,033 7,5758 - 0,88 1700 - 0,
javitott mészvakolat 3 1,5 0,87 - 0,024 0,625 - 0,92 1700 -
Vizsgilati jelentés: A szerkezet a szabvany szerint paradiffiiziés szempontb6l MEGFELELO
D:\Munkék\Tanﬁsiiés\'Ih6k61y64B\']'116k6]y64B.wwp 2015.12.09.

WinWatt fecske 7.34 (2015. 6. 29.) Copyright © Bausoft Pécsvérad K ft.

http:/fwww.bausoft. hu



Energetikai min§ségtanisitvany

kiils6 fal-tt30

Tipusa: kiilsd fal
Rétegtervi héatbocsatési tényezo: 1.62 WinfK
Haétbocsatasi tényezdt médosito tag: 40 %
Eredd héatbocsétasi tényezd: 2.27 WK
Fajlagos tomeg: 563 kg/m2
Fajlagos hétarol6 tdmeg: 188 kg/m2
Rétegek kiviilrd] befelé

Réteg No A
megnevezés «  [em] [W/mK]
nemes vakolat 1 1,5 0,99
tomor agyagtégla 2 30 0,72
javitott mészvakolat 3 1,5 0,87

i}
wf
2

240123456780 NHRNBUBHTBUAA2

X R

[m2K/W]

- 0,41667

HiedrsH [}
) R, 1} c P kiszell.

[R - [kJ/kgK] [kg/m’] réteg?
0,022 0,68182 - 0,88 1800 - -
0,033  9,0909 - 0,38 1700 - 0.
0,024 0,625 - 0,92 1700 -

Vizsgalati jelentés: A szerkezet a szabvany szerint paradiffiziés szempontbol MEGFELELO

padldsfédém

Tipusa: padlasfsdém

y méret: 1.0m
Rétegtervi hoatbocsatdsi tényezd: 0.78 W/n’K
Héatbocsatasi tényezbt modosito tag: 10%
Eredd hé4tbocsétasi tényezb: 0.86 W/n’K
Fajlagos témeg: 60 l(g/m2
Fajlagos hétérold tomeg: 3/35kg/m?
Rétegek beliilrél kifelé
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Energetikai mindségtanusitvany

Réteg No d A S
megnevezeés - [em}] [W/mK] -
javitott mészvakolat 1 1,5 0,87
nédlemez 2 0,5 0,06
gerendazat 3 5 0,13
sartapasztas 4 5 0,081

Vizsgélati jelentés: A szerkezet a szabvény szerint paradiffiiziés szempontb6] MEGFELELO

padlé
Tipusa: - padlé (talajra fektetett)
Rétegtervi héatbocsatasi tényezb: 0.84 W/in’K
Vonalmenti h6atbocsatasi tényezi: 1.05 W/mK
Fajlagos tomeg: 946 kg/m2
Fajlagos hétarol6 tomeg: 237 kg/m2
Rétegek kiviilr6] befelé
Réteg No d A K
megnevezés = [em] [W/mK] -
kavicsfeltoltés 1 15 0,35
vasalt aljzat 2 15 1,55
Bitumenes vastaglemez 3 0,4 -
kazansalak 4 12 0,29
aljzaztbeton 5 10 1,28
Hatérolé szerkezetek:
Szerkezet megnevezés tdjolas Hajlasszog U

1 [WmPK]
kiilss fal-tt30 EK fuggdleges 2,274
kiils6 fal-tt25 DK fiiggbleges 2,563
kills6 fal-tt30 DK fiiggbleges 2,274
kiils6 ablak-1rtg DK fiiggbleges 4,5
kiils5 ablak-ger DK fiiggbleges 2,35
kiilsd ajto-th DK fliggbleges 238
kiilsG fal-tt30 DNY fliggbleges 2,274
kiilsG ablak-1rtg DNY fiigg6leges 45
kiils6 ablak-ger DNY fliggbleges 2,35
kiils6 ajt6-th DNY fiiggdleges 2.8
kiils6 fal-t25 ENY = fiiggbleges 2,563
kiils6 ablak-ger ENY fiiggdleges 2,35
padlé -
padlasfodém 0,855
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R 8 R, 1] c p kiszell.
[m?K/W] [ - [kJ/kgK] [kg/md] réteg?
0,024 0,625 - 0,92 1700 -
0,13 0.038462 - 147 175 -
0,38462 0,028 1,7857 - 2,51 400 -
0,61728 0,16 0,3125 - 0,96 280 - -0,

R ) Ry 0 c P kiszell.
[mPK/W] [ - [K/kgK] [kg/md] réteg?-
0,42857 0,072 2,0833 - 0,84 1800 -

0,008 18,75 - 0,84 2400 -
= " 1 = s L -
0,41379 0,052 2,3077 - 0,75 800 -
0,012 8,3333 - 0,84 2200 -
A ¥ L AU*L Ay Qg4 Qua  Qudn
[’ [WmK] [m] [WK] [m?] [W] [kWha] [W

29,6 - -~ 67313 - - -
12,8 - - 32,681 . . .
21,7 - - 49441 - - -

1,0 - - 3,5626 0,6 39 160,4

9,7 - - 20,33 68 418 17054 3

3,1 -- - 17,7109 22 2 368,5
25,0 - - 56,798 - - -

0,2 - - 0,66799 0,1 7 29,2

1,0 - - 21334 0,7 43 173,8

27 - - 6,5237 1,9 75 302,7
47,0 - - 120,54 - - -

2,0 - - 42876 14 35 1476
150,0 1,05 62,5 65,625 - - -
150,0 - - 95271 - - -
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Energetikai minGségtantisitvany 5

Epillet tomeg besorolésa: nehéz (mt> 400 kg/m2)

e 0.75 (Sugdrzas hasznositasi tényez0)

A: 455.8 n? (Fitatt éplilet(rész) térfogatot hatérol6 dsszfeliilet)
\'2 379.5m’ (Fiitstt épillet(rész) térfogat)

AIV: 1201 m¥m®  (Felillet-térfogat arény)

Qi Qg (2888 +0) * 0,75 =2166 kWh/a  (Sugérzisi hdnyereség)

FAU + ¥ 532.9 WK

q=[FAU +3¥- (Qq + Quia)/721/V = (532,9 - 2166/ 72)/ 379,5

qQ 1325 W/m’K  (Szimitott fajlagos hbveszteségtényezd)

Qo 0.542 W/mK  (Megengedett fajlagos hiveszteségtényez5)

Az épiilet fajlagos hoveszteségtényez6je NEM FELEL MEG!

Energia igény tervezési adatok
Epiilet(rész) jellege: Lakéépiilet

Ay 150.0 m? (Riitstt alapteriilet)

n 1.151/h (Atlagos légcsereszim a fiitési idényben)

o: 1.00 (Szakaszos iizem korrekci6s szorzo)

QugtQsig: (0,71 +0) * 0,75 =0,53 kW (Sugérzisi nyereség)

(s 1% 5.00 W/ni* (Bels6 hdnyereség atlagos értéke)

Eyiio 0.00 kWh/nfa (Vilagitas fajlagos éves nett6 energia igénye)

eV 30.00 kWh/na (Hasznélati melegviz fajlagos éves nett6 hdenergia igénye)
Doyt 9.00 1/h (Légesereszam anyéri idényben)

Qqdnysr 0,66 kW (Sugérzasi nyereség)

Fajlagos értékekbél szamolt igények

Q= ZANGp: 750 W (Bels6 honyereségek tsszege)

3E,;) n = ZAnEvilp' 0kWh/a  (Vilagitas éves nett6 energiaigénye)

Qumy = ZANAuMV: 4500 kWh/a (Hasznilati melegviz éves nett6 henergiaigénye)

Vg =5Vn: 4364 m’h (Atlagos levegd térfogatéram a flitési idényben)
Vyr=2Vn *Z /% 0.0m’/h (Levegd térfogatdram a hasznélati idében)
Vine=ZVny*(1-Z; /' Zg): 0.0 m’/h (Levegd térfogatdram a hasznélati iddn kiviil)

Vg =(Vgy + V1(1-0) + Vipp: 436.4 m/h (Légmennyiség atéli egyensilyi hom. kiilsnbséghez.)
Viyar = ZVhgysr 3415.5 n/h (Leveg? térfogataram nyéron)
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Energetikai minGségtantsitvany 6

Fiités éves nett6 héenergia igényének meghatirozdsa
A, =(Qgq + Qsig + Q) / CAU + ¥ +0,35V ) + 2
Aty =(532+750)/ (532,9+ 0,35 * 436,425) +2=3.9°C

t: 20.0°C (Atlagos belsd homérséklet)
H: . 72000 hK/a (Fitési h6fokhid)
Zg: 4400 h/a (Fiitési idény hossza)

Qr= H[Vq+0,35ZVincplo - P pZp - Z:Q,
Q= 72 *%(379,5% 1,325 +0,35 ¥436,4) *1-0*4,4 -4,4 *750= 43,9 MWh/a

Qg 292.68 kWh/m’a (Fiités éves fajlagos nettd henergia igénye)

Nyari tdlmelegedés kockazatanak ellenérzése

Atyngsr = Quoyis + Q) / EAU + I +0,35V,,4)

Aynyar = (665 +750)/ (532,9 + 0,35 * 3415,5)= 0.8 °C

Afynytrmax : 3.0°C (A nyari felmelegedés elfogadhaté értéke)

A nyéri felmelegedés elfogadhaté mérték.

Fiitési rendszer

Nyflt égésterli gazkazan altal taplalt radiatoros fiitési rendszer.

Ay 150.0 m* (arendszer alapteriilete)

9 292.68 kWh/nfa (a filtés fajlagos nettd héenergia igénye)

Fittt téren beliil elhelyezett 4llandé hémérsékletii olaj- vagy gazkazan

e 1.00 (foldgaz)

G 1.24 (ah6termel® teljesitménytényezoje)

Gyt 0.66 kWh/nfa (segédenergia igény)

Kétesbves radiatoros és bedgyazott fiités, egy kzponti szabalyozéval

Qe 9.60 kWh/nt’a (ateljesitmény és ahbigény illesztésének pontatlansiga miatti veszteség)
Eloszt6 vezetékek a fiitott téren beliil, vizhdmérséklet 70/55

dey 2.50 kWh/ni’a (az elosztévezetékek fajlagos vesztesége)

Alland6 fordulatszami szivattyt, hdlépess 15K

Egs,: 1.56 kWh/ni%a (akeringtetés fajlagos energia igénye)

Térolasi veszteség nincs

Qe 0.00 kWh/nfa (ahétarolas fajlagos vesztesége és segédenergia igénye)
Epp: 0.00 kWh/nf’a

Ep =g+ G + dgy + ag9Z (Ceoyeed + (Bps, + Epp + g )e,
Ep=(292,68+9,6 +2,5+0) * 1,24 + (1,56 + 0+ 0,66) * 2,5 =383.48 kWh/m?a
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Energetikai min6ségtanisitvany 7

Melegviz-termeld rendszer

Elektromos bojler altal el6allitott hasznalati melegviz.,
Ay 150.0 n* (arendszer alapteriilete)

GHMV: 30.00 kWh/ia (amelegviz készités netto energia igénye)
Elektromos atfolyés vizmelegitd, tarolo

eHMV: 2.50 (elektromos aram)

Ge 1.00 (ahdtermeld teljesitménytényezije)

E: 0.00 kWh/n’a (segédenergia igény)

Elosztd vezetékek a fiit6tt téren beliil, cirkulaci6 nélkiil

Qumv,y  10.00 % (amelegviz elosztas fajlagos vesztesége)

Ec 0.00 kWh/ma (a cirkulacids szivattyt fajlagos energiaigénye)

Elhelyezés a fiittt térben, nappali frammal miik&dd elektromos boyler
qumvs  10.00% (amelegviz tarolas fajlagos vesztesége)
Egvv = gamv(1 + aamv,v/100+ gviy /100X Geoyepvy) + (B + Eyey
Eggqy =30 * (1+0,1+0,1) *2,5+(0+0) *2,5 =90.00 kWh/m’a

Az épiilet(rész) dsszesitett energetikai jellemzdje
EP=EF+EHMV+EVH+ELT+Ehﬁ +E+,_=383,48 +90+0+0+0+0

Ep 473.48 kWh/m’a (az Ssszesitett energetikai jellemzd szdmitott értéke)

Epmax: 218.14 kWh/m’a (az Bsszesftett energetikai jellemzd megengedett értéke)

Becsiilt éves fogyasztis energiahordozo6k szerint

Energiahordoz6 tipusa E e Eprim eco2 Ecoz F a K
[MWh/a] [-] [MWh/a] [ghkW [t/a] [/a] [eFt/a]

elektromos aram 573 2,50 14,33 365 2,09 5,73 MWh -

foldgaz 56,69 1,00 56,69 203 11,51 5668,90 m3 -

Osszesen 71,02 13,60

A javasolt korszeriisitések leirdsa:

Kiilsd falak hdszigetelése 12 cm vig.-ban, padlasfédém hészigetelése 15 cm vig.-ban (lambda szig=0,037 W/mK),
(lambda szig=0,037 W/mK), nyilaszardk cseréje korszerii, mai kvetelménynek megfelel6 mindségiire (Uw=1,6 W/m2K),
kondenzéciés kombi gizkazén elhelyezése radiatoros flités kialakitéssal.(amennyiben lehetséges.)

A javaslat(ok egyiittes) megval6sitisaval elérhetd mindsités: B
Egyéb megjegyzés:

A szAmitas a 7/2006. TNM rendelet 2015.1.1-i allapot szerint késziilt. A tantsitvany helyszini szemrevételezés (felmérés
datuma: 2015. 12.03.), ill. adatszolgéltatés alapjan az épiilet koranak figyelembe vételével késziilt, falbonts nem tértént!

A szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2015.1.1-i allapot szerint késziilt.
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gy~ valtozatszam: 6
FOGAZ Foldgazelosziasi Kft. jovahagyva: 2016.04.14
JEGYZOKONYV

és hasznilatbavételi hozzajarulas
Hianytalanul, olvashatéan, nyomtatott betikkel toltse kil

Jelen vannak: Kivitelezd r€SzEr0L. .. .iu el nriiiiinn e
Felhasznald rész€t0li. .o vviiviiiiiiiniiiiniiiiennens vorsnssuseniRed v r——
FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. részér6l: ... Lo bateawe t DU

..... oeiiiaee... helység S ket ut/utca

LLohszfhrsz s BPUIEE dvins s Iph. . v @M. e 2jtOSZAm alatt

venmns i S A e e e s s e e v v x s s s BRIV EREHHAHEENOY LS SIS Ve R TeCammab Sl SRR E R e pT TRy

felhasznalé gazellaté rendszerének miiszaki-biztonsagi ellenrzese.

A mai napon a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft, Altal.......voo i m . szAmon feliilvizsgalt tervek
alapjén a jelenlévé kivitelezd altal szerelt, alabbi gazellato rendszert ellendriztik.

¢ nyomdasszabalyozé tipusa: ...l Pocesssivnes[p2t]  Pigte- oS olonn[mbar]
¢ DNSD. 28R Ml DN & eeeeeceneens _ig csatlakoz6 vezeték Py .....viore..... [mbat]
 J TP .+ . SRR P m’/h gazmérSkotés ] NP A— )

& DN cseirsrn s orswonm tO1DN Looeiieierenieeeen -ig fogyasztoi vezeték Py «ovvriniiinn [mbar]

¢ ellenSrzdtt gazfogyaszid késziilékek:
db tipus (m*/h) db tipus (m’/h)

A csatlakozévezetéken és a felhasznaléi berendezésen az aldbbiak szerinti nyomésprébat megtartottuk.

nyomasérick id6tartam miiszer tipusa gyari szdm/azonosité
szildrdsagi AO pag] | 4T [min] | kel lese od gr
tomorségi /7y [mbar] | e [min] | potwenntira O

Az ellendrzétt gizellatd rendszer - a helyszini szemle, a nyomasproba és a leszamolasi dokumentacio
alapjan - miiszaki-biztonsagi szempontb6l: s
. megfelel > nem felel meg

Az tizembe helyezéshez, hasznélatbavételhez hozzajarulunk nem jarulunk hozza
Eszrevételek: : e

B pp———— F oo S DR SRR R RS TR R i Al R RRR RS U LA L E R L R AL
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

A csatlakozévezeték és a fogyasztoi vezeték iizembe (gaz ald) helyezésére kizardlag a FOGAZ Foldgizelosztasi
Kft. vagy megbizottja jogosult. A gizfogyaszté késziilékek {izembe helyezését a késziilék gydrtdjaval vagy a gyarto
feljogositott megbizgottjaval kell elvégeztetnil A felhasznalé a jegyz&konyv aldirdsaval a csatlakozévezeték és a
felhasznaldi berenfledés szakszerd hasznalatara, a phzmés6 allagmegévési és védelmi kételezettségére, valamint a
/1alkelgzettségeire vonatkoz6 tajékoztato atvételét elismeri.

hé v DAP +ouiteeens OF8 11itasyi i PELC

tee st e 0 N e s ereenne R R R R L P e R R R R I I T B

Felhasznald Kivitelezd




Targy:

datum:

SZAKERTOI FELJIEGYZES

Budapest. 14. keriilet, Thokoly dt 64B hétsé épllet

2017. februar 07.

Targy helyszinen bejérast tartottam az épiilet ismételt dllapot és allag felmérésével kapcsolatban. Az
épiilet a korabbi — 2015. IV. negyedév — bejérasdhoz képest feltGjitdsra kerilt. Az elkésziilt
munkalatokat utélagosan kell ellendrizni. Vallalkozéi szerzédés nem &ll rendelkezésre, beépitett
anyagok teljesitmény nyilatkozatai nem dllnak rendelkezésre. Megvaldsulasi terv nem all
rendelkezésre, épitési naplé nem all rendelkezésre. El6zéek hianyaban a 2015. év oktéberi
4llapotokhoz képesti valtozasokrdl lehetséges nyilatkozni, az elkésziilt munka mindségi és mennyiségi
dllapotardl nem.

Megéllapitom, hogy a koréban tett szakértdi javaslattal ellentétben teljeskord feldjitds nem tortént.
kijavitasra keriiletek az aldbbi elemek:

l4bazati vakolatok helyre dllitasa,

teljes épiilet takaritasa, lomtalanitasa

nyilaszardk javitasa, légzaras javitasa,

tisztasagi festés (nem kell§ rétegszammal)

fodémszerkezet sziikséges javitasa, vakolatok cseréje,

tetdszerkezet sziikséges javitasa,

cserépfedés dtrakdsa

elektromos halézatok miikodnek, feliilvizsgélati jk. nem all rendelkezésre
gazhaldézat mikodik, dokumentacié nem all rendelkezésre

viz csatorna rendszer mikoddéképes.

Az épiilet jelen pillanatban mikéd6képes. Rendeltetésszer(i haszndlatrél nem all médomban
nyilatkozni. A feltjitast végzé kivitelez6tél a kivitelezdi és felels miszaki vezetdi nyilatkozat szlikséges
rendeltetésszer(i hasznélatrdl és a biztonsagos mkddésrél.

Budapest, 20157. februar 07.

,-/"7// /
_Sipos Gefgsly
(Lokl- épfeészmerhl

—— By 01-4—‘_8,ZO =7

—_—



ELOS2ZERZODES
helyiségbeérlet targydban

mely 1étrej6it egyrészr! Budapest Févaros XIV., Keriilet Zuglé Onkorményzata (székhely:
1145 Bp. Pétervarad u. 2., statisztikai szdmjel: 15735777-8411-321-01, addészém: 15735777-
2-42, képviseli: Kardcsony Gergely polgdrmester), mint tulajdonos bérbeadé (tovabbiakban;
Bérbeadd), masrészrdl az aldbb megnevezett bérlGtérsak, (tovdbbiakban: Bérlfk) kozott
alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

- Bérld(1) neve: MEDI-TRADE Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté
Korldtolt Feleldsségii Trsasig

- Székhelye: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a,

- Levelezési cime: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a.

- Cégjegyzék szdma: 01-09-160752

- Addszéma: 10635177-2-43

- Statisztikai szdmjele: 10635177-7022-113-01

- KépviselGje: Dérxi Gydrgy (an.: Fehér Veronika)

- Bérl6(2) neve: Boross Jozsef

- Anyja neve: Kovics Méria Magdolna

- Lakcim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Levelezési cim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Sziiletési hely, id6: Budapest, 1956.02.20.

- Személyi igazolvany szdma: 331472 HA

L Elézmények

1.1. A Bérbeads tulajdondban 4ll a 32766/0/B/1 hrsz. alatt felvett Budapest XIV. keriilet,
Thokoly it 64/b. szém alatt taldlhaté, Snkormanyzati tulajdonti, mithely rendeltetést,
155 m” alapteriiletdi ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.2. Bérbeadd a Tulajdonosi és Kozbeszeraési Bizottsig 319/2015. (VIIL10.) szému
hatdrozatdnak megfeleléen bérbe kivanja adni, Bérlék pedig bérbe kivinjsk venni a
Bérleményt az aldbbi tevékenység céljéra:

- bltor és nyildszdrd, valamint gydgyszertdri berendezések javitisa, karbantartisa
tevékenység céljara

1.3. Bérlék tudomdsul véve azon tényt, hogy a Bérlemény rendeltetésszerii
haszndlatra egyeldre nem alkalmas, igy nyilatkoztak, hogy villaltik a Bérlemény
helyredilitisat.




IL

Az eloszerz8dés tirgya

2.1. A felek Budapest Févéros XIV. Kerillet Zuglé Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a
Budapest Foéviros XIV. kerilet Zuglo Onkorményzata tulajdonfban 4ll6 helyiségek
bérletének szabalyozdsarél szolé 18/2005. (V. 2.) rendeletének 12. §-éuak alapjan
megéllapodnak abban, hogy a 1.1. pontban meghatérozott Bérleményre a jelen szerzGdés
aldirasatol szémitott 90 (azaz kilencven) napon beliil — a jelen eloszerz6désben meghatérozott
feltételek szerint — bérleti szerzédést kotnek, amelynek alapjén a Bérbeadd hatarozatlan
idétartamra hasznélatdba adja a 1.1, pontban meghatrozott Bérleményt kizardlag az 1.2.
pontban megjelélt tevékenység céljara, A bérleti szerzddés megkotésének feltétele a Bérlok
4ltal elvégezni véllalt helyredllitdsi munkalatoknak a jelen szerzddés IV. fejezetében
foglaltaknak megfelelé feljesitése.

2.2.

2.3,

24.

3.1.

3.2,
33.

3.4.

Ha valamelyik fél a 2.1. pont szerinti hatdridSben a jelen el6szerz8désben
meghatirozott feltételek teljesiilése esetén nem hajlandé megkdini a bérleti szerzédeést,
a mésik f8l — véalasztasa szerint — a Ptk. 6:73. § (1) bekezdése alapjén a birdsagtdl
kérheti a szerz6dés létrehozédsat, vagy a jelen el6szerz6déstdl az érdekmilés
bizonyitdsa nélkiil elallhat, és kovetelheti az elészerz6dés megszegésébbl eredd

kérainak megtéritését.

A felek bérmelyike megtagadhatja a szerzodés megkotéset a Ptk. 6:73. § (3)
bekezdésében meghatirozott esetekben.

A Bérbeadd jogosult a szerzédés megkotését meglagadni abban az esetben is, ha a
helyiség feltjitisi munkélatok elvégzését Béridk legkésébb a 4.2. pontban
meghatarozott hatéridig nem igazoljdk. Ebben az esetben Bérlék nem jogosultak
semmilyen cimen kartéritésre és egyéb cimen sem tdmaszthatnak igényt Bérbeadéval
szemben.

A megkotend6 szerzédésre vonatkozo rendelkezések

A megkotendd bérleti szerzédés targya a Bérl6k elOzetesen megismert és a 4.1.
pontnak megfeleléen a Bérldk 4ltal rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas allapotba
hozott 1.1. pontban meghatirozott Bériemény.

A megkétendb bérleti szerz6dés hatarozatian idGtartamra szél.
A Bérlemény az aldbbi tulajdonsagokkal rendelkezik:

alapteriilete: 155 m*
rendeltetése: miihely

A bérleti dij dsszegét a felek az aldbbiak szerint hatdrozzék meg:

A bérleti dij 6sszege: 100.000,- Ft/hé (azaz cgyszézezer forint / hd), amelyet Bérlok a
Bérbeadé altal a bérldk kozotti S0-50%-o0s megbontésban kibacsétott szémla alapjan,
havonta elére, minden targy hénap 15. napjdig kotelesek megfizetni a megbontas
szerint egy-egy Osszegben. A bérleti szerz6désbol szérmazé fizetési kotelezettségek
késedelmes megfizetése esetén Bérlék a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
dsszegének megfeleld mértékii késedelmi kamatot kotelesek Bérbeadonak megfizetni.



3.5.

3.6.

3.7.

3.8

Bérbeadé jogosult a bérleti dijat a KSH éltal megéallapitott infldciés rataval minden
cvben, a targyév januir 1. napjitél kezd6dé hatallyal egyoldalian megemelni. A
hivatalos inflaciés rata kozzétételét kévetd hénapra esedékes megemelt bérleti dijjal
egyiitt kotelesek Bérlok egy Gsszegben megfizetni a targyév janudr 1. napjaté] ezen
idSpontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kilonbozetet.

Bérbeado az egyoldalt dijemelés jogaval legkorédbban 2017 januar 116 éthet,

A bérleti dijon feliil Bérlék kotelesek a kéziizemi szolgéltatdsok igénybevételéért az
aldbbi szolgéltatékkal szerz6dést kotni és a szolgéltatok felé teljesfteni:

- viz-és csatornahaszndlat dfja: mérd 4lldsa alapjan a Vizmiivek Zrt. felg,
- elektromos fogyasztas dfja: meérd &llésa alapjan ELMU Nyrt, felé,

- szemétszallitasi k6zszolgaltatasi dija: Févarosi Kozterillet Fenntart6 Znt, felé,

- gazszolgaltatds dija: FOGAZ Zxt. felé

Bérlék kotelesek a bérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil az atfraths
kezdeményezésérél sz6l6 dokumentumok maésolatdt, valamint a szolgaltatékkal
megkoiott szerzddések, valamint a Megallapodas mésolatit, azok elkésziilte utin a
Zugléi Znt. Ingatlangazdalkod4si osztalyan leadni.

Bérlok a bérleti szerzédés megkdtésével egyidejlileg a  havi bérleti  dij
hdromszorosinak megfelel Osszegii, azaz 300.000,- Ft (azaz héromszazezer forint)
Osszegii 6vadékot nywjt Bérbeads részére,

Bérbeadé az o6vadékot a bérleti dij tartozds kiegyenlitésére, illetve mindazon
igényének kiegyenlitésére felhasznélhatja, amely a bérlékre hérult kotelezettségek
teljesitésének elmulasztdsa miatt a bérleti Jjogviszony fennélldsa alatt, vagy a helyiség
visszaaddsakor felmeriil.

Bérbeadé a keletkezett hatralékot a fizetési hatiridst kovetden a targyhé utolsé napjén
leemeli az Gvadék 6sszegébsl. Bérlsk kotelesek a targyhot kvets hénap 8. napjdig az
dvadékot kiegésziteni,

Bérbeadé az 6vadék fel nem haszndlt részét a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
helyiség jegyz6konyvben rogzitett visszavételét kdvetd 30 napon beliil Bérléknek
visszafizeti.

Bérlék tudomisul veszik, hogy a bérleti jogviszony barmely okbé] torténd
megsziinésekor kételesek a Bérleményt kitiriteni és elhagyni, 1ovabb4 rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmas 4llapotban azt a Bérbeads birtokdba visszaadni. Bérlék ebben az
esetben mésik helyiségben valé elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthatnak

igényt.

Engedély, illetve hozzdjarulds nélkiil végzett értéknoveld beruhdzas koltségeit
megéllapodds hidnydban Bérlék viselik.

; Tyi



3.0

3.10.

31

IV.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Bérbeadd kozlésére Bérl6k tudomésul veszik, hogy a bérleti szerzGdésben foglalt
Bérlemény kezeldi feladatok tgymint: birtokbaadaés, bérleti dij és kozmiidij beszedése,
a bérlemény ellenérzése, a megiiresedeit bérlemény birtokbavétele stb. a Bérbeadd
Onkorményzat erre vonatkozé megbizasa alapjén a Zugléi Zrt. (1145 Bp,, Pétervéarad
u. 11-17.) feladatkérébe tartoznak, aki jogosult és koteles a Bérl6k felé a feladatokbol

szdrmaz6 intézkedéseket megtenni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjdn megkotendd
helyiségbérleti szerzédés végleges szovegél a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL
1orvény (jelen szerzédésben: Ltv.), Budapest Févéros XIV. keriilet Zugld
Onkorményzata Képviseld-testiletének a Budapest Févéros XIV. keriilet Zuglod
Onkorményzata tulajdondban 4ll6 helyiségek bérletének szabédlyozasarél sz616
18/2005. (V. 2.) rendelete, ill. a mindenkor hatdlyos és vonatkozé jogszabélyok
rendelkezési alapjén egymdas érdekeinek kolesdnds figyelembevételével allapitjdk

meg.

Boross J6zsef bérltdrs kijelenti, hogy természetes szemeélynek mindsiil.

A helyredllitissal kapcsolatos rendelkezések

Bérlék vallaljak, hogy a jelen eldszerzOdés clvélaszthatatlan részét keépz6 1. sz.
mellékletben foglalt kdltségbecslési javaslat szerinti munkalatokat szakszertien, els6
osztaly minéségben elvégeztetik és a munkélatok megkezdésehez sziikséges hatésagi
engedélyt beszerzik.

A helyresllitis — azaz a 4.1. pontban foglaitak — teljesitésének hatdrideje a bérleti
el6szerz6dés megkotését kivets 2 hénap.

Bérbeadd a Bérleményt - a Zugldi Zri. Otjan - a Bérldk részére a jelen elbszerzddés
mindkét £él altali alairasat kovetd S napon beliil a 4.1. pontban meghatérozott munkak
elvégzése céljabol a Bérldknek birtokba adja.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6k a munkalatok elvégzésének id6tartaméra
bérleti dijat nem fizetnek, azonban valamennyi kéziizemi koltséget meg kell tériteniiik.

Bériék haladéktalanul kotelesek a 4.1. pontban meghatdrozott munkék elvégzését a
Zugldi Zrt. részére bejelenteni, aki az elvégzett munkékat jegyzékdnyvvel étveszi és
azok megfelelé mindsége esetén teljesitésigazoldst 4llit ki. A helyreéllitds csak ezen
teljesitésigazolds  kidllitdsdval tekinthetd jelen el0szerz6dés szempontjabol
teljesftettnek. A Zugldi Zrt. az 1. sz. mellékletben meghatdrozott munkék étvételét,
illetéleg a teljesitésigazolds kiadést jogosult a beépitett anyagok miiszaki
megfeleldségét igazold tantsitviny bemutatdsahoz illetve szakértd allasfoglalasahoz
kotni.

A végleges bérleti szerz6dés csak és kizarolag a teljesitésigazolds kidllftdsat kovetéen
kothetd meg, legkésSbb a jelen elészerz6dés 2.1. pontjaban meghatarozott hatéridén
beliil.

4 W\_,



4.6.

4.7.

4.8.

5.1

5.2,

53.

5.4.

Amennyiben a jelen el6szerzédés 2.1. ponijadban meghatirozott hatdridén beliil a
bérleti szerzédés megkoi€sére nem keriil sor, Bérlok kotelesek a Bérleményt a
Bérbeadd részére minden kiilon feltétel nélkiil — a munkélatok késziiltségi fokétol

figgetleniil birtokba adni.

A koltségbecslési javaslat szerinti munkélatok megtéritése akként térténik, hogy a
Béridk mindaddig a Bérleményre egyébként megéllapitott bérleti dij 50 %-4t fizetik
havonta, amig elfogadott kiaddsaik teljes egészében az 1. sz. mellékletben
meghatérozott Osszeg erejéig beszdmitisra nem Keriilnek. Abban az esetben, ha a
bérleti jogviszony — azt az esetet kivéve, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a
BérlSk szerzddésszeg8 magatartdsa miatt keriil sor — a helyreallftdsi munkélatok teljes
megtéritését megeldzéen sziinik meg, a hétralékos Gsszeg megtéritésére a bérleti
Jjogviszony megsziinésétdl szdmitott 90 napon beliil keriil sor. Amennyiben a bérleti
jogviszony megsziintetésére a Bérlék szerzddésszegé magatartdsa miatt Keriil sor, a
Bérlék nem jogosultak a hatralékos Gsszeg megtéritésére.

Amennyiben a jelen elészerzédés 2.1. pontjdban meghatirozott hataridén beliil a
bérleti szerzddés megkoiésére Béridk érdekkorében felmeriilt okbél nem keriil sor,
Bérlék nem jogosultak a Bérlemény helyredllitdsira eszkozolt riforditdsainak

megtéritésére.

Berlok az éltaluk elvégeztetett munkilatokra 2 év jétéllast vallalnak és egyuital
tudomasul veszik, hogy abban az esetben, ha utélag arra deriil fény, hogy az altaluk
elvégeztetett munkdk szakszeriitleniil vagy nem az elvirt mindségben késziiltek el
abban az esetben is sajat koltségilkon kotelesek azt kijavitiatni, ha az adott munka
teljesitése kordbban a 4.4. pont alapjin igazoldsra keriilt. A szakszeriitlen vagy nem
megfelel6 mindségli munka miatt bekdvetkezett kdr megtéritésére a Bérlok kételesek.

Egyéb rendelkezések

Az 1. szémi mellékletben szerepld munkalatokon felill tovébbi atalakitds vagy
beruhdzds csak a bérbead6 engedélyével és megéllapodés alapjén kivitelezhet§,

Szerz6d6 Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek minden olyan
felhatalmazassal, amely jelen szerz8dés megkéiéséhez sziikséges és képesek a jelen
szerz6désben foglaltak teljesitésére. Szerzédé Felek kolcséndsen kijelentik, hogy a
szerz8dés megkttéséhez a nyilatkozatukat tévedés, megtévesztés és minden jogellenes
befolyast6] mentesen alakitottdk ki, szerzédésktési képességiikben Kkorldtozva

nincsenek.

A jelen szerzédés teljesitése soran a Szerzddé Felek kételesek egylittmitkddni, Ennek
keretében tartoznak egymést haladéktalanul értesiteni az érdekkoriikben felmeriild
jelen szerzédésre kihaté minden lényeges adatro), tényrél és koriilményrél,

Jelen szerz6dés modositasa vagy kiegészitése, felmondésa, felbontdsa, vagy barmely
Jjognyilatkozat megtétele kizarlag irédsban érvényes. Szerzédé Felek kifejezetien
kizérjak a szébeli megdllapodésokat, valamint a rautald magatartdssal t6rténé

teljesitést,




A jelen el8szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé szabélyait

5.5.
kell alkalmazni.
56. Jelen elészerzédés a mind a két Fél 4ltal tor1énd alairdsa napjén lép hatdlyba.

Alulirott Szerz6dé Felek jelen szerzodést elolvastuk, kozosen — kiilondsen a jogi
szakkifejezések tartalmara, jelentésére és kovetkezményeire vonatkozéan - értelmeztiik,

megértettiik, és mint akaratunkkal mindenben megegyezot, jovahagyolag aléirtuk.
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BERLETI SZERZODES
nem lakas céljara szolgalo helyiségre

Mely létrejtt egyrészril Budapest Foviros X1V. Keriilet Zuglo Onkorminyzata (székhely: 1145
Bp. Pétervarad u. 2., statisztikai jelzdszam: 15735777-8411-321-01, addszam: 15735777-2-42,

képviseli: Kardcsony Gergely polgdrmester), mint tulajdonos bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeads,
Tulajdonos), masrészrdl az alabb megnevezett bérld, (tovibbiakban: Bérlg) kozott alulirott napon és

helyen az alabbi feltételek mellett:

Bérlo(1) neve: MEDI-TRADE Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitolt
FelelGsségii Tarsasag

- Székhelye: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a.

- Levelezési cim: 1121 Budapest, Arnyas u. 32/a.

- Cégjegyzékszdm: 01-09-160752 '

- Adészdm: 10635177-2-43

- Statisztikai szimjele: 10635177-7022-113-01

- Elektronikus elérhetisége: derigvorgv@gmail.com

~ Telefonszama: 06-20-935-9770

- Képviselgje: Déri Gyorgy (an: Fehér Veronika)

Bérlo(2) neve: Dr. Boross Jozsef

- Anyja neve: Kovacs Méria Magdolna

- Lakcim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Levelezési cim: 1163 Budapest, Edit u. 41.

- Sziiletési hely, ido: Budapest, 1956.02.20.

- Személyi igazolviny szama: 331472 HA
- Elektronikus elérhetdsége: jboross@scope-international.hu
- Telefonszdma: 06-20-949-1549

Egyiitt kbzdsen, mint Szerz6d6 Felek kézott az alabbi napon és feltételekkel.

Preambulum:

Szerz8do felek kijelentik, hogy a bérbeadas targyat képezo, 32766/0/B/1 hrsz. alatt felvett Budapest
XIV. kertilet, Thokdly it 64/b. szam alatt talalhatd, onkormanyzati tulajdoni, mihely rendeltetési, 155
m?2 alapteriiletii ingatlan miiszaki allapota rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan volt, ezért Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzat tulajdondban all6 helyiségek bérletének szabalyozasarol
sz616 Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld- testiiletének tSbbszdrdsen
modositott 18/2005. (V.2.) rendelete 12.§ (8) bekezdése alapjan 2015. oktéber 30, napjan Bérbeadd és
a MEDI-TRADE Kft., valamint Dr. Boross Jozsef Bérlok kozott Eloszerzodés jott létre a Budapest XIV.
keriilet, Thokoly ut 64/b. szam alatti helyiség vonatkozasdaban, melyben a Bérlék véllaltdk a helyiség
rendeltetésszerli haszndlatra vald alkalmassa tételét. Az Eldszerzdésben foglalt munkak részben
elvégzésre keriiltek, melyet a Zugldi Zrt. Miiszaki szakértdje jegyzokonyvvel igazolt.

L A szerzddés tirgya

A Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag 319/2015. (VIIL10.) szamui hatdrozata alapjan Bérbeadd
bérbe adja, Bérlok pedig bérbe veszik a Budapest XIV, kertilet, a 32766/0/B/1 helyrajzi szami, Budapest
XIV. keriilet, Thokély Gt 64/b. szam alatti, miihely rendeltetésii, 155 m? alapteriiletii helyiséget
(tovabbiakban: helyiség, bérlemény) butor és nyilaszarg, valamint gydgyszertéri berendezések javitasa,
karbantartdsa tevékenység céljdra.

My .




Il. A szerzodés hatalya

A bérleti jogviszony 2017 (kettdezer-tizenhetedik) év aprilis honap 01. (els6) napjan kezdddik, és
hatdrozatlan id6tartamra szol.

111.  Bérlét terheld fizetési kotelezettségek

Bérleti dij

Bérlok a helyiség haszndlataért bérleti dijat kotelesek fizetni, melynek Ssszege 78.740,- Ft + Afa/ho,
azaz hetvennyolcezer-hétszaznegyven forint +Afa/h6 (944.880,- Ft, azaz kilencszéznegyvennégyezer-
nyolcszdznyolcvan forint +Afa/év), mely a helyiség berendezések és egyéb szolgdltatdsok dijit is
tartalmazza.

Bérlok a szamla teljes Ssszegét a MEDI-TRADE Kft. nevére kérik kiallitani,
A bérleti dij fizetés kezdo idopontja: 2017. aprilis 1.

Az elBszerzbdésben foglaltaknak megfelelden a kiltségbecslési javaslat szerinti feldjitdsi munkélatok
megtéritése akként torténik. hogy a Bérlok mindaddig a Bérleményre egyébként megéllapitott bérleti dij
dsszesen 50,00 %-at, azaz Stven egész szazalékat fizetik havonta, amig szdmlaval igazolt, elfogadott
kiadasaik teljes egészében — 9.275.000,- forint, azaz Kilencmillié — kettszazhetvendtezer forint ~
beszamitasra nem keriilnek. Abban az esetben, ha a bérleti jogviszony — azt az esetet kivéve, ha a bérleti
jogviszony megsziintetésére a Bérldk szerzddésszegd magatartdsa miatt keriil sor — a feldjitasi
munkalatok teljes megtéritését megeldzéen sziinik meg, a hitralékos Osszeg megtéritésére a berleti
jogviszony megsziinésétdl szamitott 90, azaz kilencven napon beliil keriil sor. Amennyiben a bérleti
jogviszony megsziintetésére a Bérlok szerzOdésszegd magatartasa miatt keriil sor. a Bérlok nem
jogosultak a hétralékos Osszeg megtéritésére.

Bérlok a bérleti dijat 2 Bérbeadeé altal kibocsatott szamla alapjan, a szamlan megjelolt fizetési hataridd
napjaig kotelesek a Zugloéi Vérosgazdalkodasi Kozszolgdltaté Zrt. Budapest Bankndl vezetett
10102093-05220703-00000005 szamu bankszdmlajira atutalassal vagy készpénz atutaldsi megbizason
(postai befizetési csekken) megfizetni,

Bérbead6 jogosult a bérleti dijat a KSH altal megallapitott infléciés rataval minden évben, a targyév
janudr 1. napjatol kezdddd hatallyal egyoldalian megemelni. A hivatalos inflicios rita kozzétételét
kovetd honapra esedékes megemelt bérleti dijjal egyiitt kitelesek Bérlok egy Osszegben megfizetni a
targyév janudr 1. napjatol ezen idopontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kiillénbozetét.

Koziizemi és eovéb szolesltatisok dijanak megfizetése

A bérleti dijon felil Bériék kdtelesek a koziizemi szolgéaltatdsok igénybevételéént az aldbbi
szolgéltatokkal szerzodést kdtni és a szolgaitatok felé teljesiteni:

- elekiromos fogyasztas dija: mérdéra allasa alapjan az ELMU NyRt. felé

- szemétszallitasi kdzszolgéltatas: Fovirosi Kozteriilet-fenntart6 Znt. felé

- viz- és csatornahasznélat dija: Fovarosi Vizmiivek Zrt, ill. Fovarosi Csatornazasi
Miivek felé

- gazszolgaltatds dija: FOGAZ Zn. fel¢

Bérlok kotelesek a bérleti szerzodés megkstése utdn a bérleményhez tartozo kéziizemi mérdorakat a

sajat neviikre atiratni.



Bérlok kotelesek a helyiség birtokbaadésdt kovetd 8, azaz nyolc napon beliil az dtiratds
kezdeményezésérdl szol6 dokumentumok masolatat, valamint azok elkésziilte utdna a szolgaltatokkal
megkdtott szerzodések masolatat a Zugloi Véarosgazdalkoddsi Kozszolgaltatd Zrt. Ingatlangazdalkodasi
osztalyahoz eljuttatni. A hatdridd elmulasztisa esetén a koziizemi szolgiltatisok igénybevételéért
Bérbeadd atalanydij kiszamldzésara jogosult. Az dtalnydij visszatéritésére a szolgéltatokkal kotott
szerzddések masolatanak leadasa utan keriil sor.

Amennyiben a Bérldk a bérleti dijat, a koéziizemi dijat, illetve a bérleménnyel kapcsolatosan a
bérbeaddval szemben fenndlld mas fizetési kdtelezettségét a szerzodésben foglalt hatdrnapig a bérbeado6
részére nem fizetik meg, akkor a fizetési késedelemmel érintett §sszeg utan a Polgéri Térvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot kotelesek a bérbeado részére megfizetni.

A szerzodést biztositéo mellékkotelezettség

Bérldk jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg a havi brutté bérleti dij haromszorosanak megfeleld
Gsszegii, azaz 300.000,- forint, azaz Haromszézezer forint dsszegii dvadékot nyljtanak Bérbeadd

részére.

Bérbead6 az dvadékot a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére, illetve mindazon igényének kiegyenlitésére
felhasznalhatja, amely Bérlokre harult kotelezettségek teljesitésének elmulasztdsa miatt a bérleti

jogviszony fennallasa alatt, vagy a helyiség visszaadasakor felmeriil.

Bérbeadd a keletkezett hatralékot a fizetési hataridot kdvetden a targyho utolsé napjan leemeli az dvadék
Osszegébdl. Az 6vadék felhasznalasarol Bérbeadé minden esetben irasbeli értesitést kiild Bérl6k részére.
Bérldk kotelesek az értesités kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil az dvadékot az eredeti. Osszegre

kiegésziteni.

Bérbeadé az ovadék fel nem hasznalt részét a bérleti jogviszony megsziinése esetén, a helyiség
visszavételét kdvetd 30 (harminc) napon beliil Bérléknek visszafizeti, amennyiben Bérlok a helyiség
dtadas-dtvételének iddpontjara sz616 kdziizemi 0-s igazolasokat Bérbeadonak bemutattak.

Az 6vadékot a bérbeadd letéti szamlan kezeli, mely utan kamatot nem fizet. Ovadékként a bérbeadd
bankgaranciat is elfogad.

1V.  Bérlot terhelo kotelezettségek

A Bérlok és alkalmazottjai, valamint lizleti partnerei a helyiséget rendeltetésszeriien és a szerzédésnek
megfeleloen kotelesek haszndlni. A rendeltetésellenesen vagy a szerzddéstol eltérd hasznalatért a
felelosség a Bérloket terheli — fliggetleniil a szabalytalan hasznalatot elkdvet6 személyétdl —, aki kételes
az épiiletben, vagy az épiilet, tovibba a helyiség (helyiségek) kézponti berendezéseiben keletkezett hibét
kijavitani és a kart megtériteni.

A Bérlok kotelesek gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak karbantartasarol, feltjitdsarol, potlasarol, cseréjérdl, b) a helyiséghez
tartozo {izlethomlokzat, portal, kirakatszekrény, védd (eld) tetd, biztonsdgi berendezések, és
reklamok karbantartasardl,

c) a Bérbeado tulajdonat képezd berendezési targyak karbantartasardl, felujitasardl, pétldsarol,
cseréjérol,

d) a bérleményhez tartozé olyan kdzponti berendezések karbantartasarol, amelyeket kizérélagosan
a Bérlék hasznélnak, tartanak lizemben,

e) a bérlemény, tovabba a kézbs hasznalatra szolgdld helyiség(ek) és teriilet(ek) Bérlékre esd
részének tisztantartdsarl, megvilagitasarol,

f) a Bérld dltal termelt hulladék jogszeri elhelyezésérdl,

g) a bérlemény elbtti teriilet jogszabdlyoknak megfeleld médon t6rténd tisztantartasardl,

h) a bérleménnyel kapesolatos kdziizemi és rezsikdltségek kiegyenlitésérdl,
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Amennyiben a Bérlok az a-d) pontjaiban foglalt valamely kotelezetiségének nem tesznek eleget, az
elmulasztott kdtelezettséget a Bérlok helyett a Bérbeado — a Bérlo koltségén ~ jogosult elvégeztetni.

A Bérbeadd a helyiségnek a rendeltetésszerii hasznélatat. valamint a szerzodésben foglalt
kotelezetiségek teljesitését évente két alkalommal — a Bérlok sziikségtelen héboritédsa nélkiil — jogosult
ellendrizni. A Bérldk arra alkalmas idoben a helyiségbe tSrténd bejutast biztositani, és az ellenOrzést
tlirni kitelesek; ez a rendelkezés megfelelden irdnyadd a rendkiviili kdresemény, illetdleg a vészhelyzet
fennallasa miatt a helyiségen beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositsa esetén.

Bérlok kotelesek a Bérbeadot értesiteni, ha a dolgot karosodas veszélye fenyegeti vagy a Bérbeadot
terheld munkaélatok elvégzésének sziikségessége meriil fel.

Bérl6k a bérbeadét terheld munkalatokat a Bérbeado helyett és kéltségére elvégezhetik, amennyiben az
értesitési kotelezettségének eleget tettek, és a Bérbeadd azokat annak ellenére nem végzi el.

Engedély, vagy hozzajarulds nélkiil végzett értékndveld beruhdzas koltségeit megallapodas hidnyaban
a Bérlék viselik.

V. Bérbeaddét terhelé karbantartdsi kotelezettségek
A Tulajdonos:

a) az életveszélyt okozO, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a helyiség, illetbleg a.
szomszédos lakasok €s nem lakas céljara szolgdlo helyiségek rendeltetésszerii haszndlatat
ténylegesen akadalyozo (azonnali beavatkozast igényl6) hibdk esetében haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében dltaldban az épiilet karbantartasaval vagy
felujitasaval Osszefiiggésben,

¢) az érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgilat esetében az eldirasoknak megfeleld
idészakokban koteles eleget tenni.

d) az épiilet felbjitasa, illetbleg a kozmii vezetékrendszer meghibasodasa miatt helyiségen beliil
sziikséges munkak elvégzésérdl a bérbeado kételes gondoskodni.

Az a) pontban szerepl6 éllapot hibakat a Bérl6knek haladéktalanul jelezniiik kell a Bérbeado felé.

Bérbeadd cserehelyiséget biztosit a Bérlok részére, ha a Bérlok onhibajukon kiviil a helyiséget azért
kénytelenek elhagyni, mert annak allapota az allékonysagot, az egészséget, az életet, vagy a
kozbiztonsdgot veszélyezteti, illetve annak felijitasa. helyreallitisa, vagy bovitése csak a helyiség
kiiiritése esetén végezhetd el.

V1. Egyéb szerzodési feltételek

A helviségben végzendo tevékenysés megkezdésének és folvtatdsdnak feltételei

1) Béridk tudomasul veszik, hogy amennyiben az altaluk a helyiségben folytatandé tevékenység
hatosagi engedély kételes, (vagy a tevékenység megkezdése valamely hatosaghoz torténd
bejelentéshez kotott) az engedélyek megszerzése (tevékenység megkezdésének bejelentése) a
Bérlok feladata és kélisége, valamint a tevékenységét a sziikséges engedély(ek) birtokaban
kezdheti meg illetve folytathatja, ha annak masolatat a Bérbeadéhoz eljuttattak.

2) Bérlok a tevékenységiikkel a Iakékﬁr:iyezel nyugalmat nem zavarhatjak.
3) Bérlok a helyiségben folytatott tevékenységiiket megvaltoztathatjdk, amennyiben:
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4)

5)

6)

7

8)

9)

a megvaltoztatott tevékenységet legaldbb 8 nappal annak megkezdése eldtt irdsban bejelentik a
Bérbeado részére,

a megvaltozott tevékenység nem ellentétes a helyiség hasznositdsanak céljaval,

az 1) pont szerinti kotelezettségének eleget tesz.

Az albérletbe adas feltételei

Bérlok tudomasul veszik, hogy a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitva 1 évig a helyiséget nem
adhatjak albérletbe. Az albérleti hozzajarulas iranti kérelmet a Zugldi Zrt-nél kell elGterjeszteni.
A tulajdonos hozzajaruldsaval a Bérlok a helyiség alapteriiletének legfeljebb 50 %-at albérletbe
adhatjak.

A Bérlok és az albérlé irasban megkdtott szerzodéséhez a bérbeado részérdl a hozzdjarulas
abban az esetben adhaté meg, ha:

a Bérlok véllaljak a bérleti szerz6dés modositasdt a bérleti dij vonatkozésaban,

a Bérlok az albérletre vonatkozo szerzodés egy eredeti példdnyét benydjtotték a Bérbeadénak,
a Bérloknek bérleti dij, koziizemi dij tartozasuk, valamint az Onkormanyzattal szemben
koztartozasuk, vagy barmilyen mds jogviszonybol eredden tartozasuk nincsen, valamint az
albérlonek nincsen az Onkorményzattal szemben koztartozdsa, vagy barmilyen maés
jogviszonybdl eredGen tartozasa.

A Bérlok és albérlo kozotti szerzGdésben megallapitott albérleti dij négyzetméter aranyosan
nem lehet magasabb, mint a Bérldk altal fizetett bérleti dij a bérlemény egy négyzetméterére

vetitve.

Az albérleti szerzédés idétartama, az albérleti szerzodés jarulékos jellege miatt nem terjedhet
til a bérleti szerzodés iddtartaman. Az albérlo koteles a helyiséarészt az albérleti szerzidés, de
legkésdbb a bérleti szerzédés megsziinése esetén minden elhelyezési igény nélkiil kidriteni és a
tulajdonossal szemben semmiféle tovabbi kovetelést nem tdmaszthat.

A helyiség més jogcimen torténd hasznalaténak atengedéséhez hozzdjarulni nem lehet.

A bérleti jog dtruhazas és csere feltételei

A Bérlok a helyiség bérleti jogat a bérbeado hozzajarulasaval a bérleti jogviszony kezdetétol
szamitva 2 év eltelte utdn masra atruhdzhatjak, elcserélhetik. Az erre vonatkozé szerzédést
irasba kell foglalni. A bérleti jog atruhdzéséra, illetve cseréjére irdnyulé hozzajarulas iranti
kérelmet a Zugldi Zrt-nél kell eldterjeszteni.

Bérbeado a bérleti jog dtruhdzasahoz hozzdjarul abban az esetben, ha:

az Oj bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval és az 0j bérlé a tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel
rendelkezik,

a Bérld az atruhazasrdl sz916 szerzddés egy eredeti példanyat benyiijtottdk a bérbeaddnak,

az 0ij bérld vallalja az 0 bérleti dij megallapitasat, valamint a bérbeado feltételei mellett a bérleti
szerz0dés megkotését,

az 4j bérld a kozjegyz6i dij megfizetését vallalja,

a korabbi Bérlok igazoljak, hogy a helyiségre bérleti dij, valamint egyéb (pl. kdzmii dij)
tartozasuk nincs, amelyért kotelesek helytallni,

a bérleti jog atruhdzasa nem ellentétes a helyi épitési szabalyzattal, valamint az Onkorményzat
telepiilésrendezési, fejlesztési elképzeléseivel,

a Bérldnek, valamint az 0j bérlonek nincsen az Onkormanyzattal szemben koztartozisa, vagy
barmilyen mds jogviszonybdl eredden tartozasa.

A helyiség bérleti jogdnak cseréjéhez vald hozzdjarulas feltételei megegyeznek a 8)
pontba foglalt feltételekkel, azzal, hogy a Bérldk a cserére vonatkozd szerzddés egy eredeti
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példanyat kotelesek benyijtani a bérbeadonak.

A hasznalati dij

A helyiséget jogeim nélkiil hasznalé a jogcimnélkiili hasznlat kezdetétél haszndlati dijat koteles fizetni.
Meértéke az elsd kettd honapban a bérleti dijjal azonos 6sszeg. A haszndlati dij mértéke kettd honap
elteltével a bérleti dij kétszeresére, tovabbi négy honap elteliével pedig a bérleti dij négyszeresére
emelkedik, ezt kivetden a dij negyedévenként a helyiség bérleti dijanak kétszeresével ndvekszik.

VII. A Bérleti jogviszony megsziinése

Jelen szerzodést mindkét fél 60 napos felmondasi idd betartisaval a honap utolsé napjéra irdsban
barmikor felmondhatja.

Bérbeado a szerzodést rendkiviili felmondassal irasban felmondhatja a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL tdrvény
rendelkezései szerint az ott meghatarozott hataridével, amennyiben Bérlok e szerzddésben vallalt
lényeges kotelezettségét megszegik.

A Bérlok lényeges szerzodéses kotelezettsége megszegésének mindsill, killdndsen:

a) tilalom ellenére vagy tulajdonosi hozzajarulas hidnyaban a helyiség albérletbe adasa,

b) tilalom ellenére, vagy tulajdonosi hozzajarulas hidnyaban a bérleti jog atruhdzasa, csercje,

¢) épitési munka végzése a bérleményben a Zugloi Zrt. eldzetes hozzdjaruldsanak hiényaban,
beleértve az épitési engedélykoteles munkak ilyen elvégzését is,

d) a bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi kotelezettségének elmulasztéasa,

€) a helyiségben engedélykdteles tevékenység végzése engedély hidnyéban, a tevékenység
megvaltoztatssa bejelentésnek elmulasztdsa, amennyiben annak pétldséra a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tesz eleget,

f) jogszabalyban elbirt adatvaltozasi, adat-igazolési kdtelezettség elmulasztasa,

g) abérleti jogviszonnyal dsszefiiggésben valétlan adat szolgéltatésa,

h) a bérleti dij, a hasznalati dij, valamint a kiilon szolgaltatasok dijainak szerz6déses hataridSben
torténd kiegyenlitésének elmulasztasa, tovabbé a kozmii szolgdltatokkal torténd szerz6déskotés
elmulasztasa, illetve a megkotott szolgaltatasi szerzodések masolatainak felhivés ellenére el nem
juttatdsa a Zugl6i Zrt-hez,

i) a helyiség szerzddésellenes, rendeltetésellenes hasznilata,

j) ha a Bérlgk az 6vadékot a bérbeadé felszolitasara nem egészitik ki.

Helyiség birtokba addsa és visszavétele

A helyiség az eldszerzodés megkotése utan a Bérlok birtokdba keriilt. Bérlok a helyiséget jelen
szerz6dés megkotésének iddpontjaban rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotinak ismerik el.

A szerzodés megsziinésekor Bérlok kotelesek a helyiséget és a helyiség berendezési targyakat
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban Zugléi Zrt-nek visszaadni.

Bérldk a szerz6dés megsziinésekor mindazt. amit sajat koltségiikon a helyiségbe felszerelt, a helyiség
allaganak sérelme nélkiil leszerelhetik.

Ha a Bérlok a helyiséget a Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil atalakitottak, akkor kotelesek az eredeti
allapotot helyreallitani. Amennyiben az 4talakitas a Bérbeadd hozzajarulésaval tortént, akkor az eredeti
allapot helyredllitasanak kotelezettségét a Bérbeadd mérlegeli és err6l a Bérloket téjékoztatja.

N
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VIIl. Bérlo nyilatkozatai

Bérlé (1) MEDI-TRADE Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft képviseletében Déri Gyorgy kijelenti
az allamhaztartasro] sz616 torvény végrehajtasardl szo16 368/2011. (XII. 31.) Kormanyrendelet 50. § (1)
bekezdés (1a) pontja alapjan, hogy a képviselete alatt miikodo szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6162011.
évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atléthato szerveznek mindsiil.

Dr. Boross Jozsef kijelenti, hogy természetes személynek mindsiil.

Bérlok kijelentik, hogy kotelezettséget véllalnak arra, hogy:

- jelen szerzédésben eldirt, valamint a Bérbead6 altal més mddon eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesitik,

- az ingatlant a szerz6dési elSirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatérozott
hasznositasi célnak megfelelden hasznaljak,

- az ingatlan hasznositasaban — a vele kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allo harmadik
félként — kizardlag természetes személyck vagy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény
3. §-a értelmében atlathato szervezetek vesznek részt.

Bérldk jelen szerzdés aldirasaval nyilatkoznak, hogy nincs az Onkorményzattal szemben
kdztartozasuk, vagy barmilyen mas jogviszonybol eredden tartozasuk.

Bérlok kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl. hogy Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé
Onkormanyzata telepiilésképi bejelentés eljarasrol szolo 25/2013. (V.27.) sz. alatti rendelete (Or.)
szerint egyes — épitési engedély nélkiil végezhetd — épitési tevékenységek végzéséhez telepiilésképi
bejelentési eljaras sziikséges. Bérlok tudomdsul veszik, hogy az Or. megsértése esetén kotelesek tiirni
illetve az ahhoz sziikséges feltételeket megteremteni, hogy az Or. szerint a telepiilésképet kirosan
befolysold épitmény, épitményrész felijitasanak, atalakitdsinak, lebontdsénak munkai az Or. szerinti
feltételekkel jogszeriien megvaldsithatéak legyenek. A felek kijelentik, hogy a Bérbeadé hozzajaruldsa
nélkill végzett munkalatok egyéb kovetkezményei vonatkozasiban a jelen szerzédés eldirasait kell
alkalmazni. ‘

IX. Egyéb megallapodasok

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a felek altal egymdshoz intézett irasbeli nyilatkozatokat,
melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb kdnyvelt levélpostai killdeményként szabalyszeriien
postdra adtak - ha a kiilldemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy arrdl a felek nem szereztek
tudomast — abban az idSpontban kell egymassal kozoltnek, illetve kézbesitettnek tekinteni, amikor a
kézbesitetlen killdeményt a posta a feladénak visszakiildte.

Bérbead¢ esetén a cimzés: Zugldi Varosgazdalkodasi Kézszolgéltaté Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.

Bérl6k esetén a cimzés: 1. MEDI-TRADE Ipari, Kereskedelmi és
Szolgdltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Déri
Gyérgy)
1121 Budapest, Aryas u. 32/a,

2, Dr. Boross Jozsef
1163 Budapest, Edit u. 41,

Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés aldirdsaval hozzdjarulnak a szerzodés fObb adatainak az
informéciés Snrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol szolé 2011, évi CXIL Tv 37.§ (1)
bekezdés szerinti ,,Uvegzseb”, illetleg az annak felhatalmazasa alapjan meghozott dnkormanyzati
rendelet szerinti kézzétételéhez.
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A szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény,
a lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. torvény, valamint a Budapest Foviros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Képviselo-testilletének 44/2015. (X. 21.) szami rendeletében foglaltak az iranyadok.

Felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozos értelmezés utan alirtak.
Budapest, 20 0. 8577,

.........................
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FELJEGYZES
Thokoly it 64/b.

L. Torténeti tényallas
II. Koz6s koltség

.  TORTENETI TENYALLAS

Kozak Laszlo korabbi bérld bérleti jogviszonya 2008. szeptember 30. napjan megszint. A
targyi helyiség 2009. november 12. napjan visszavételre, majd ezt kdvetden a targyi helyiség
az allapotara tekintettel hasznositasra nem keriilt (1. sz. melléklet).

A targyi helyiség kapesan 2014. julius 17. napjan, a 248/2014. (V1.18.) TB hatarozat alapjan
10:00 6rakor nyilt licittargyalés tortént, ahol az indulé &r 12.600.000,- Ft 6sszeg volt, azonban
sikertelen volt az értékesitési eljaras (2. sz. melléklet).

Kozak Istvan 2014. jalius 30. napjan ING/836-2/2014. iktatdszam alatt adasvételi
szandéknyilatkozatot tett, amelyre 2014. oktéber 9. napjan tajékoztatd levél kertilt kiadasra,
miszerint a TKB dont a hasznositani kivant ingatlanok listajardl, tovabbi tajékoztatasig szives
tiirelmét kértiik (3. sz. melléklet).

2014. december 05. napjan ING/1574-1/2014. iktatészdmon Dr. Boross Jozsef bérleti
jogviszony létrehozasara iranyuld hirdetmény kifrasat kezdeményezte, 2014. december 16. napi
keltezéssel altalanos tajékoztatast kapott arrdl, hogy az ingatlan hamarosan Hirdetményben
szerepelni fog (4. sz. melléklet).

2015. 4prilis 8. napjan allapotfelméré jegyzokdnyv késziilt (5. sz. melléklet), amely
MUISZ/1473-1/2015. iktatészamon keriilt az iigyiratokhoz csatolsra. Ebben megallapitasra
keriilt, hogy a targyi ingatlan:
e clektromos halézat elavult;
o gazkazan mikodésképtelen;
e 2db 120 literes villanybojler mitkodésképtelen;
o abérlemény vizesblokkja elhanyagolt/miikodésképtelen;
burkolat elhanyagolt;
e az ingatlan rendkiviil vizes, penészes; a vakolta hullik, tetd cseréphianyos €s
balesetveszélyes;
e az ¢épilet allaga 4ltalanossagban balesetveszélyes, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa tétel koltségfelhasznalds szempontjabol gazdasagtalan;
e ahelyiségben 20 m3 lom ¢és fa gerenda talalhato.

A jegyzokonyv kifejezetten tartalmazza: ,,Jelen dllapotdban bérbeaddsra nem alkalmas”.

Ennek mellékletét képezi a késébbiekben mind a bérleti jogviszony létesitése soran csatolt,
mind a jelen értékesitési elGterjesztés S. szami mellékletét képezd koltségbecslés, amely
az ingatlan rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas allapotahoz sziikséges minimalis
munkalatok koltségbecslését tartalmazza.




Vagyis az ingatlan hasznositasara, allapotabél kifolyolag — amint az fentebb is szerepel — a
2009. évtél nem kertilhetett sor, melyet az eldszerz6dést megelézéen 2015. oktdber hénapban
szerz0dott miszaki ellendr altal az épiilet allagara vonatkozdan elkészitett szakértéi vélemény
is aldtdmaszt (6. sz. melléklet), igy 2009-2015. év kozott a helyiség iiresen allt, a fenti
kérelmeken kiviil egyéb hasznositésra iranyulé kérelem nem érkezett, érdeklédés az ingatlanra
nem volt.

Ugyanakkor mindazon id8szak alatt, amig az ingatlan hasznositasara nem keriilt sor, és nem is
keriilhetett sor annak balesetveszélyessége miatt, az Onkorményzatot terheld
(hozzévetSlegesen tobb mint 3 millié forint) kozos koltség fizetésének kotelezettsége teljes
egészében az Onkormanyzat kiaddsat ndvelte.

Mindezek mellet az Onkorményzatot terhelte volna mindazon munkélatok elvégzése is, illetve
koltségeinek viselése, amelyek sziikségesek lettek volna az ingatlan rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmassa tételére, vagyis a becslések szerint 9.300.000,- Ft Osszeg. (7. sz.
melléklet).

A bérleti dij realitasvizsgalaton alapuld piaci bérleti dijak mellett, amely a targyi ingatlan
esetében a 2015. évben 93.000,- Ft havi Osszeget jelentett, a rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa tétel kiadsainak megtériilési ideje a fenti bérleti dij figyelembevételével igy kb. 8
€év 4 hénap lett volna, azonban az akkor hatalyos 44/2015. (X.21.) énkorméanyzati rendelet
crtelmében — amint az lentebb bévebben kifejtésre keriil — a kdzos koltség viselése ugyanugy
az 6nkormanyzatot terhelte volna (8. sz. melléklet).

Ez alapjan keriilt kifrasra a bérbeadésra vonatkozé Hirdetmény (9. sz. melléklet) azzal az
altalanos, jogszabaly alapjan fenntartott gyakorlattal, hogy a jévébeni bérls kotelezettsége az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele, amely munkélatok értéke 50%-ban a
bérleti dijba beszamithato.

A 2014. juniusdban tett vételi szdndéknyilatkozat miatt, kiilonos tekintettel a hasznositasi
koncepciora, a helyiség bérbeaddsa mellett sziiletett dontés.

A targyi helyiség 2015. jinius 24-t61 2015. jalius 23-ig szerepelt az Onkormanyzat
Ugyfelszolgélati Iroddja hirdetétablajan, a Zugloi Zrt. székhazanak hirdet6tablajan, valamint a
Zugloi Zrt. hivatalos honlapjan kézzétett hirdetményben.

Az ajanlattételi idészakban egy érvényes ajanlat érkezett 2015. julius 23. napjan a helyiség
bérbevételére a Medi-Trade Kft.-t6] és Dr. Boross Jézseftdl, mint bérl6tarsaktol, az altaluk
ajanlott 100.000,- Ft/hé6 bérleti dij dsszegben (10. sz. melléklet).

A 2015. évben hatélyos Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat tulajdonaban 4116
helyiségek bérletének szabalyozasarol sz6l6 Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének tobbszorssen modositott 18/2005. (V.2.) rendelete
értelmében:

3.8 (2) bekezdése értelmében:
A helyiségeket

a) nyilvanos pdlydzat alapjdan
b) meghivdsos pdlydzat alapjdn vagy




¢) 10 millié forint éves bérleti dij alatt hirdetmény utjdn pilydzat nélkiil lehet bérbe adni.
Ugyanezen rendelet 9.§ (1) bekezdése szerint:

A helyiség bérleti dij megdllapitdsdra egy évnél nem régebbi, értékbecsld dltal készitett bérleti
dij realitds vizsgdlat alapjdn keriil sor.”

A helyiség bérleti dijanak meghatarozasara a Zugloi Zrt. ingatlanforgalmi értékbecslot kért fel,
amely esetén a bérleti dij realits vizsgélat sordn megallapitott, minimalisan ajanlhato bérleti
dij az adott helyiség vonatkozasaban 600,- Ft/m*ho osszegben keriilt megallapitasra, azaz a
bérleti dij 600*155= 93.000,- Ft/ho, vagyis évente a bérleti dij 6sszesen 1.116.000,- Ft/év. Ez
az 6sszeg nem haladja meg a 10.000.000.- Ft/év 6sszeghatart, igy bérbeaddsa hirdetmény utjan
lehetséges.

Tovabba ezen rendelet 7.§ -a kimondja:

(1) , Helyiség a 2.§(1) bekezdésének figyelembe vételével hirdetmény ttjan pdlydzaton kiviil
adhaté bérbe, ha a helyiség éves bérleti dija a 10 millid forint értéket nem haladja meg.

(2) A helyiség bérbeaddsdra vonatkozd hirdetményt a Zugldi Varosgazddlkoddsi Zdrtkoriien
Miikodé — Részvénytdrsasdg — honlapjan  kell — kozzétenni (www.zugloizrt.hu), és
hirdetétabldjdn, valamint az Onkormdnyzat hirdetétabldjan kell kifiiggeszteni, jelezve a
kifiiggesztés pontos ddtumdt. A Kezeld dontése alapjan a hirdetmény ingatlanhirdetd
portdalokon vagy mds, nyilvanos weboldalakon is megjelenheto.

(4) ,A helyiség bérbevételére ajanlatot tenni a hirdetmény  hirdetdtabldan  torténd
kifiiggesztésétél szamitott 30 napon beliil lehet.

A hivatkozott rendelet 12. §-a meghatarozza, hogy:

(8) Ha a bérlé vallalja a helyiség rendeltetésszerii haszndlatra valé alkalmassd tételét, akkor
errél irdasbeli megdllapoddst kell kétni, az eldzetes koltségvetés figyelembevételével.

(9) A (8) bekezdésben irt esetben a megdllapoddsnak az alabbiakat kell tartalmaznia:
- az elvégzendd munkdk pontos megjelolését;
- a felmeriil§ koltségeket,
- a koltségek bérls részére torténd megtéritésének modjdt és feltételeit;
- a munkdlatok befejezésének hatdridejét, valamint azt, hogy

- a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatésdgi engedélyt a bérld koteles beszerezni.

Felek 2015. oktéber 27. napjan a targyi helyiség tekintetében bérleti eldszerzddést kotottek a
319/2015. (VIIL.10.) TKB hatarozat alapjan azzal, hogy az abban foglalt munkalatokat — az
ingatlan rendeltetésszerii hasznilatra alkalmassa tételéhez sziikséges — munkalatokat a
Bérldk a 4.2. pontban meghatéarozott 2 honapos hataridében elvégzik (11-12. a és b sz.
melléklet).

Bérldk 2015. oktdber 30. napjan ,,Bérl6i zaradék™ cimen, ING/1278-6/2015 iktatoszamon
egyoldaluan kiallitott maganokiratot nyujtottak be, amelyben az Eldszerzodés szerinti, a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitiséra vonatkoz6 2 honapos hatarid6t
kifogésoltak, hivatkozva a sziikséges engedélyek beszerzésének varhato idejére (gazterv, illetve
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a koz0s tulajdonti hanyad atépitése, mint pl. teté, kémény stb.), illetve arra, hogy az id6jaras
ezen munkalatok altaluk torténd elvégzését kiviilallé objektiv okként befolyasoljak.

Bérlok a ,,Bérloi zaradék” nevezetli irattal egyetemben ugyanezen a napon, azaz 2015. oktober
30. napjan hatéridé meghosszabbitasat— 4 honap idétartamban — hivatalos Gton is kérték, szintén
ING/1278-6/2015. iktatdszamon (13. sz. melléklet).

Az 544/2015. (XI1.24.) TKB hatarozat alapjan a targyi munkalatok elvégzésére vonatkozod
hataridd meghosszabbitdsra keriilt 2016. februar 29. napjdig terjedd hataridével (14. sz.
melléklet).

2016. februar 17. napjan az ING/297-1/2016. szdmon iktatott, az Ingatlangazdalkodasi osztaly
belsé levelével az Ingatlaniizemeltetési osztalyhoz fordult, amelyben kérte a bérlé 4ltal
elvégzett munkalatok ellen6rzését (15. a és b sz. melléklet).

A 2016. marcius 24. napjan kiéllitott ,,Muhely hasznalatbavételi készre jelentés” targyu
jegyzOkonyv mellékeltét képezi a gaz biztonsagi feliilvizsgalatrol készitett jegyzOkonyv is,
amelynek 9. pontja r6gziti, hogy a csatlakozo gazvezeték és épiileten beliili fogyasztoi vezeték
tomorsége nem megfeleld. Rogziti tovabba, hogy a felhasznaléi hely tovabbi tizemeltetésre vald
alkalmassiga szintén nem megfeleld (16. sz. melléklet).

2016. augusztus 31. napjan a Medi-Trade Kft. nevében Déri Gyorgy és Dr. Boross Jozsef e-
mail Utjan megkiildi a tarsashazi kozgyilés meghivojat €s a gazvezeték kritikus allapota miatt
kialakult helyzetre tekintettel kéri, hogy az Onkormanyzat részérdl érdemi dontéshozatalra
jogosult személy e kérdés miatt a kozgyilésen vegyen részt (17. sz. melléklet).

Déri Gydrgy a Medi-Trade Kft. nevében 2016. december 09. napjan az Ingatlangazdalkodasi
Osztaly osztdlyvezetSjéhez irt levelében kozli, hogy a gazvezetékek cseréje a keritéstdl
kezdddéen veszélyes szivargasok okan megtortént, beleértve az akkor még, a jelen
helyiségingatlanon til az onkorményzati tulajdonti lakdsban 1év6 vezetékeket is (18. sz.
melléklet).

A Bérlék a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. altal 2016. december 09, napjan kiallitott
JegyzOkonyv ¢s hasznélatbavételi hozzajarulést a tarsashdz kozos képvisel6jétdl kérték meg,
hogy azt a ZVK Zrt. részére bemutathassak.

Bérlok e jegyzOkonyvet a kozos képvisel6tél 2017. januarjaban kaptak meg (19. sz. melléklet).

Az el0szerz8désre, illetve a bérléi kérelem alapjan meghozott 544/2015. (X1.24.) TKB
hatérozatra tekintettel, a bérl6i bejelentést kvetden elvégzett helyszini ellen6rzés 2017. februar
21. napjan megtortént.

A 2017. februér 21. napjan megtartott helyszini bejérasrol 2017. mércius 06. napjan késziilt
,Emlékeztetd”, amelyben megallapitja a miiszaki szakért6, hogy a targyi ingatlanhoz nem jut
el a gaz, ezt tdmasztja ala a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. altal kiallitott JegyzOkonyv és
hasznélatbavételi hozzdjarulas is, melynek taniisdga szerint a tarsashaz gézkozmiivel torténd
ellatottsaga 2016. december 09. napjan lett megfelelé (20. sz. melléklet).

Az Emlékeztet6ben foglaltakat tamasztja ala a 2017. februarjaban szerz8dstt miiszaki ellenér
altal az elvégzett munkalatokra vonatkozéan elkészitett szakértéi véleményt (21. sz. melléklet).

Vagyis a 2016. februar 29. napjiig tarté, az 544/2015. (XI1.24.) TKB hatdrozat szerinti
hataridé Bérlgk altali elmulasztisa sem nekik, sem az Onkormanyzatnak nem felréhaté
okra vezetheto vissza, tehat vis maior esete allt fenn.



Ezen vis maior eset fennallasat tAmasztja ala az, hogy a bérleti szerzédés megkdtése nem a
bérlék érdekkorén beliili akadalyoztatas miatt, nem nekik felrohatoan meriilt fel, ugyanakkor a
bérbeadonak sem felrohatd, vagyis nem volt igénybe vehetd szolgaltatas.

A bérleti jogviszony kezdé napja a részmunkaélatok elvégzésére tekintettel 2017. aprilis 1. napja
a 2017. marcius 29. napjan megkotott Bérleti szerzodés szerint (22. sz. melléklet).

A Bérleti szerzédés értelmében Bérlsk 100.000,- Ft/ho Osszegl bérleti dijat (amely dij a
helyiség berendezéseinek és egyéb szolgaltatasok dijat is tartalmazza) kotelesek fizetni azzal,
hogy a megallapitott bérleti dfj 50%-at fizetik havonta mindaddig, amig igazolt kiadasaik teljes
egészében meg nem tériilnek.

Bérlék a bérleti szerzédésnek megfeleléen teljesittették bérleti dijfizetési kotelezettségiiket,
majd 2019. méjus 04. napjan Dr. Boross Jozsef vételi kérelmet nytjtott be, amelyre tekintettel
forgalmi értékbecslések késziiltek.

A City-Form 2000. Kft. altal készitett értékbecslés 2019. szeptember 30. napjan, az AN.ZS.O
2001 Kft. altal készitett értékbecslés 2019. oktdber 01. napjan késziilt el.

Késébb, 2019. oktdber 14. napjan immar Dr. Boross Jozsef és a Medi-Trade Kft. kozos vételi
kérelmet terjesztettek el6, amelyre tekintettel megkezdédott az ingatlan értékesitéséhez
sziikséges informaciok gyljtése, a feltételek fenndlldsanak ellendrzése.

A fentebbi folyamatok elvégzését kvetéen megkezdddott az elSterjesztés elkészitése, azonban
2020. marcius 11. napjan kozzétételre keriilt és hatalyba lépett a 40/2020. (IIL.11.) Korm.
rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérdl, valamint tovabbi kapcsolédo korményrendeletek
keriiltek kihirdetésre, amelyek kiilonleges eljarasrendet vezettek be, igy jelentés modositasok
elvégzése valt indokoltta, illetve hatalyositott értékbecslések elkészitése is sziikségessé valt.

Mindennek okéan a 123/321/2020. szamu eldterjesztést a Gazdasagi Bizottsag 2020. junius 22.
napjan megtartott tilésén targyalta.




II. KOZOS KOLTSEG

A Bérlék a 2017. évben létrejott Bérleti szerz6dés értelmében — a vonatkozé 44/2015. (X.21.)
onkormanyzati rendelt 10. § (3) bekezdésére tekintettel — tarsashazi kozos koltséget nem
fizettek, ugyanis e jogszabélyhely kimondja:

»A helyiségbér a helyiség, a bérleti szerz0dés szerint biztositott berendezések haszndlatinak
ellenértékeét és egyéb szolgdltatdsok dijdt is tartalmazza.”

A kozds koltség bérlokre torténé atharitasa a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 helyiségek bérbeadasarol szolé 26/2018. (IX.21.)
onkormanyzati rendelet alapjan csak a 2018. oktéber 15. napjat kovetéen létrejott
szerzédésekre vonatkozik.

E rendelet 12. § (1) bekezdés d) pontja szerint:

wldrsashdzban lévd helyiség esetén a helyiség utin fizetend?, a jovébeni bérlst terheld
tarsashdzi kozos koltséget, a tiarsashdz szervezeti és miikidési szabdlyzata elérhetdségét”

Ugyanezen rendelet 63. § -a kimondja:

»E7Z a rendelet a hatilybalépésekor fenndllo bérleti jogviszonyok érvényességét, tovibbd az e
rendelet hatdlybalépése elott kotott bérleti szerzddésekkel kapcsolatos nyilatkozatok,
bérbeaddi hozzdjdruldisok és mds bérbeaddi nyilatkozatok hatdlydt nem érinti.”

Vagyis a Bérlok a 44/2015. (X.21.) onkormanyzati rendelet hatdlya alatt allva, kiillonds
tekintettel a nem visszahaté hatéllyal megalkotott 26/2018. (IX.21.) 6nkorményzati rendeletre,
ko6z6s koltség fizetésére nem kotelesek.
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2009.11.12. visszavételi jegyzokonyv

248/2014 (VI1.18) TB hatérozat, hirdetmény ¢s értékbecslések
Kozak Istvan vételi kérelem és tajékoztatas

Dr. Boross Jozsef bérbevételi hirdetmény iranti kérelem és tajékoztatd
MUSZ/1473-1/2015. allapotfelmérd jegyzokonyv

Miiszaki szakért6i vélemény 2015. oktober

Koltségvetés rend. haszn. hozatal

Bérleti dij realitasvizsgalat

Hirdetmény

ING/1278/2015 Dr. Boross — Medi-Trade Kft ajanlat

319/2015 (VIIL.10.) TKB hatéarozat

El6szerz6dés

ING/1278-6/2015. hataridé hosszabbitas iranti kérelem
544/2015. (X1.24.) TKB hatarozat

ING/297-1/2016. sz. bels6 levél + szamlak

Készre jelentési jegyzOkonyv,

2016. augusztus 31-i e-mail

Bérloi bejelentés FOGAZ munkélatok befejezésérol

FOGAZ jegyz6konyv kérése és kozos képvisel6 felé tovabbitasa
Emlékeztetd helyszini bejarasrol

Miiszaki szakértéi vélemény elvégzett munkalatokrél 2017. februar
Bérleti szerz6dés




L

sc1

(w)

993 IouX
(qqoA3eusad
“Suddowx
"Seunondy

99/ze=2zs1ys|wiyAtelqezs/sl nwifpauenuyny-o|bnz-opusy/:sdny

19¥]03 $9 sannA3ernds n39snep9A 1K[oY IsoreaQy ueldere ‘pudx A5z93 A04 ('67°XI) "L10T/0€ 919Zs [919uepaa doysornderey v

()
£ ARG
qqasD33]
*Sudgom
"Seundndy

Sl

WBZSQ)ZSO
0ZoJe)ey3ou
jewIezZs
H9395439
1S9)9)[opuaI
olFuQ

9S9Z8pISYa| YO)BpE 1S9ZonIs|

©Ip1ey 19Z3AUIQY DP[WRNUI JJOLIBIUBAIAN
(C[oWa3 1S8Z0IR]I0Y ‘TW[IPIA-IOPIQ[[OW “7) ESBS[OABIOPIA [RUOA [INSBASIOAS 110Z0AIS],

0 99 0¢ ! 0021 008

(%)
S EIREn (%) (%) O )
qqoA3eussy Y9I ENEIREYIN CIE] (B EN] 339N
‘Suddowx qQqasny39] qqoA3eusa qqoA3eus9 qQqasDI39]
soudoaq myere ‘Suagow ‘Suagom ojeyIn[ereny ojeyInyeIen]
yurzsdaaa, PIMPIPICZ  3spoudeeg  pour spydgeg MIPL YIPRL

(I'1/2-1A) 3310193 N39YPd! 0[[g uopeqezs udgzwo[ ‘IAuguzayuy

L8'66T1 :(;w) 19[nIey,
9 ‘WezsZeH
L0 ATQMQHL :A9ued))

99.7¢ wezs 1zfekog
iTeuepoI] 1z5911do9 e sereieS[ozsiepe 1qqeao} NSo[[al o3erzovale L
Jolepe IS9ZOAI],

‘€0 "L0 "0¢0¢C



	1146 Thokoly 64 B muhely Zuglo OK Magan IG SZAK202007
	01 Thokoly kepek terkep muhold
	02a tullap
	02b 32766-0-A-1-5 tulajdoni lapok
	03 Térképkivonat 1
	04 Alaprajz
	05a 1996.01.15 Alapító Okirat
	05b 1997.08.14 Alapító Okirat módosítása
	05c 1998.10.20 Alapító Okirat módosítása
	05d 1998.12.05 földhivatali határozat
	06a 5_számú_melléklet 2015. évi állapot + fényképek
	06b 6_számú_melléklet 2015.10.05 szakértői vélemény
	06c 7_számú_melléklet Ktg vetes
	06d 12B_számú_melléklet felújítási költségbecslés
	06e 15A_számú_melléklet Munka keszrejel
	06f 20_számú_melléklet Munka Igazolasa
	06g 21_számú_melléklet 2017.02.07 az el nem végzett munkákról
	07a 12A_számú_melléklet helyiségbérlet előszerződés
	07b 22_számú_melléklet 2017.03.29 bérleti szerződés
	08 Feljegyzés_Zuglói_Zrt
	09 Thököly út 64 tervezési adatok - településképi védettség

