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DR. KAMARAS GYORGYNE Ml 1146 BUDAPEST
budapesti kdzjegyzd M— Ilk'-ul Thokoly ut 162. 1. 5.
@\\\\\\ Tel: 273-02-03

326/2004. iigyszam

HITELES KIADMANY
KOZJEGYZOI OKIRAT
Eléttem, doktor Kamaras Gyorgyné budapesti kozjegyz0 elétt az alulirott napon
és helyen megjelentek hivatalos helyiségemben mint iigyfelek: a Zugldi
Vagyonkezelé Részvénytarsasig /1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043003, adészam: 12099461-2-42/ mint bérbeado
képviseletében doktor Bartha Andras /Budapest, 1962. 11. 10., anyja: Simon
Borbala, magyar allampolgéar, budapesti lakos/ aki személyazonossagat a
417131 DA szamu személyazonosito igazolvanyaval, képviseleti jogosultsagat
a Févarosi Birdsag, mint Cégbirosag altal 2004. év julius ho 12. napjan kiallitott
cégkivonataval, valamint a 2004. év julius ho 13. napjan kelt, doktor Olcsvari
Csaba vezérigazgaté 4ltal alairt meghatalmazasaval igazolta, valamint a
GRACIA DIVAT FODRASZ Korlatolt Felelgsségii Tarsasig /székhely:
1143 Budapest, Stefania ut 39., cégjegyzékszama: Cg. 01-09-69854, addszama:
12693591-2-42, pénzforgalmi jelz6szama: 10102086-05788202-00000008/
mint bérld képviseletében Kovacsné Bihdmi Terézia iigyvezetdé /Budapest,
1950. 04. 23., anyja: Jeli Terézia, magyar allampolgéar/ 1086 Budapest, Teleki
Laszl6 tér 6. szam alatti lakos, aki személyazonossagat és lakcimét az AU-VI.
910500 szamu személyi igazolvanyaval, onalld képviseleti jogosultsagat a
Févarosi Birosag, mint Cégbirosag altal 2004. év augusztus hé 02. napjan
kiallitott cégkivonattal igazolta.----------=s=ms=msmmmmomcmmmmmomomomomeoooom oo oo oo mm oo
A megjelentek kijelentették, hogy az éltaluk képviselt cégek a mai napon is
létezd cégek, és Ok jelenleg is ©6néllé alairdsi joggal jogosultak azok
CEZJEEYZESETE, ~mmmmmmmmmmmmmm oS no oo
Miutén a megjelent tigyfelek, illetve képvisel6k tigyleti képességérdl a hozzajuk
intézett kérdéseimre adott vélaszaik alapjan meggy6zédtem, és a nevezetteket
tajékoztattam a kozjegyz6i okiratba foglalt jogiigylet jogkovetkezményeirdl, -
kiilonos tekintettel a kozvetlen birosagi végrehajtis lehetoségére — felkértek,
hogy foglaljam kozjegyzbi okiratba az alabbi -------------==zn--m-ommmmmmmmmooooonooos
------ BERLETI SZERZODEST NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO--—
e S © | 3 ' 1) 0 €] 21
1. A Zugldi Vagyonkezeld Részvénytarsasag — a tovabbiakban bérbeado —
képviseldje kijelenti, hogy a Budapest-Zugld Onkorméanyzat tulajdonat képezi a
Budapest XIV. keriileti 32455/A/39. helyrajzi szam alatt felvett ingatlanban -
mely természetben a Kerepesi it 38. szam alatt talalhato — 1év6 97 négyzetmeter
teriiletli /39. albetét/ tizlethelyiség 1/1 illetdsége, mely a Zugléi Vagyonkezeld
Részvénytarsasag kezelésében all. Az iizlethelyiség azonositd szama: 1116/1/2.-
2. A bérbead bérbe adja, a GRACIA DIVAT FODRASZ Korlétolt Feleldsségl




Térsasag — a tovabbiakban bérlé — bérbe veszi a jelen okirat 1. pontjaban irt
ingatlant {izlet céljara. A bérld tudomasul veszi, hogy ezen tevekenyseget csak
akkor kezdheti meg, ha a sziikséges jogerds hatdsagi engedé€lyeket a
hatosagoktol megkapta. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen
szerz6dés hatalybalépéséhez a hivatkozott hatésdgi engedélyek 1s sziikségesek,
ezért azokat koteles a bérlé a bérbeadonak bemutatni. -----------=====nmnmmmemeeeenm-
3. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadas jogcime: 1
szerzodés kotése a VTKB 373/2004 (V. 12.) szamu hatarozata alapjan.-----------
4. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan a
bérleti jogviszony 2004. kettéezernegyedik €vi augusztus ho 15. tizendtddik
napjan kezdddik, és hatdrozott ideig: 2014. kettéezertizennegyedik évi
augusztus hé 31, harmincegyedik napjaig tart. A szerzodo6 felek megéallapodnak
abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés a fenti idotartam lejartdt kovetben a
szerz6do felek megegyezésével meghosszabbithatd, --------=-=s-m-m-ommommmooooeen-
5. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a jelen okirat 1.
pontjdban irt ingatlan hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni. A bérleti di
osszege évi 2.328.000.- Ft. azaz kettémillid haromszazhuszonnyolcezer forint
plusz ennek 25% azaz huszondt szazalék AFA-ja, évi 582.000.- Ft. azaz
dtszaznyolcvankettéezer forint, 6sszesen évi 2.910.000.- Ft. azaz kettdmillio
kilencszaztizezer forint. Ezen bérleti dij 6sszege havonta: 194.000.- Ft. azaz
egyszazkilencvennégyezer forint plusz annak 25%-os azaz huszonot szazalekos
AFA-ja: 48.500.- Ft. azaz negyvennyolcezer Otszaz forint, Osszesen havi
242.500.- Ft. azaz kettészaznegyvenkettdezer otszaz forint. A bérld a bérleti di
osszegét szamla ellenében postai csekkel fizeti meg a bérbeadonak.---------------
6. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 az 5. pontban irt bérleti
dijon feliil koteles a bérlet targyat képezd ingatlanban 1évd vizora altal mert
fogyasztds szerinti osszeget a Vizmiiveknek, a villanyora altal meért
aramfogyasztasnak megfeleld Gsszeget az ELMU-nek, a szemetszalhtas utani
433,6 azaz négyszdzharminchirom egész hat tized liter/ho + AFA - nak
megfeleld kozszolgaltatasi dijat a bérbeadonak, szamla ellenében megfizetni.----
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérld koteles a jelen okirat
aldirasat kovetd 8 azaz nyolc napon beliil a bérleményhez tartozo koziizemi
fémérorakat (viz, gaz, villany6ra) a sajat nevére atiratni. A Dbérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a fogyasztasmérdk atirasarél szolo iratok
masolatat a bérbeadd Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Irodajan leadja.------------
A bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadé a szemétszallitasi dij fizetésétdl csak
abban az esetben tud eltekinteni, ha a bérld szemétszallitasi szerzodest kot a
Fovarosi Kozteriilet-fenntartd Részvénytarsasdggal /1081 Budapest, Alfoldi
utca 7./ és ezen szerzddést bemutatja a bérbeadé Budapest XIV., Pétervéarad
utca 11-17. szam alatti kirendeltségén. -------=-=--m--mmemmmmommo oo cmme oo ecoeee
A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd jogosult a bérlemény
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hasznalati modjanak megvaltozdsa esetén a jelen szerzOdésben irt
szemeétszallitasi kozszolgalati dij feliilvizsgalatara és ujboli meghatarozasara.----
7. A szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti és kézmiidij fizetés
kezd6 idépontja: 2004. kettbezermegyedik évi augusztus ho 15. tizendtodik
napja, azonban arra tekintettel, hogy a felek a bérleti szerz6dest a mai napon
irjak ald, a bérbeado nem tekinti késedelmesnek - 2004, kettGezernegyedik €v
augusztus honap tekintetében - a bérl6 altal, a fenti jogcimeken a bérbeado altal
megkiildott szamlan feltlintetett hataridoben torténd befizetéseket.-----------------
8. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bérleti és koziizemi
dijakat a bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, havonta elére, minden
targyhdénap 15. tizenotodik napjaig koteles egy Osszegben megfizetni, illetve
atutalni a bérbeadd szamlajara. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a
bérbeado jogosult a bérleti dijat minden targyév januar ho 01. elso napjatol
egyoldalian emelni, a targyévet megel0z0 jegybanki alapkamat sulyozott
atlaganak mértékéig. Az 1) bérleti dijat a bérbeado a targyévet megel6zo €v
december hd 15. tizen6tédik napjaig koteles a bérlével irasban kézolni. A
szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a dijemelés jogaval
legkorabban a 2006. kett6ezerhatodik évi januar ho O1. els6 napjatol esedekes
dijak vonatkozasaban €lhet.-----=mmmmmmmmm s
9. A bérlé kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki allapotarél tudomasa van,
mivel azt jelenleg is hasznalja. A szerz6dé felek egyezden kijelentik, hogy a
bérlemény allapota megfeleld, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.-------------
10. A bérbeadd jogosult a bérlemény hasznalatat, altala eldzetesen irdsban
kozo6lt idopontban ellendrizni. A bérlé az ellendrzést tirni koteles.----------------
11. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado koteles intézkedni
az €letveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség,
illetve a szomszédos helyiségek rendeltetésszeri hasznélatat lényegesen
akadalyozo, azonnali beavatkozast igényl6 munkak esetén haladéktalanul; az
azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetében az épiilet karbantartisaval,
felujitasaval Osszefliggésben. -----==-m-memmmmmmmm oo
12. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé koteles gondoskodni
az éplilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérlo
kizar6lagosan hasznal, illetve tart {izemben; a helyiséghez tartozé
lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol, illetve a helyiségben folytatott tevekenység
korében felmeriild felajitasrol, potlasrol és cserérdl.----------mmmmmmommmoem oo
13. A bérlo koteles gondoskodni tovabba a bérlemény épiiletében a kdzos
hasznalatra  szolgald  helyiségek és terilletek  tisztantartasarol  és
megvilagitasarol, ha ez a bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé. Koteles
tovabba gondoskodni a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem
haztartasi hulladék elszallitasardl, és a bérlemény elOtti jardaszakasz



takaritasarol és sikossagmentesitésérdl. A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy
a lakokornyezet nyugalmat nem zavarja. —---------=--cmmmmmmmmmm oo
14. A szerz6d6é felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe
adasdhoz, mas személy befogadasahoz, bérldtarsi szerzédés megkdtésehez, a
bérleti jog Aatadasdhoz és cseréjéhez és a helyiség rendeltetésének
megvéaltoztatasdhoz — ezen belill a tevékenységének megvaltoztatidsdhoz — a
bérbeado elozetes hozzajarulasa sziikSEges. -----=====-===mmmmmmmommo oo
A szerz6d6 felek egyezden kijelentik, hogy a beérleménybdl egy 40
négyzetméteres helyiség albérletbe van adva. A bérbeado kijelenti, hogy ezen
helyiség albérletbe adasahoz kifejezetten hozzajarul.-----=---==nmmmmmmmmememmeeoeoe
15. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé kizarélag a jelen
szerzddés szerinti rendeltetési célra hasznalhatja a bérleményt. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a rendeltetés céljat a bérbead6 engedélye nélkiil
megvaltoztatja, ugy a szerzédést a bérbeadd azonnali hatallyal jogosult
TElMONAAI === m e e s oo o e o oo e e e
16. A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a bérld koteles sajat, vagy a
bérlemény szerz6dés szerinti adataiban bekovetkezd valtozasokat 15, tizendt
napon beliil bejelenteni a bérbeaddnak. ----------mmmrmmmmmmmm oo
17. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé koteles a
bérleményben végzends felujitasi, atalakitdsi és korszerisitési munkak
elvégzéséhez a bérbeadod hozzajarulasat frasban megkeérni. -------------mmvemomeename
18. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado a bérlet id6tartama
alatt a bérlonek eldvasarlasi jogot biztosit a bérleményre, amennyiben azt
értékesiteni Kivanja. ---------emmcmmmmmm oo o e
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy ezen el&vasarlasi jognak az
ingatlannyilvantartasba valé bejegyzését nem kérik. Tudomasul veszik a
kozjegyzO tajékoztatisat az eldvasarlasi jog toérvényi szabalyairol, valamint
arr6l, hogy amennyiben az elGvasarldsi jogot nem jegyzik be az
ingatlannyilvantartasba, nem alkalmazhat6é a Polgari Térvenykonyv 373.§ (3)
bekezdése, mely szerint ,,Ha az eldvasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzik, az mindenkivel szemben hatalyos, aki a bejegyzeést kovetben az
ingatlanon valamely jogot SZET€Z.”--=-=nmmnmmmmmmmmmm oo
19. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a szerzddést
irAsban, azonnali hatallyal felmondhatja, az alabbi esetekben:--------------=---nuu-
- ha a bérld a bérleti dijat a fizetési hataridében nem fizeti meg;----------------=---
- ha a bérl6 a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban el8irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;-=---mmmmmmmmmm o e
- ha a bérl6, vagy az altala befogadott személy a bérbeaddval, vagy az épiilet
lakoival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tlirhetetlen magatartast tanUsit;-—------=====nmmmmmm oo
- ha a bérl6 vagy az altala befogadott személyek a bérleményt rongaljak, vagy a
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rendeltetésével ellentétesen hasznaljak. ------------===mmemmsosmmmmoooommcmoo oo
A bérld tudomésul veszi, hogy a felmondast az 1993. évi LXXVIIL torvény
25.§-a szerint kell végrehajtani. ------------m--mmmmmsmsmooooooooosssssooooooonsoosooooos
20. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, a bérlé tudomdasul veszi, hogy a
bérbeadd jogosult egyoldaluan intézkedve a berlemenyt felnyitni, azt birtokba
venni, az aldbbi feltételek egyiittes fennalldsa esetén: ------=---=----mmoommmommomomos
- ha a bérlé a helyiség bérleti dijait legalabb 2, két egymast kovetd honapban
nem fizette Kij---=rmmmmmemmm=mmmmmmmsemmmemmme oo oo oommemmes oo m oo s
- ha a helyiségben legalabb 3, harom hénapja nem tartozkodik;--------------====n--
- ha a bérbeadd altal részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazé
levélkiildeményt a posta barmilyen oknal fogva /“nem kereste”, ,,ismeretlen
helyre koltozott” stb./ visszakilldi. —----====mmmssmmsmmmmmmmomommosomoomoommmmmm e omen e
21. A szerz6ddé felek megallapodnak abban, hogy a bérld koteles a bérelt
helyiséget a bérleti jogviszony megsziintetésekor — ha a felek maskeént nem
allapodtak meg — rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, atadaskori
felszereltséggel és miiszaki allapotban visszaadni a bérbeadonak.------------------
22. A szerzédd felek megallapodnak abban, a bérld a szerzodes megsziinésekor
mindazt, amit a sajat koltségén a helyiségbe felszerelt, a helyiség allaganak
sérelme nélkiil leszerelhetl.~---==-========mmmmmmmmmmmmmm oo ommm oo oo s s oo m oo
23, A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az engedély, illetve
hozzajarulas nélkiil végzett értékndveld beruhazas koltségeit megallapodas
hianyaban a berld viseli. --=---mn=mmmmsmmmmmmmmmmmmnmmommsmoosmonommomoomoo oo s oo
24, A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé nem kovetelheti a
bérbeadotol, hogy a bérleményt az abban folytatni kivant tevékenységek
gyakorlaséhoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetdleg berendezze, €s
az ezzel kapcsolatban felmeriild koltségek megtéritesét nem kovetelhett a
(o o e Ta o 0] P e
25 A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén, ha a Dbérld a bérleményt nem szolgaltatja vissza a
bérbeadénak, akkor a jogcim nélkiili haszndlokra vonatkozo szabalyok
érvényesiilnek. A helyiséget jogeim nélkiil hasznalé a jogcimnélkili hasznalat
kezdetétd] hasznalati dijat koteles fizetni, melynek mértéke az elso 3, harom
hénapban a bérleti dijjal azonos Osszeg. A hasznélati dij mértéke 3, harom
hoénap elteltével a bérleti dij kétszeresére, 6, hat honap mulva pedig a bérleti dij
négyszeresére emelkedik, ezt kovetden a dij negyedévenként a helyiség berleti
dijanak kétszeresével novelendd.----m---===-mmsmmmmmmmssssmmmomomomoosmmmonsssssoonsooes
26. A szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a bérlé koteles az altala a
bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyeket
beszerezni a Budapest-Zuglé Onkormanyzat szakhatosagatol. ------=---------------
27. A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a felek altal egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatokat, melyeket tértivevenyes, ajanlott, vagy egyeb
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kényvelt levélpostai kiildeményként szabalyszeriien postara adtak - ha a
kiilldemeny ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrdl a felek nem szereztek
tudomast - az alabbi esetekben kell egymassal kozoltmek, illetve kézbesitettnek
S L
- a kiildemeény elsd postai kézbesitése napjatol szamitott $t5dik munkanapon,---
- ha ez nem dllapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésnek
napjatol szamitott 6todik mMUNKANAPON, --=mnmmmmmmmemmm oo
- ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem
is kerillt sor, azon a napon, amikor a kézbesitetlen killdeményt a posta a
feladonak visszakiildte.~==m-nnmmmmmmmeeo
A Dbérbeadd esetén a cimzés: Zugldi Vagyonkezel6 Rt. 1145 Budapest,
Pétervarad utca 11-17. e
A bérl8 esetén a cimzés: GRACIA DIVAT FODRASZ Kft. 1143 Budapest,
Stefania Ut 39, mmmmem e
28. A szerz4d6 felek elismerik és tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés
megszegese, nem teljesitése, vagy nem szerzOdésszeri: teljesitése esetén
kerhetik a jelen okirat birdsagi zaradékolasat. A bir6sigi zaradékolas alapjan
kozvetlen birésagi végrehajtasnak van helye. A kozvetlen birdsigi végrehajtas
kiterjed a ki nem fizetett bérleti dij, illetve annak jarulékai, és a ki nem fizetett
koziizemi dijak, valamint a bérleti szerzédés targyat képez6 ingatlan végrehaijto
altal tBrtenG Kilrit€sere. ~=nnmmmmemmmmm e
29. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen kozjegyzdi okirat
koltségeit a Zugloi Vagyonkezel Reészvénytarsasig viseli, ------m--mmeeemceeeeeoe
30. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6désben nem
szabdlyozott kérdésekben a felek a Polgari Torvénykoényvben, a lakasok és
helyiségek Dbérletérél, valamint az elidegenitésiikre  vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvényben irtakat, valamint Budapest-
Zuglé Onkormanyzaténak 4/1998. (II. 09.) szdmu rendeletében foglaltakat
tekintik magukra nézve KOtelezOnek. =--mmmnnnmnmmmmeccmc e
Hiteles kiadmény a szerz6d6 felek részére tetszés szerinti szamban adhaté ki.---
En, alulirott kozjegyz8 ezt az okiratot elkészitettem, a szerzddd felek elit
felolvastam, tartalmat - kiilénos tekintettel a kdzvetlen birésagi végrehajtas
lehetSségére - megmagyaraztam, mire a szerzédd felek a jelen okiratban
foglaltakat az altaluk képviselt cégek akarataval és nyilatkozataval mindenben
egyezonek jelentették ki, és el6ttem sajat keziileg alAfrtak.--—--ce-mwemeememememeeee
Kelt Budapesten, 2004. kettGezernegyedik év augusztus hé 09. kilencedik
o R
A Zugléi Vagyonkezeld Részvénytarsasag képviseletében doktor Bartha Andras
meghatalmazott képvisel§ sk, a GRACIA DIVAT FODRASZ Korlatolt
Feleldsségli Tarsasdg képviseletében Kovacsné Bihami Terézia sk., p.h., doktor
Kamards GyOrgynié KOZjegyze sk, --——rwmcmsssmsssnmemmmmmmmemn s o oo et sesoe
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326/2004. ligyszam
Tantsitom, hogy ez az érdekeltek részére kiallitott hiteles kiadmany az

okirattaramban 1évé, fenti iigyszam alatt kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti

szerzOdéssel mindenben megegyezik.-------===r=r=m-mssssmoosssmosssmososommooonsssses
Kelt Budapesten, 2004. €v kettbezernegyedik év augusztus hé 09. kilencedik

g 1
doktor Kamaras Gyorgyné
kozjegyzo




DR. KAMARAS GYORGYNE

budapesti kozjegyzo

1146 BUDAPEST

Thékely ut 162. L. 5.
Tel: 273-02-03

522/2004. ligyszadm
HITELES KIADMANY
KOZJEGYZOI OKIRAT

El6ttem, doktor Kamaras Gydrgyné budapesti kézjegyz6 eldtt az alulirott napon
és helyen megjelentek hivatalos helyiségemben mint ligyfelek: a Zugléi
Vagyonkezel6 Részvénytarsasig /1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043003, adoszam: 12099461-2-42/ mint bérbeadd
képviseletében doktor Sille Istvan tigyvéd /Heves, 1947. 03. 15., anyja:
Tennenbaum  Ilona, magyar 4llampolgdr, budapesti lakos/  aki
személyazonossagat az AF 353006 szamu személyi igazolvanyaval, tgyvedi
mindségét a 12919 szamu {igyvédi igazolvanyéval, képviseleti jogosultsagat a
Févarosi Birésag, mint Cégbirosag altal 2004. év julius hé 12. napjan kiallitott
cégkivonataval, valamint a 2004. év jilius hé 13. napjan kelt, doktor Olesvari
Csaba vezérigazgat6 4ltal alairt meghatalmazaséval igazolta,---------------=-------
Megjelent tovabba a GRACIA DIVAT FODRASZ Korlitolt Feleldsségii
Tarsasag /székhely: 1143 Budapest, Stefania Ut 39., cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-69854, adoszama: 12693591-2-42, pénzforgalmi jelzoszama: 10102086~
05788202-00000008/ mint bérlé képviseletében Kovacsné Bihami Terézia
tigyvezetd /Budapest, 1950. 04. 23., anyja: Jeli Terézia, magyar dllampolgar/
1086 Budapest, Teleki Lész16 tér 6. szam alatti lakos, aki személyazonossagat
és lakcimét az AU-VI. 910500 szdmu személyi igazolvanyaval, &nallé
képviseleti jogosultsdgat a F6varosi Birosag, mint Cégbirdsag dltal 2004. év
augusztus hé 02. napjan kiallitott cégkivonattal igazolta.-----=------=-=-n-eccoenunon
A megjelentek kijelentették, hogy az altaluk képviselt cégek a mai napon is
1étez6 cégek, és ok jelenleg is 6nallo alairasi joggal jogosultak a jelen szerzbdeés
AlAITASATA mmmmmmmmmm e mm o e e e e e
Miutan a megjelent iigyfelek, illetve képviseldk iigyleti képességérdl a hozzajuk
intézett kérdéseimre adott vélaszaik alapjan meggy6zddtem, €s a nevezetteket
tajékoztattam a kozjegyzdi okiratba foglalt jogiigylet jogkdvetkezményeirdl, -
kiilonos tekintettel a kézvetlen birésagi végrehajtas lehetéségére — felkértek,
hogy foglal_] am koz;egyzm okiratba az alabbi ---=-s=-c---mmmmmmmm oo
----BERLETI SZERZODES MODOSITASAT NEM LAKAS CELJARA----
------------------------ SZOLGALO HELYISEGRE-------mnmnmmmmmmmmmmmmooee e
1. A szerz6do felek egyezden kijelentik, és az okirat felmutatdsaval igazoljak,
hogy 2004. kettdezernegyedik évi augusztus ho 09. kilencedik napjan hatarozott
idore szold bérleti szerzddést kotdttek, melynek targya a Budapest-Zugld
Onkorményzat tulajdonat képez6, Budapest XIV. keriileti 32455/A/39. helyrajzi
szam alatt felvett ingatlanban - mely természetben a Kerepesi ut 38. szam alatt
talalhaté — 1évé 97 négyzetméter teriiletl /39. albetét/ iizlethelyiség 1/1
illetdsége, mely a Zugléi Vagyonkezeld Részvénytarsasag kezelésében all. Az




{izlethelyiség azonositd szama: 1116/1/2. A bérleti szerzédést doktor Kamaras
Gyorgyné budapesti kozjegyz foglalta kozjegyzdi okiratba 326/2004. szam

7 A szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy az 1. pontban irt szerzOdésnek — a
tovabbiakban alapszerzédésnek —a bérleti dij mértékére vonatkozo 5. pontjat az
alabbiak szerint modositjak, hivatkozva a bérlet targyat képezd ingatlan
tulajdonoséanak, a Budapest-Zugld Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
VTKB elbterjesztése alapjan 2004. kettbezernegyedik évi oktober ho 19.
tizenkilencedik napjan hozott 992/2004. szAmu hatarozatara. --------==-====="=""""
A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy az alapszerz6des szerinti havi
194.000.- Ft. azaz egyszazkilencvennégyezer forint + AFA mértékil bérleti dij
sszege a kovetkezd lépesozetes iitemezés szerint 1ép hatalyba: ---------m=-mm===
- 2004. kettdezernegyedik €vben 20%-kal, hisz szazalékkal csokkentett
mértékil, azaz havi 155.200.- Ft. azaz egyszazotvenotezer kettdszaz forint +
A A jemsemenmememememm e e T
- 2005. kettbezerdtodik évben 10%-kal, tiz szazalékkal csdkkentett mértékd,
azaz havi 174.600.- Ft. azaz egyszazhetvennégyezer hatszaz forint + AFA;-------
. 2006. kettdezerhatodik évben az alapszerz6désben kikotott, csokkentés
nélkiili, 100%-os, szaz ozazalékos mértékii, azaz 194.000.- Ft. azaz
egyszazkilencvennégyezer forint + AFA osszegli bérleti dij fizetendd, az
alapszerz6désben rogzitett szamlazas, fizetési mod és hatariddk szerint.-----=----
3. A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy az alapszerzodés 8. pontja
szerinti értékallandosagi kikdtes szerint az elézé év jegybanki alapkamata
stilyozott atlaganak megfeleld, évenkénti egyoldali bérleti dij emelésre a
bérbeado a 2007. kettéezerhetedik évi januar h6 01. napjaval esedékes bérleti
dijak vonatkozasaban JOGOSULL, =mmmmemmmmmmmmmmemmmnmmmnm s mn o omm o
4. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az alapszerzodés szerint mar
esedékessé valt, és a bérld altal mar kiegyenlitett dsszegli bérleti dijak és az itt
médositott dsszegii bérleti dij kozott felmeriild bérleti dij kiilonbdzetet a
szerz6dd felek a soron kovetkezd 2004. kettbezernegyedik évi november,
december, valamint 2005. Kkettbezerstodik évi januar, februar €s marcius havi
bérleti dij szamldk Bsszegébe szamitjak be, egyenld ardnyban térténd
P ETIOIASEA] immmmmrm mm it e S e AR
5 A szerzddd felek az alapszerz6des minden egyéb rendelkezesét, melyet a
jelen szerz6désmodositds nem érint, tovabbra is, valtozatlan tartalommal
tekintik magukra nézve kotelezdnek, —--=-mmnmmmmmmmmmmmmmm=mmmmsmsmsmmoososmoSooomos
6. A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a jelen kozjegyzO6i okirat
koltségeit a Zugléi Vagyonkezeld Részvénytarsasag viseli, =--mmmm=mmmmmmmmmmmmmmmn
Hiteles kiadmany a szerz6do felek részére tetszés szerinti szamban adhat6 ki.---
En, alulirott kozjegyzd ezt az okiratot elkészitettem, a szerz0dé felek elott
felolvastam, tartalmat - kiilonds tekintettel a kozvetlen birésagi végrehajtas
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lehetéségére - megmagyardztam, mire a szerz0dd felek a jelen okiratban
foglaltakat az altaluk képviselt cégek akarataval és nyilatkozataval mindenben
egyezonek jelentették ki, és eléttem sajat keziileg alairtak,--------=smm=mmmm e
Kelt Budapesten, 2004. kettdezernegyedik év november ho 03. harmadik
Y )t s e RS e
A Zugloi Vagyonkezeld Részvénytarsasdg képviseletében doktor Siile Istvan
meghatalmazott tigyvéd sk, a GRACIA DIVAT FODRASZ Korlitolt
Feleldsségli Tarsasag képviseletében Kovacsné Bihdmi Terézia tgyvezetd sk.,
ph., doktor Kamaras Gyorgyné kozjegyzd sk.------------==mmmmrm-mmoommmmommmomoonnnne

522/2004. ligyszadm

TanGsitom, hogy ez az érdekeltek részére kiallitott hiteles kiadméany az
okirattaramban 1év8, fenti iigyszdm alatt kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti
szerzbdéssel mindenben megegyezik.-----===n=-mmmmmmommmmmmmm oo m oo ommme oo
Kelt Budapesten, 2004. év kettdezernegyedik év november hé 03. harmadik
napjan.

(,‘/.l’L '“‘j‘ ( B
.+ doktor Kamaréas Gydrgyné
“\ kozjegyzo
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BERLETI SZERZODES-MODOSITAS

amely létrejott egyrészr6l a Zugloi Vagyonkezeld Rt. (1145 Bp.
Pétervarad u. 11-17.sz.) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado),
masrészrdl a Gracia Divat Fodrasz Kft. (1143Bp. Stefania Gt 39.),
mint Bérlé (tovdbbiakban: Bérld) kozott az alabbi feltételek mellett:

A felek kozott hatarozott idétartamra (10. éves) szerz6deés all fenn a
Bp. XIV. Kerepesi ut 38. sz. alatt 1év6 97 m’-es iizlethelyiség
bérletére.

A Bérld bejelentette, hogy a MEGYER Kft.-vel kotott albérleti
szerzddése megsziint, és a tovabbiakban Tarnoki Péter vallalkozot kéri
albérléként elismerni.

A Bérls kérésére a Bérbeadd hozzajarul az albérl6 valtozéashoz, azaz
2005.marcius 1-t6] kezd6déen Tarnoki Péter egyéni vallalkozo (1016
Bp. Avar u. 2/b. addszama: 40527304-2-42) jogosult albérloként
hasznélni a 40 m*-es helyiségrészt.

Az albérleti szerz8dés idotartama, az albérleti szerzédés jarulékos
jellege miatt nem terjedhet tul a bérleti szerzédés idétartaman. Az
albérlé koteles a helyiségrészt az albérleti szerz6dés, de legkésobb a
bérleti szerzédés megsziinése esetén minden elhelyezési igény nélkiil
kiliriteni és a Bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi kdvetelést nem
tamaszthat.

A bérleti szerzddés egyéb pontjai véltozatlan tartalommal maradnak
érvényben.

Jelen bérleti szerzddés-modositas a 2004. 08. 09-én létrejott bérleti
szerzodeéssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2005. marcius 3.

Zugléi Vagyonkezeld Részvénytarsasac

Y 72 =
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Bérbeado Bérlo
Kapjak: Bérlo
Bér és Dijbesz.Ir.
Irattar



BERLETI SZERZODLS - MODOSITAS

amely létrejott egyrészr6] Budapest Févaros XIV. Kerillet Zuglé Onkorminyzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., statisztikai jelzészam: 15735777-8411-321-01,
adoszam: 15735777-2-42, képviseli: dr. Papcsik Ferenc polgirmester), mint tu lajdonos
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadé), masrészrol GRACIA Divat Fodrasz Kft. (székhely:
1143 Budapest, Stefania ut 39.. addszam: 12693591-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-698854.
képviseli: Kovacsné Bihdmi Terézia), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérlé) kozott az alabbi
feltételek mellett:

Preambulum:

Felek rogzitik, hogy kozottik 2004, augusztus 15. napjatél 2014. augusztus 31. napjaig
tarté hatarozott ideji bérleti szerzédés (tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) all fenn a
Budapest, XIV. Keriilet, Kerepesi ut 38. szam alatt lévd 97 m> alaptertiletd helyiségre
vonatkozéan. Felek a Bérleti Szerzddést 2004. november 03. napjan, valamint 2005. mércius
03. napjan modositottak.

Felek a Bérleti Szerzodés 5. pontjét a Budapest F6varos XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzata
Képviselé-testilletének 119/2014. (11.20.) szdmu hatdrozata alapjan 2014. marcius 01-i
hatallyal az alabbiak szerint modositjak.

Bérbeado ¢s Berld megallapodnak abban, hogy a Bérlé altal fizetendé bérleti dij mértéke
2014. marcius 01. napjatél 225946, Ft/hé, azaz kettészazhuszonotezer-
kilencszaznegyvenhat forint/hénap. A bérleti dij a jelenleg hatalyos AFA - torvény elbirdsai
szerint AFA-mentes. Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a jogszabalyi eldirasok
véltozdsa miatt a bérleti dij az AFA hatalya ald tartozna, ugy Bérlé a netto bérleti dijat a
hatalyos adéjogszabalyok szerinti AFA-val novelt brutté Osszegben fizeti meg.

A Bérleti Szerz6dés jelen modositdssal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatélyban
maradnak.

Jelen Bérleti Szerzodés-modositas a 2004. augusztus 09-én létrejstt Bérleti Szerzédéssel,
valamint annak médositdsaival egyiitt érvényes.

Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozds értelmezés utan alairtak.

GRACIA Divat Fodrasz Kit.

Budapest, ....... Zmlf.JU.L{ ?ﬂ;(“ ; 1143 Budanest, Stefania 0t 39.
/& A Adoszam: 12693591-2-42
= ( /% 11600006-00000000-47485002
...... C'E\Lk , /Jgi/acagc,m. j(’éﬁ{m /e’/a/zz@_
Bérbeadé 1/ Bérlé
~ R 1



BERLETISZERZODES - MODOSITAS

amely létrejott egyrészrol Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., statisztikai jelzOszam: 15735777-8411-321-01,
adészam: 15735777-2-42, képviseli: dr. Papcsak Ferenc polgarmester), mint tulajdonos
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél Gracia Divat Fodrasz Kft. (székhely: 1143 Budapest, Stefania t 39. ad6szam:
12693591-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-698854, képviseli: Kovacsné Bihami Terézia), mint
Bérl6 (tovabbiakban: Bérld) kozott az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

Felek rogzitik, hogy kozottiik 2004, augusztus 15. napjatél 2014. augusztus 31. napjaig
tarté hatdrozott idejii bérleti szerzédés (tovabbiakban: Bérleti Szerzodés) all fenn a
Budapest XIV. keriilet, Kerepesi ut 38. szam alatt lévo, 97 m? alapteriileti helyiségre
vonatkozoan, mely szerzédés 2004. november 03., 2005. marcius 03., valamint 2014. jalius
30. napjan modositasra keriilt.

Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 681/2014.
(VL.19.) szami hatirozata alapjan felek megillapodnak abban, hogy a Bérleti szerzodést

az alabbiak szerint médositjik:

1. A Bérleti szerzédés 4. pontja helyébe az alabbi széveg 1ép:

4. A bérlet idétartama:

A bérleti jogviszony 2004. augusztus 15. napjdn kezdGdik, és hatdarozatlan iddre szol, 60
napos felmondadsi idé mellett.”

I1. A Bérleti szerzédés 19. pontja az alabbi szovegrésszel egésziil ki:

. Mindkét fél 60 napos felmonddsi id6 betartdsdval a honap utolsé napjdra a szerzédést
irasban barmikor felmondhatja.”

A Bérleti szerzodés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban
maradnak.

Jelen Bérletiszerzédés-modositas a 2004, augusztus 09-én létrejott Bérleti szerzodéssel egyiitt
érvényes.

Felek a szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozds értelmezeés utan alairtak.

Budapest, 103 OKT, BBf\ GRACIA Tivat Fodraes i
- YN Kerg? 1143 Budapest, Stefaniz 0t 55,
/s . % Adbszam: 12693551-2-42
5 KD &)\ 11600006-00000000-47455¢ "
lj ..... T).w L. .‘ e ' :;' Arericrin ’ - ,ﬁ’:)C/J/Q—;t g&;«.ﬁ_

Bérbeadd . Bérlo



