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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Béres Baldzs (2096 Urém, Holld kéz 3/1.) - EPAPIR-20250225-14280 azonositd szamu -
kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Vizakna utca 4. szdmu, 40168 hrsz. alatti ingatlanon a
Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl sz6l6 11/2021. (lll. 26.) 6nkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: ZESZ)
meghatarozott lakdsszam alapértékétél valo eltérést — plusz 2 db lakdsra vonatkozéan — a
kérelemhez benyujtott tervdokumentacié alapjan eltérésadd szakmai konzultacio keretében
tamogatom, az alabbi feltételekkel:

- a kedvezményes lakdsszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kdtni,

- a rendeltetésvéltozasra vonatkozéan telepiilésképi bejelentést kell tenni.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdés a) pontja és Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld varosképvédelmérél
sz6l6 10/2021. (lll. 26.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése
alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A ZESZ alapjan az ingatlan ovezeti besoroldsa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépitésii
lakdteriilet). A 40168 hrsz.- (i telek teriilete 1074 m?, a lakdsszam alapértéket add osztdszam
240 m?%/db, a lakdsszam kedvezményes értékét adé osztdszdm 120 m?/db. A lakdsszam
alapértéke 4 db, mig az engedményes érték 8 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

Kertvirosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/1)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfelillet Szintteriilet: lt. Legnagyobb
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté moéd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassdg
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkelasi (m)
(m%/db) értéke - teriilete felett/alatt mértéke  alap/engedm.
m?) (m?) (%) (%) @%/m?)
240/120 4000/1 400 K 30/40 55 /1= 6,5
1
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A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéki6l — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kézm( infrastrukturajara kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és vdrosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti el6irasok szerinti lakdasszdm engedményes mértékéig el
lehet térni. ‘

Az ingatlan 4 lakast és 4 irodat magaba foglalo lakdépiilet kialakitdsara vonatkozd épitési
engedéllyel rendelkezik. Az épitési engedély szerint a foldszint + 2 emelet magassagu
épliletben a lakdsok és irodak az alabbi elrendezés szerint késziilnek: féldszinten 2 db iroda +
1 db lakds, I. emeleten 3 db nagyobb 80 m? méretd lakas, Il. emeleten 2 db iroda. A laké és
iroda rendeltetések mérete alapjan sziikséges 8 db gépjarm( elhelyezése részben épiileten
beliil (3 db), részben felszini parkoléhelyen (5 db) biztositott.

Az épitési engedélytdl eltéréen a foldszinten 1év6 2 irodat lakd rendeltetésként kivanjak
kialakitani. A rendeltetésvaltozast kovetben a targyi ingatlanon 6 db lakds és 2 db iroda kapna
helyet.

A terveket Molndr Jézsef (E 13-0789) okl. épitészmérnok készitette.

A ZESZ 33.§ (1) bekezdés alapjan épitmény rendeltetés-véltoztatdsa esetén e rendelet
rendelkezései és a 4. melléklet alapjan megdllapitott szamu jarmi elhelyezésérél kell
gondoskodni. A 34.§ (2) bekezdés c) pontja szerint a telken belill elhelyezendd
személygépjarmivek szdmanak meghatdrozasa sordan nem vehetd figyelembe a lakdshoz
tartozé felszini parkoldhely, kivéve a (3) bekezdés szerinti esetben.

(3) A létrejévé Uj lakdsokhoz biztositandd személygépjdrmiivek szdmdba — az OTEK, a ZVR,
valamint e rendelet zéldfeliiletre vonatkozé eldirdsai és a biztonsdgos jdrmiforgalom
biztositdsa mellett — a telken beliil az uj lakdsokhoz tartozo, felszinen elhelyezett parkoldhelyek
kéziil az aldbbi szdmu parkolohelyek vehetdk figyelembe:

a) legfeljebb 2 darab parkolohely, ha legfeljebb

aa) 1 —tetszéleges alapteriiletd — uj lakdst, vagy
ab) 2 — egyenként nettd 80 m2-t el nem érd hasznos alapteriilet(i — uj lakdst alakitanak ki;

b) legfeljebb a parkoldhelyek 50%-a, ha — az ab) pontba sorolhatd eset kivételével — leqaldbb
2, de legfeljebb 6 uj lakdst alakitanak ki;

c) legfeljebb a parkoldhelyek 10%-a, ha legaldbb 7, de legfeljebb 25 uj lakdst alakitanak ki.

A ZESZ 4. melléklete alapjan a - 60 m2-t meg nem haladé alapteriilet(i - féldszinti irodak helyén
tervezett két uj lakas kialakitasa esetén 2 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, ami
az irodai rendeltetéshez el8irt személygépkocsi szammal megegyezik. A ZESZ 33. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében a féldszinti irodakhoz tervezett 2 db felszini parkoléhely a lakas
rendeltetési egység kialakitasa esetén is megfelel a személygépjarmi elhelyezési
kotelezettségnek.

A parkolohelyek kialakitasa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szo6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § -dban elGirt kévetelményeknek megfelel.

A kérelmezett 2 db lakdsszdm a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem Iépi tul. Az
ingatlanra tervezett vegyes rendeltetésd épiilet épitési engedéllyel rendelkezik. A tervezett
beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti el6irasainak megfelelnek.




A fentiekre val6 tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtél (4 db) vald eltérést — a plusz két
db lakdsra vonatkozéan — tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megdllapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Tajékoztatom, hbgy avarosrendezési megallapodas megkotésére iranyuld kérelem benydjtasa
esetén késziteni kell a szerz6dés megkotését megel6z6 (alapériék szerinti lakdsszamu) és a
megkdtését kovetSen kialakulé (engedményes érték szerinti lakdsszdmu) Ellapotra
vonatkozdan a szabalyozasi hatarértékeknek valé megfelel6ség igazolasat, valamint a lakdsok
hasznos alapteriiletének atlagat tartalmazé kimutatdst. A fenti kimutatdsok rendelkezésre
allasa esetén van lehetGség az engedményes lakdsszdmmal kapcsolatos vérosrendezési
megallapodas tigyét Budapest F6varos XIV. Keriilet Zugléd Onkormanyzata KépviselS-testiilete
elé vinni.

Budapest, 2025. marcius 10.
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