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Képviselő-testület
2025. április 24-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk63323470][bookmark: _Hlk194926027]Tárgy: Döntés a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet
módosításának megindításáról

I. Előzmények
[bookmark: _Hlk190417831]Az építés rendjét a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) határozza meg, melynek módosítását a felmerülő önkormányzati döntések, és beruházói szándékok mellett a jogszabályoknak való megfelelés, és az alkalmazásból adódó észrevételek, pontosítások átvezetése is szükségessé teszik.
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése szerint azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi követelményei alapján készítettek településrendezési eszközöket, azok módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. 
A módosítást a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 419Kr.) eljárásrendje szerint kell végezni. 

II. Vélemények
Főépítészi Iroda véleménye:
A 419Kr. 59. § (2) bekezdése szerint:
(2) A településterv, kézikönyv készítését és módosítását, valamint a településképi rendelet módosítását az önkormányzat képviselő-testületének
a) a készítés vagy módosítás tényét,
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikönyv és a településképi rendelet esetében a szakmai összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg.


A Képviselő-testület döntéshozatalához a 419Kr. 7. § (7) és (8) bekezdések szerint a Főépítész feljegyzést készít:
(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti értékelést, valamint a műemlékvédelmi hatástanulmányt – a település önkormányzati főépítésze határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia, és az a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető.
A Főépítészi feljegyzés az előterjesztés 2. melléklete, mely szerint a településrendezési feladat, azaz a ZÉSZ módosítás indokai:
· a Méptv. 88. § (5) bekezdése alapján a kiszolgáló utak megvalósítását szolgáló szabályozási vonalak, valamint a 84. § (1) bekezdés h) pont szerinti elővásárlási jog jelölés teljes kerületre vonatkozó felülvizsgálata,
· a korábbi testületi döntések által generált módosítási szándékok átvezetése 
· helyi rendeletekkel (Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III.26.) önkormányzati rendelet) az összhang megteremtése,
· a ZÉSZ alkalmazásából adódó egyéb felmerülő észrevételek és pontosítások kezelése,
· az új fővárosi településterv rendelkezésre álló terveivel való összhang nyomon követése.
A módosítási eljárás a kerület – Városligeten kívüli – teljes területére vonatkozik, és a 419Kr. 66-67. §-ok szerinti általános eljárásban történik, amelynek megindításához a feladat elvégzésére jogosult tervezővel tervezési szerződést kell kötni. 
A fentiek szerint a Képviselő-testület dönt a Főépítészi feljegyzés jóváhagyásáról és ennek figyelembevételével a ZÉSZ módosítása megindításáról.

[bookmark: _Hlk190417539]Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság és a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2025. április 7.
Rózsa András
polgármester
Mellékletek:
1. [bookmark: _Hlk87264164]melléklet: határozati javaslat 
2. melléklet: főépítészi feljegyzés a ZÉSZ módosítással kapcsolatban

1. melléklet a 123-292/2025. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
…../2025. (…) önkormányzati határozata

Döntés a
[bookmark: _Hlk194926160] Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete
módosítása megindításáról

[bookmark: _GoBack]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) Városligeten kívüli teljes területre vonatkozó, általános eljárásban történő módosításával kapcsolatban elfogadja a 2. melléklet szerinti főépítészi feljegyzést, és felkéri a polgármestert a tervezési szerződés megkötésére és az eljárás megindítására.
Határidő:	60 nap a módosítási eljárás megindítására
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda)
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