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Tárgy:
Javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosítására

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), mely 2021. február 1-jén lépett hatályba.


II. Vélemények

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a (1) bekezdése első mondata szerint:
„A jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.”
A Jat. 17. § (2) bekezdése alapján:
„A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.”





A Jat. előbbiekben idézett rendelkezései alapján elvégzett előzetes hatásvizsgálat eredménye:

aa) Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások

A lakáshasznosítási terv, melyet a Képviselő-testület fogad el, átlátható módon biztosítja a tervezhetőség javulását. Több minőségi lakáscsere és méltányossági lakáscsere meghatározásával javíthatók az önkormányzati lakásbérlők lakhatási körülményei.
Közvetlen költségvetési kihatással a rendelet módosításának megalkotása nem jár.
Közvetett módon, hosszútávon csökkentheti a költségvetés lakóingatlanokra fordítandó kiadásainak finanszírozási igényét.

ab) Környezeti és egészségügyi következmények

Egy főként pontrendszer alapú lakáscsere gazdálkodás és bizottsági döntési hatáskör azt eredményezheti, hogy a jelenleg leromlott vagy erősen leromlott műszaki állapotú lakás, illetve egészségkárosító műszaki állapotú lakás esetén a bérlők minőségi lakáscseréje belátható időn belül megvalósuljon. Ezek a lakások jellemzően rossz higiéniai állapotban is vannak, dohosak, penészesek. A minőségi (méltányossági) „lakáscserék” térnyerésével a bérlők egészséges, higiénikus lakhatása növekvő mértékben fog megvalósulni.

ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

Az új rendelet hatására a Polgármesteri Hivatal Lakáshasznosítási Osztálya és a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. adminisztrációs terheinek kisebb mértékű növekedése várható.

b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendelet módosítás megalkotása elmaradásának várható következményei

A jelenlegi rendelet módosítása az önkormányzati lakásbérlők társadalmi igényei, bérleményben lakók számának változásai, a lakások leromló műszaki állapotai miatt vált szükségessé. Az elmaradás várható jogkövetkezménye, hogy egy önkormányzati bérlakásban lakó bérlő nem kap évente tájékoztatást lakáscsere kérelme állapotáról, kizárólag írásbeli megkeresésére kap választ minőségi vagy méltányossági lakáscsere kérelme ügyben. A kialakítandó pontrendszer alapján, nyomon követhetik a bérlők azt, hogy hányadik helyen szerepelnek a lakáscsere igénylők között. A kialakítandó pontrendszer igazodik a más jogcímen lakást igénylőkkel kapcsolatos jogszabályi lehetőségekhez/elvárásokhoz.

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek

Az új rendelet módosítás alkalmazása nem következtet többletet a jelenlegi pénzügyi- és emberi erőforrás igények terén. 

Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály véleménye: Észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály véleménye: Az előterjesztéssel kapcsolatban észrevételt nem tesz.
Humánszolgáltatási Főosztály - Szociális Osztály véleménye: Észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, és egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Rendeletalkotási javaslat
							
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatos Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester megalkotja az előterjesztés 1-2. számú mellékletét képező …………./2021. (… .  …)  számú önkormányzati rendeletet.
Határidő: a rendelet megalkotására 2021. március 25.
Felelős: 
· a rendelet kihirdetésével kapcsolatos technikai feladatokért: Rózsa András alpolgármester és Vida Attila önkormányzati képviselő, Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó Tanácsnok (a Jegyzői Kabinet/Képviselői Koordinációs Osztálya útján);
· a rendelet végrehajtásáért: Rózsa András alpolgármester és Vida Attila önkormányzati képviselő, Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó Tanácsnok (a Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály útján) 

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. március 08.



									Rózsa András 
									alpolgármester




                   Vida Attila
                   önkormányzati képviselő
                                                                                                  Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó
                                                                                                            tanácsnok

Az előterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: rendelettervezet szövege 
2. sz. melléklet: rendelettervezet indokolása
3. [bookmark: _GoBack]sz. melléklet: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. véleménye
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