BERLETI SZERZODES

nem lakas céljara szolgalo helyiségre

mely létrejott egyrészrél Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata (székhely:
1145 Bp. Pétervarad u. 2., statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01, adoszam: 15735777-2-42,
képviseli: Dr. Papcsdk Ferenc polgarmester), mint tulajdonos bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd),
masrészrol az alabb megnevezett bérld, (tovabbiakban: Bérlo) kozott alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek mellett:

- Bérlo neve: Puskas Ferencné
- Lakcime: 1104 Budapest, Bodza u. 12.
- Levelezési cime: u.az
- Cégjegyzék szama: -
- Adébszama: 40914172-2-42
- Sziiletési hely, ido: Budapest 09, 1960. 04. 24.
- Anyja neve: Szitai Anna
- Bankszamlajat vezeto
pénzintézet megnevezése: Raiffeissen Bank Zrt.
- Bankszamlaszam: 12011021-01027242-00100007
- Fizetési mad: postai befizetési csekk

a kovetkez6 feltételek szerint:

1.) A bérlet targya:

Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkorméanyzata tulajdonat képezé Budapest, XIV. keriilet, Cserté Park 17. szam alatti (Hrsz.:
39470/65/A/7) helyiséget az alabbi tevékenység céljara:

A tevékenységek megnevezése: Engedélyhez kotott tevékenységnél az
engedély szama:
kereskedelem

Bérlo fenti tevékenységet csak akkor kezdheti meg, ha a sziikséges jogerts hatosagi engedélyeket a
hatdsagtdl megkapta. Jelen szerz6dés csak jogerOs hatosagi engedéllyel egyiitt érvényes, amelyet
Bérlo koteles Bérbeadonak bemutatni.

A helyiség azonositod szdma: 1147/2/4
rendeltetése : iizlet
alapteriilete : 20 m?

A helyiséghez tartozo egyéb teriilet megnevezése: ---------
alapteriilete: ---------



2.) Bérbeadis jogcime:

a.) Bérbeadas nyilvanos palyazat atjan,

b.) Bérbeadas meghivasos palyazat atjan,

c.) Bérbeadas palyazat nélkiil, hirdetményi uton,

d.) Bérleti jog atadds: a Tulajdonosi Bizottsag 122/2012.(IV.16.) szami hatirozata alapjan
e.) Jogutodlas,

f.) Egyéb:

3.) A bérlet iddtartama:

A bérleti jogviszony 2012. 08. 01. napjan kezdédik és hatirozatlan ideig tart, 60 napos
felmondasi idovel.

4.) A bérleti dij és a kiziizemi koltségek fizetésének médja:

4.1. Bérlo a helyiség hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni.

A bérleti dij tsszege: 37.039.- Ft/hé (444.468.- Ft/év)

4.2, Kiziizemi és egyéb szolgaltatiasok dijanak megfizetése

A bérleti dijon feliil Bérld koteles a méretlen koziizemi szolgaltatisok igénybevételéért a
Bérbeadonak az alabbi havi atlagmennyiség utan a mindenkori dijtétellel megallapitott Gsszeget a
szamla alapjan megtériteni:

- viz- és csatornahasznélat: 5 m*/hé
Megjegyzés: Bérbeadd jogosult a bérlemény hasznalati modjanak megvaltoztatdsa esetén a jelen

szerzOdésben megallapitott atalanydijak feliilvizsgalatira és 1jboli meghatarozésra.

Bérlo koteles a mért koziizemi szolgaltatasok igénybevételéért az alabbi szolgaltatokkal szerzodést
kotni és annak dijat a szolgaltatok felé teljesiteni:

- elektromos fogyasztas dija: almérd allasa alapjan kiilon megallapodasban

rogzitettek szerint a Zsaner Zugloi Fodrasz Kft.
felé,

- gazfogyasztas dija: almérd 4llasa alapjan kiilon megallapodasban

rogzitettek szerint a Zsaner Zugloi Fodrasz Kft.
felg,
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- szemétszallitas dija: Kozteriilet Fenntartd Zrt. felé

Bérlo koteles a bérleti szerzodés megkotése utan a bérleményhez tartozd koziizemi mérdorakat a
sajat nevére atiratni, €és szemétszallitas {igyében a Kozteriilet Fenntartd Zrt-vel szerzodést kotni,
valamint a Zsaner Zugléi Fodrasz Kft-vel, a koziizemi dijak megfizetésérol szo6ld megallapodast
megkdtni.

Beérlo koteles a bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil az atiratas kezdeményezesérol
sz6l6 dokumentumok masolatat, valamint a szolgaltatokkal megkotott szerzodeések, valamint a
Megallapodas masolatat, azok elkésziilte utan a Zugléi Vagyonkezel6 Zrt. Bérleménygazdalkodasi
és Ertékesitési Irodajan leadni.

4.3. A bérleti dij fizetés kezd6 idépontja: 2012. 08. 01.

Bérlé a bérleti dijat Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan, havonta elore, minden targy
hénap 15. napjaig koteles egy Gsszeghen megfizetni Bérbeadonak.

Bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden targy év janudr 1-t6l egyoldaliian emelni, a targy évet
megel6zo év jegybanki alapkamat stlyozott atlagdnak mértékéig.

Az 1ij bérleti dijat Bérbeado a targy évet megel6z0 év december 15-ig koteles Bérlovel irasban
koz6lni. Bérbeado az egyoldala dijemelés jogaval legkorabban 2014, januar 1-tél élhet.

A bérleti szerz6désbol szarmazo fizetési kotelezettségek késedelmes megfizetése esetén Bérlo a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres &sszegének megfeleldé mértékli késedelmi kamatot
koteles Bérbeadonak megfizetni.

5.) A szerzodést biztosito mellékkitelezettség:

5.1. Bérlo jelen szerzOdés megkotésével egyidejiileg a havi bérleti dij haromszorosanak megfeleld
Osszegli, azaz 111.117.-Ft 6sszegi 6vadékot nytijt Bérbeado részére.

Bérbeadd az dvadékot a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére hasznalhatja fel.

5.2. Bérbeado a keletkezett hatralékot a fizetési hataridét kévetden a targyho utolso napjan leemeli
az Gvadék 6sszegébil.

5.3. Bérlo koteles a targyhot kovetd honap 8. napjaig az ovadekot kiegésziteni.

5.4. Bérbeadd az dvadék fel nem hasznalt részét a bérleti jogviszony megsziinése esetén a helyiség
jegyzokonyvben rogzitett visszavételét kivetd 30 napon beliil Bérlonek visszafizeti.

6.) Helyiség atadasa:

Bérlo megtekintett dllapotban veszi 4t a helyiséget.

Bérlo kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki allapotardl tudomasa van.

Bérlé tudomasul veszi, hogy semminemii kéveteléssel nem léphet fel Bérbeaddval szemben a
helyiség felyjitasat illetden.

Pevs



7.) A helyiség hasznailata:

Bérbeadé jogosult a bérlemény hasznélatat — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrizni.
Bérl6 arra alkalmas idében a helyiségbe torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni kteles.

8.) Karbantartasi, felajitasi, potlasi kotelezettségek:

8.1.

(1) A tulajdonos koteles a helyiséget rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban atadni a
bérlonek.

(2) A tulajdonos az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségének

a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a
szomszédos lakasok ¢és nem lakads céljara szolgidld helyiségek rendeltetésszerii hasznalatat
ténylegesen akadalyozd (azonnali beavatkozast igénylo) hibak esetében haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozist nem igénylé hibdk esetében az épiilet karbantartasdval vagy
felgjitasaval dsszefliggésben,

¢) az érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgélat esetében az el6irasoknak megfeleld
iddszakokban koteles eleget tenni.

d) Az épiilet feldjitasa, illetéleg a kézmii vezetékrendszer meghibasodéasa miatt helyiségen beliil
sziikséges munkdk elvégzésérdl Bérbeado koteles gondoskodni.

8.3. Bérlo koteles gondoskodni:

a.) az épiilet, tovabba a kdzds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

b.) abérlemény elbtti jardaszakasz takaritasarol és sikossdg mentesitésérol,

c¢.) atevékenységgel kapcsolatban keletkezett nem héztartasi szemét elszallitasarol,

d.) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld kizardlagosan
hasznadl, illetdleg tart iizemben,

e.) a helyiségekhez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, erny6szerkezet,
biztonsédgi berendezések karbantartasarol,

f.) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, poétlasrol, illetve
cserérol,

g) a helyiség burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak és a helyiség berendezéseinek
karbantartasaval, feljitasaval, illetbleg azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos kdoltségek
viselésére, kizarolag a bérbeadd és bérld megallapodasa az iranyado; megallapodas
hidnyaban a karbantartassal €s feldjitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik.

Do



9.) Egyéb feltételek:

9.1. Bérld a tevékenységével a lakokdrnyezet nyugalmat nem zavarhatja.

9.2. Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsdhoz, mas személy befogaddsahoz,
bérlotarsi szerz6dés megkotéséhez, a bérleti jog 4tadasahoz és cseréjéhez, a helyiség
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz - ezen beliill a tevékenységek megvaltozasihoz -,
Bérbeado eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

9.3. Bérlo kizardlag a jelen szerz6dés szerinti rendeltetési célra haszndlhatja a helyiséget.
Amennyiben a rendeltetési céljat Bérbeadd engedélye nélkiil megviltoztatja, ugy a szerzddést a

Bérbeadd azonnali hatallyal jogosult felmondani.

9.4. Bérlo koteles sajat, vagy a bérlemény szerzodés szerinti adataiban bekdvetkezd valtozasokat 15
napon beliil bejelenteni a Bérbeadonak.

9.5. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzendd felujitasi, atalakitasi és korszertisitési
munkak elvégzéséhez koteles Bérbeadd hozzajarulisat irasban megkérni.

10.) A Bérleti jogviszony megsziinése:

10.1. Bérbeado a szerzodést irasban felmondhatja, ha:

- Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, vagy az 6vadékot nem tolti
fel.

- Bérlo a szerzddésben véllalt, vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti.

- Bérlo, vagy a befogadott személy Bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tamisitanak.

- Bérlo, vagy a befogadott személyek a helyiséget rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak.

10.2. Bérld jovahagyolag tudomaésul veszi, hogy Bérbeadd jogosult egyoldaliian intézkedve a
helyiséget felnyitni €s azt birtokba venni, ha az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak:

a) Bérlo a helyiség bérleti dijait legaldbb két egymast kivetd honapban nem fizette ki és

b) ahelyiségben legalabb harom honapja nem tartézkodik és

c) Bérbeado altal a részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazo levél kiilldeményt a Posta
barmilyen oknal fogva visszakiildi ("nem kereste", "ismeretlen helyre kéltézott", stb.).
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11.) A helyiség visszaadasa:

11.1. Bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - ha a felek masként nem allapodtak
meg - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, atadaskori felszereltséggel és miiszaki
allapotban kételes Bérbeadonak visszaadni.

11.2. Bérl a szerzddés megsziinésekor mindazt, amit sajat kéltségén a helyiségbe felszerelt, a
helyiség allaganak sérelme nélkiil leszerelheti.

11.3. Engedély, illetve hozzajarulas nélkiil végzett értékndveld beruhazas koltségeit megallapodas
hianyaban Bérlo viseli.

12.) Egyéb megallapodasok:

12.1. Bérl6 nem kovetelheti Bérbeadotdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetdleg berendezze. Az
ezzel kapcsolatban felmeriilo koltségek megtéritését Bérlo nem kovetelheti Bérbeadotol.

12.2. A bérleti jogviszony megsziinése esetén, ha Bérlo a helyiséget nem szolgiltatja vissza
Bérbeadonak, akkor a jogeim nélkiili hasznalokra vonatkozo szabalyok érvényesiilnek.

A helyiséget jogcim nélkiil hasznalo a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétdl haszndlati dijat koteles
fizetni. Mértéke az elsd két hdnapban a bérleti dijjal azonos Gsszeg.

A hasznalati dij mértéke két honap elteltével a bérleti dij kétszeresére, hat honap mulva pedig a
bérleti dij négyszeresére emelkedik, ezt kdvetden a dij negyedévenként a helyiség bérleti dijanak
kétszeresével nivelendé.

12.3. A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a felek altal egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb konyvelt levélpostai kiildeményként
szabalyszerlien postdra adtak - ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy arrdl a
felek nem szereztek tudomast - az aldbbi esetekben kell egymassal koézoltnek, illetve kézbesitettnek
tekinteni:
- akiildemény els6 postai kézbesitése napjatol szamitott 6t6dik munkanapon,
- ha ez nem allapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott
otédik munkanapon,
- ha ez sem éllapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kertilt sor,
azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

Bérbeado esetén a cimzés: Zugldi Vagyonkezeld Zrt., 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.
Bérl6 esetén a cimzeés: Puskas Ferencné, 1104 Budapest, Bodza u. 12.
12.4. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak a szerzédés fobb adatainak az
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informaci6s dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL. Tv 37.§ (1)
bekezdes szerinti ,,Uvegzseb”, illetdleg az annak felhatalmazasa alapjan meghozott 6nkormanyzati
rendelet szerinti kozzétételéhez.

12.5. Bérlo tudomasul veszi és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy nem fizetés, vagy késedelmes
fizetés esetén, a vele szembeni lejart kdvetelések beszedéséhez sziikséges adatokat, valamint a
kotelezett adatait a jogosult harmadik fél részére tovabbithatja kéveteléskezelési eljaras lefolytatasa
céljabal.

~A Bérbeado kozli és a Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodésben foglalt kezel6i
feladatokat, Ggymint: birtokba adas, karbantartasi feladatok, bérleti dij és kdzmidij beszedése, a
bérlemény ellenérzése, vagy a helyiség birtokba vétele stb. a bérbeadé Onkormanyzat erre
vonatkozo megbizasa szerint a Zugloi Vagyonkezelé Zrt., (1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.
sz.) feladatkorébe tartozik, aki jogosult és koteles Bérlo felé a feladatokbol szarmazo intézkedéseket
megtenni”.

A szerzodeésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok ¢€s helyiségek bérletére vonatkozo
1993. évi LXXVIIL tv. valamint Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat t&bbszor
modositott 18/2005. (V. 02.) sz. rendeletében foglaltak az iranyadok.

Felek a szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, kozos értelmezés utan alairtak.

Budapest, 2012. U\‘F’ Q\’O :
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