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Tisztelt dr. Lakner Zsuzsa Ugyvezet8 Asszony!

Alulirott, Rézsa Andras Polgarmester altal képviselt Budapest F6varos XIV. Kerillet Zugld
Onkormanyzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervédrad utca 2., a tovabbiakban: Onkorményzat)
csatolt meghatalmazassal (E/1) igazolt jogi képviseldm, dr. Szepeshazi Péter ligyvéd (1033
Budapest, Huszti Ut 35. fszt. 127., + 36 30 3701 201, szepeshazip@gmail.cim, levelezési cim:
1300 Bp., Pf. 21., KASZ: 360794370) Utjan az alabbi

jognyilatkozatot

teszem a Tisztelt Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkorlien Mi(ikodé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) felé:

Hivatkozédssal a Magyar Allam és az Eladé (Zuglé-Varoskdzpont Ingatlanfejlesztd Kft.) kozétt
létrejott 2023.04.06-i megallapodasra és a 1141 Budapest CsOmori Ut - Rakospatak utca - Bosnyak
utca - LGcsei Ut altal hatarolt teriileten talalhaté 31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144,
31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 (korabban: 31267/132; 31267/133,
31267/134, 31267/135) hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos Projektre az alabbiakat kézlom:

A jelen Onkormanyzat - a szerz8dés sllyos és tobbszéri beruhdzéi megszegésével érintett
egyetértési jogat az alabbi (jogelédokkel kotstt) megallapodas alapozta meg:

2007. janudr 18. napjan jelen Onkormanyzat, a Beruhazd jogel&djei Echo Investment S.A., az Echo
Investment Hungary Ingatlanhasznosité Kft. - a szoban forgd Adasvételi Szerz6dés mddositdsa és
kiegészitése targyaban szerzédést kotottek, jogelédnek a szerzédéses kotelezettségek és jogok
tekintetében, az Echo Investment S.A. felel6sségvallalasa mellett. Az Adasvételi Szerzddés
Mddositasa és kiegészitése megnevezésli okiratban a Szerz6dd Felek rendelkeztek az Addsvételi
SzerzOdésben szereplé vételar - az ingatlan sarokpontok kitlizését és a teriilet utdnmérését
kévetden kialakuld - végleges bruttd értékérdl és ennek megfizetése madjardl, tovabba az Echo
Investment Hungary Ingatlanhasznosité Kft.-nek az Adasvételi Szerzédésbe jogutdd veviként
torténd belépésérdl, illetve felek egyuttmiikddésének, kételezettségeinek és jogainak kereteirél, A
szerz6do felek megallapodtak, hogy az Adasvételi Szerzddés ingatlannal kapcsolatos rendelkezései



kérében - a kordbban 31267/94 hrsz-( ingatlan helyett -, a joviben az abbdl telekalakitdssal
létrejétt 31267/118 hrsz-u kivett sporttelep mivelési dgu ingatlant kell érteni. Szerz6dé felek
rogzitették, hogy az Adasvételi Szerzddés, az 1.7. pontban hivatkozott Megallapodds és ezen
szerzOdések valamennyi melléklete minden olyan rendelkezésénél, ahol ,Vevd” megjelélés
szerepel, Vevéként az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosité Kft.-t kell érteni. Szerz6d8
felek megallapodtak abban, hogy Vevo és Jogeldd kotelezettsége a 3.1. pontban hivatkozott
szerzédéses kotelezettségek teljesitése vonatkozdsaban egyetemleges. Vevd és JogelSd
kotelezettséget vallaltak arra, hogy az Adasvételi Szerz6dés Mddositasa teljesitése sordn, igy
killonosen intézményi (igazgatdsi), kereskedelmi és szolgdltatd, lako- valamint kdzdsségi
funkcidkat magaban foglaldé Kerlletkdzpont, févarosi jelentéségii alkézpont létrehozasara irdanyuld
épitési munkalatok megvalésitdsa (Projekt az 1.2 és 3.4 pontjok szerint) soran folyamatosan
egyittmdkoédnek az Onkormanyzattal. E kérben kételezettséget vallalnak arra, hogy a Projekt
megvalositasa érdekében megkétendd, ingatlan-nyilvantartdst nem érintd, 100.000; eurds
szerzOdési értéket meghaladd és/vagy a Projekt megvaldsitasara jelentds befolydssal bird
szerzOdések megkotését kovetd 8 munkanapon belill tdjékoztatdst adnak Onkormanyzatnak a
szerz6deés targyarol, a szerzOodést kotdé partnerrdl és az esetleges szerzddési hataridékrél. A
pénzligyi, stratégiai partnerekkel, befektetési alapokkal kétendS szerzédések, valamint az
ingatlan-nyilvantartast érint6 szerzédések tekintetében az Onkorményzatnak egyetértési joga van,
kivéve bankkal és ingatlanlizing céggel kétendd szerzédéseket. Az Onkormanyzat az egyetértési
jogat a jogi dokumentum részére tértént kézbesitésétsl szamitott 15 napon beliil irdsban
gyakorolhatja. Amennyiben az Onkormanyzat 15 napos hataridé alatt nem nyilatkozik, gy azt az
egyetértés megadasanak kell tekinteni. Felek megallapodtak abban, hogy amennyiben Vevd,
illetve Jogelddje az egyetértési jog gyakorldséanak megkeriilésével, vagy egyetértés hianyaban
kétik meg a fent hivatkozott szerzGdéseket, Ugy azt a szerz6dést érvénytelennek tekintik."

Sajnalatos médon jelen Onkormdnyzat fentiek szerinti egyetértési jogat tehat szdmos esetben
megkeriilte a Beruhazo (illetve jogelGdje). E kérben a jogi eljarasok elGkészités és véglegesités
elétt allnak.

Az egyetértési jog aloli vélt vagy valds kivételek egyikébe elviekben sem esé Beruhazo altal tett
jognyilatkozatok, jogcselekmények, jogi események, de akar ténybeli tények (beruhazas
részbeni megvaldsitasa) - ideértve lakasok kialakitasat, adasvételét a Projekt teriiletén
- jelen Onkorményzat egyetértési joga hidnydban érvénytelenek és hatdlytalanok, de legaldbbis
jogellenesek. Az érvénytelenségen, hatalytalansagon, jogellenességen, azok akar birdsagi
megallapitdsan taimenden sllyos kartéritési, egyes esetekben, biintetdjogi felelésséget alapoznak
meg.

Minderre figyelemmel a Cimzett altal képviselt Magyar Allam és a Beruhazé barmely jogelGdje,
jogutddja kozotti elészerz6dés alapjan - ideértve a 2023. évi el6szerzddést a Magyar Allam és a
Beruhazé kozétt - megkdtendSé vagy meg is kotott szerzOdések, kozottiik barmely adasvételi
szerzGdés érvénytelen és hatadlytalan, de legaldbb jogellenes. Erre figyelemmel tulajdonjogi,
ingatlan-nyilvéntartasi kovetkezményekkel is kell szamolnia a nem feltétleniil ,jéhiszemd],
ellenérték fejében jogszerzonek”.

Kérem a fentiek nem csak figyelembe és szamitasba vételét, de kifejezett tudomasul vételét, s
ezen tudomasul vétel és egyetérts allasfoglalas visszaigazolasat szives valaszlevelében.



Természetesen amennyiben a Beruhazé igazolja a Tisztelt MNV Zrt. felé az egyetértési jog
gyakorlasat egy adott targyban, esetben, jogligylet kapcsdn az egyetértési jog gyakorldsanak
azonban a birdi gyakorlat szerint is kifejezettnek és konkrétnak kell lennie, akkor nem
érvénytelen/hatélytalan az adott jogcselekmény. Az ilyen igazolds(ok) szives megkiildését kérem
jelen levelem kozlésétdl (kézbesitésétdl) szamitott ésszer(i hataridén, 15 napon beliil.

Utalok arra is, hogy a fent emlitett 2023. évi Magyar Allam és Beruhdzé (jogeléd) kdzotti
elészerz6désben a TRSZ 4.11. pontja szerinti feltétel figyelmen kiviil hagyédsaval a haromoldalt
jogviszonyban megsértették a johiszeml(iség és tisztesség elvét.

A fentiekr6l a BAYER CONSTRUCT Zrt.-t jelen levél masolati példanyaval értesitem. Jelen
Onkormanyzat tovébbra sem zarkézik el az érdemi egyezségi javaslatok, ajénlatok megfontolasa
eldl, de ez nem jarhat sem a jogérvényesitésrél lemondassal, sem annak késleltetésével s akkor
van értelme, ha az egyeztetés nem hektikusan valtozd Beruhazéi dllaspont, ellenérték-dsszeg
lebegtetésében meril ki. A Tisztelt MNV Zrt. szives kdzrem(ikddését szorgalmazzuk és tdmogatjuk
e kbrben is.

Budapest, 2026. junius 2.

Tisztelettel:
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