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INGATLAN ERTEKELES

Telek

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Kovacs Péter Norbert (901242/2024)

A vizsgalat idépontja (helyszini szemle ideje):

2024.10.04

Az értékelés datuma:

2024.10.04

Megrendel6 szam

4957/2024_1 megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Piaci érték megallapitasa

teljes értékelés

éves feliilvizsgdlat

X

egyéb:

Uzletfél:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése

kivett lakohaz, udvar

Az értékelt ingatlanrész természetbeli
funkcioja:

nem hasznositott

Az ingatlan természetbeni cime

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1/A. "fva";

1147 Budapest, Czobor utca 51.

Helyrajzi szama 30666
Telek teriilete 675 m?
Osszes nettd felépitmény teriilet 652 m?
Osszes redukalt felépitmény teriilet 499 m?
Tulajdoni lap szerinti tertilet 675 m?

Forgalmi érték

Piaci 0sszehasonlitdo megkdzelités szerint (nettd):

127 000 000 Ft

Egyeztetett ( végso ) piaci érték (nettd):

127 000 000 Ft

Mellékletek 1.

Tulajdoni lap

. Térképmasolat

. Alaprajzok

. Fotok, térképek, kozmitérkép

. Szabélyozasi terv, HESZ részlet

. Megrendel6

. Osszehasonlito adatok

XX X|X|X|X[X

el BN le N IO, T I SN RGO B NS

. Egyéb

Az értékelés 7 oldalon (+ mellékletek) 1 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 Osszesitd

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1.




Az ingatlan altalanos bemutatasa
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Az ingatlan cime:

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Helyrajzi szama:

30666

Tulajdoni lap szerint teriilet (m®):

675

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest, XIV. keriilet Zugl6 Onkorményzata

Tulajdoni hanyaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: nincs
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs
Bérlo: nincs
Bérleti szerz6dés idotartama, lejarata: nincs

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi forméaja:

tarsashazak, lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest XIV. keriiletében, Zuglo, Alsorakos

Megkozelithetdsége:

szilard burkolat ton

Meglévo kozmiivek:

viz, villany, gaz és csatorna

Hasznositas jelenlegi formaja:

nem hasznositott

Legcélszeriibb hasznositas:

fejlesztési telek

Koérnyezetszennyezésre vonatkozo informéaciok:

nincs

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

Az ingatlanon egy rossz miiszaki allapotu, 2 szintes (pince +
foldszint), lapostetés épiilet talalhato. Az ingatlan miiszaki
allapotat figyelembe véve gazdasagosan nem felgjithato, az
ingatlan értékének jelents részét a telek képviseli. A teriilet
beépitettsége sem hasznalja Ki a lehetéségeket. Az épiilet bontasa
utan fejlesztési telekként hasznosithato. Ezeket figyelembe véve a
szakvélemény elkészitésekor a telek piaci Osszehasonlitd
modszerét alkalmaztuk, levonva a meglévé épiilet bontasi
koltségét.

Rovid, szoveges ismerteto

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. keriiletében, Zuglo keriiletrészben a Czobor utca és az llosvai Selymes tér sarkan
talalhato. Aszfalt uton kozelitheté meg, parkolas az utcaban korlatozott szamban megoldott, nem fizetés 6vezet. A kdrnyezd
ingatlanok alapvet6en lakohazak, illetve tarsashazi épiiletek. A févaroson beliil a keriiletrész megitélése jo, kozepesen fejl6do
varosrész, aminél elényt jelentenek a jo kozlekedési lehetéségek és kertvarosi zoldkornyezet. Az ingatlan megkozelithetd
villamossal és autobusszal is. Az értékelt ingatlan beazonosithatosaga a tulajdoni lap, térképmasolat, alaprajz és a helyszinen

tapasztaltak alapjan tortént.

Az ingatlan G&vezeti besorolasa Lk-1/4. Maximalisan 30 %-ban épitheté be. A maximalis épitménymagassag 8,0 m.
Szabalyozasi terv és épitési szabalyzat részletei mellékletként csatolva.

Ingatlan altalanos adatai

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1.
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Teriiletkimutatas
i Netto teriilet ., | Redukalt
Megnevezés 2 Redukcio . 2
(m°) teriilet (m")
pince
pince 58,01 50% 29,00
pince 246,21 50% 123,11
0sszesen 304 152
foldszint

elészoba 3,27 100% 3,27
kozleked6 49,48 100% 49,48
iroda 10,30 100% 10,30
iroda 15,05 100% 15,05
iroda 14,51 100% 14,51
iroda 15,21 100% 15,21
iroda 11,97 100% 11,97
iroda 25,15 100% 25,15
folyoso 28,89 100% 28,89
01t6z6 24,48 100% 24,48
raktar 45,40 100% 45,40
raktar 5,67 100% 5,67
fiird6 4,60 100% 4,60
folyoso 7,73 100% 7,73
raktar 15,05 100% 15,05
raktar 8,05 100% 8,05
wC 1,98 100% 1,98
fiird6 3,95 100% 3,95
mosdo 3,50 100% 3,50
wce 0,85 100% 0,85
piszoar 0,81 100% 0,81
iroda 26,88 100% 26,88
konyha 11,96 100% 11,96
iroda 12,65 100% 12,65
osszesen 347,39 347,39
Mindosszesen: 651,61 499,50

Teriletkimutatas

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1.




Az ingatlan értékelése
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Az értékelési szakvélemény a tobbszor modositott 25/1997.(VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VIIL.1) FM rendeletekben,
valamint a TEGOVA iranyelveiben EUROPAI Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és
kovetelmények, tovabba a mindenkor hatalyban 1évé jogszabalyi elirasoknak megfeleléen késziilt.

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Az alkalmazott mddszer a piaci 0sszehasonlitd megkozelités. Egy ingatlan piaci értéke alapvetden a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapuld modszer alkalmazasaval hatarozhatd meg.
A forgalmi értékelés a mar megvalosult, konkrét és jol ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,

Osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kozelmultban eladott, illetve eladasra felkinalt ingatlanokat
elemeztiik és dsszehasonlitottuk az értékelés targyat képezo vagyontarggyal.

Piaci 0sszehasonlito adatok

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan I1.

Ingatlan I11.

Elhelyezkedés, fekvés

1147 Budapest,
Ilosvai Selymes tér
1/A.

Budapest XIV.
keriilet

Alsorakos

Budapest X1V,
keriilet

Alsorakos

Budapest XI1V.
keriilet

Alsorakos

Lk-1/4 6vezeti

Lk-2/3 Gvezeti

Lk-1/4 Gvezeti

Lk-2/3 Gvezeti

Leiras e besorolasu teriilet, | besorolasu teriilet, | besorolasu teriilet,
besorolast teriilet e o C
bontando6 épiilet bontando épiilet bontando épiilet
Kozmiivesitettség 0sszkozmiives 0sszkozmiives Osszkozmiives 0sszkozmiives
Beépithetdség 30% 30% 30% 30%
Meéret (m°) 675 602 1070 750
Ar / Kinalati ar (Ft) 129 900 000 210 000 000 160 000 000
Fajlagos érték (Ft/m°) 215781 196 262 213 333
Kindlati ar korrekcid -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/mz) 194 203 176 636 192 000
2024.10. 2024.10. 2024.10.
Adatforras idépontja ingatlan.com/33968 | ingatlan.com/34005 | ingatlan.com/34408
947 701 725
A telekérték korrekcioja
.VIZSgalt Ingatlan 1. Ingatlan 11. Ingatlan I11.
ingatlan
Meéret 0% 10% 0%
Beépithetdség
Beépitettség
Alak, forma
Fekvés saroktelek 5% 5% 5%
Elhelyezkedés
Megkozelithetdség
Domborzat és lejtésviszonyok
Infrastruktara
Esztétikai benyomas
Kornyezeti szennyezettség
Meglévé kozmiivek
Keritettség
Gazdasagi kornyezet
Hatosagi el6irasok
Hasznosithatosag
Bontando épiilet 5% 5% 5%
Osszes modositas 10% 20% 10%
Médositott alapar 212 262 213 623 211 963 211 200
Sulyozas 33% 33% 33%
Siulyozott alapar 212 262
A telekérték megallapitas
TE= 675 m* x 212 262 Ft/m’= 143 276 747 Ft
Bontasi ktg. 652 m? x 25000 Ft/m?= 16 290 200 Ft
Osszesen: | 127 000 000 Ft

Telekértékelés

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1.
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét elsdsorban piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni. Maradvanyelvii modszert nem alkalmaztunk, mert nem
allnak rendelkezésre beépitési tervek és engedélyek.

Stulyozas

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan (netto): 100% 127 000 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke (netto): 127 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési célra alkalmas teriilet rossz allapotd, bontando épiilettel.
2. Az ingatlan forgalomképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- €s igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. A meghatérozott forgalmi érték nett6 érték, nem tartalmazza az AFA-t.

5. A kapott tulajdoni lap 2024.01.10-i, a kapott térképmasolat 2023.05.23-i datomozasu. A rendelkezésre allo tulajdoni lap és térképmasolat e-
hiteles, az értékelésben megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek.

6. Az értékelés idején fennallo haborts és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatasa nem belathato, ezért amennyiben a helyzet tovabb
romlik, ill. hossza 1d6n at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgalata.

Piaci és HB érték 1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1.




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemil valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolesi avulés,
gazdasagi-kornyezeti  koriilmények megvaltozasa, gondatlansdg, funkciotol eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az ¢értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai ¢s egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

Zaradék 717



Fényképmelléklet (2024.10.04.)
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5. Kisvarosias, jellemzoen zartsoru beépitési lakoteriilet (Lk-1)

A B C D E F G H 1 ]
Telek Telek Beépitettsé | Zokfelalet | Terepszint | 00 | pesinai | Bedpitisi
Kinkakfthatd | kialakithats|| _ . ... | megengedett | mepengedett | alatti bedpités m:;m s | emess
1. | Epitési svezetjele | legkisebb |legnagyobb B‘::’:;m legnagyobb | legkisebb | megengedett f‘g"‘"g o | mesengedert | megengeder
wmre || Emes st mértéke | legnagyobb | SSREOP bty | mmmts
(o () %) %) mértéke (%) m( 2 f""k"mz) mértéke (m) | mértée (o)
2. Lk-1/1 800 2000 Z 50 35 60 3.00 - 16.5%
3 Lk-1/2 800 1200 K 30 55 40 1.20 - 12.5
4. Lk-1/3 400 800 Z 40 45 45 1.00 - 6.5
5. Lk-1/4 400 00 K 30 55 40 1.00 - 8.0




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/8636/2024
2024.01.10

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belterllet 30666 helyrgjzi szam

1147 BUDAPEST XIV.KER Ilosvai Selynes tér 1/ A "feldllvizsgalat alatt"”
1147 BUDAPEST Xl V.KER  Czobor utca 51.

I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett |akoéhaz, udvar 0 675 0.00
ILRESZ

8t ul aj doni héanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 99579/1993/93. 02. 24
torl d hatéarozat: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1991. évi XXX II. tv.
jogal |l &s: tul aj donos
név: BUDAPEST-ZUGLO ONKCRMVANYZAT
cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervéarad utca 2

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1991. évi XXXIII. tv. 99579/1993/93.02. 24
jogall &s: tul aj donos
név: BUDAPEST X V. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t orzsszam 15735777

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g megegyezi k az

i ngatl an-nyi | vant art &sban szerepl 6 adat okkal. A szem e mésol at a fennal |l 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent unmak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2023.05.2308:32.29
Helyrajzi szam  BUDA PEST XIV.KER. belteriilet 30666

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam  9000/2304/2023
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A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



—
Q@
=
Keleti ' ﬂ
22,30 .
5,60 4 4.,15 2,30 4 4.,10 4,30 204., 9,65 |
éﬁ\{S 5,60 4 4.,15 2,30 4 4.,10 4,30 204., |
5,60 4 4.,15 2,30 4 4.,10 4,30 204., 4.,10 6,20 4.,. 90 4 2,20 4 25
o | - Ol o |1
N | 00 | ©|© N | 0
(o) (Q\|
Lg* T T T T L(;\-
L . L
T T T . PM 11,90 'PM 11,90 PM 1,90
2 O |
¥ 1 15 2,30 10 4,30 0 |
S | |
'&O) 1 ,55 - |
K C Raktar :
i L0 ,
P:  Keramia ™ 1,80 Raktar
l Iroda SZT: 15,05 m? 11 |
* 22 ) : ami ' 10
S P- Kerami Raktar | P:  Keramia | 2
of ¥ - heramia 16 ~T SzT: 45,40 m? , ¥
| 2 SzT: 26,88 m2 |
o) ] P: Keramia T .
Te) SzT: 8,05 m2 Te)
L ! o | O < |
D I ] = :
(@) |
. 155 | |2 \ |
A 1.80 < Piszoar Folyoso 1,00 o | |
, p—
................... ] O £ 1 8 .__2.1_._.__._._._.__14_._.__._._%_._205__,_,_._0.%._ — - - R -4 - g - - - _ |
2,05\ P: Keramia P: Keramia =8 2 S- - £ : :S: % doear : : : o - ' M-02
o L 5 SzT: 0,81 m? SzT: 7,73 m? L e
Al 8 ) }:g \i T g T T T 8}(
0 ISR ‘-7%5 18]~ 92@_ 1.00_/1 cirm N3] PM 11,00 S
Lo L ~ €
S 05 . 0 y/ = / ———Csempeburkolat 2 m magasan ‘PNT00 —PN
2 /N w8 ’
3 . 1
Csempeburkolat 1,2-1,5 m magasan 0| S il = —] o Fiird6 |
£ : co y [ < \| Furdé 12
L i S N 18 P
K h ?O = < : — P: Keramia |
o onyha we ) ONQ 5 P: Keramia SzT: 5,67 m?
8 8 w 1,55 < 23 “2& || [ szT: 3,95 m? o |
NV ’ ~r P:  Keramia 20 ’ v o 1,80 o3 4,80 | §5\
1 ,80 = SzT: 11,96 m? | P: Keramia */{ i U\ = |
ol L | SzT: 0,86 m? |LlbaF | [
85 | [ pgMosds j e |
L . S 19 . 7 b Q 9 Olt6z6 |
o 2.05 D 05| P Keramia P: .Keramlz; 2 05 10
SzT:3,50m2 [~ SzT:1,98 m? p ) = P Kerami | .
Ll . . N —= - . eramia 5
o S T S © S7T: 24,48 m? | 2
)
© \85 Csempeburkolat 1,75 m magasan | 4
L S 99 ) |
> o é»05\ 2,75 /
-z ~ D 1,54 |
ﬁ " Wl v W 1,55 C?‘ Iroda % oy —
™ Z_ (: i)_ :_ 4 o Furdo |
‘1wl 1,80 = _ Kozlekedd o [ 13
'l P: Keramia 2 A P:  Kerami To) |
: eramia o
SzT: 12,65 m2 .
| P:  Keramia SzT: 4,60 m? - S Folyosé
T SzT: 60,00 m? | 9
S Ni T T P:  Keramia
SzT: 28,89 m?
AR — Csempeburkolat 2 m magasan |
ST L(;?L&Ts - = B I ©
a Elészoba 0 = o
Q| W ’ 1 1$50 AN 5 &
o 2 P: Keramia )
3 2,6 57327 m2 _ 240 80 | 1,40
\ ; 2,80 | 2,65
o & INI IN l 1N N INI I8 |
S «ie C(ie / / \ / t{\)‘ —]
0 0 0 0 * e T -
Lo 0 | < 0 | 2 < 0| <2 3
. o 0 N 0 25 2,80 |
00 M| L— L S~ [ NL— + : +
hr
= — | (N |
< 85 |
o
\&oi S
— |
© |
D Iroda Iroda Iroda Iroda Iroda T Iroda
8 8 1,55 || |F < |
< < 8 ) <~ 3 4 S 6 ! N 8
- 1, 80 = P:  Szényeg P:  Szbnyeg P:  Szbnyeg P:  Szbnyeg P:  Szdényeg o P:  Keramia |
o SzT: 10,30 m2 SzT: 15,05 m2 SzT: 14,51 m2 SzT: 15,21 m2 SzT: 11,97 m? - SzT: 25,15 m?
S |
N
|
o
3 |
| o O
PM-1,00 PM-1,00 PM-11,00 PM-11,00 - PM-11,00 |
gy TN NN )
™M M ™ ™
n o w0 o n | o w0l o n| o |
0| L0 | 0| L0 | @, 0|
< < < < < < < < < < |
P 2,30 154., 4 4,10 1,55 4 1,30 154., 4 55 4 1,55 4 90 4 4.,15 95 4 1,55 4 50 4 4.,15 75 4 1,55 104., 4 4.,15 1,75 4 1,55 4 2,05 4.,254., 4.,15 2,00 154., 4 30
4.,254., 2,05 4 4.,15 2,95 4 4.,15 3,00 4 *15 3,00 4 4.,15 2,40 4 4.,15 5,35 | 4.,25* 2,30 4 30
P 2,30 4 4.,15 2,95 4 4.,15 3,00 4 4.,15 3,00 4 4.,15 2,40 4 4.,15 5,35 | 4.,254., 2,30 4 30
) 22,60 ;
Nyugatl A Helyiség szama Helyiség neve Teriilet A e K = I = ! p
01 ElGszoba 03,27 m?2 www.arkepitesz.hu, 70-941-17-93 g
02 Kozlekedd 49,48 m2 v mesnevertse 5
5 ® b
roda ,05 m L g
EI 05 Iroda 14,51 m2 FELMERESL =~ @
06 Iroda 1521 m2 TERVDOKUMENTACIO [
07 |r0da 11,97 m2 munka megnevezése: g
08 Iroda 25,15 m2 Bérlemény 3
09 Folyosd 28,89 m2 1145 Budapest, Czobor u. 51 §
10 Olt6z6 24,48 m2 2
11 Raktar 45,40 m2 5
12 Raktar 05,67 m2 T £
- i ugléi Zrt. E
12 Eglr;jgso 817"?2 2% 11495 Budapest, Pétervarad utca 11-17 %
15 Raktar 15,05 m2 g
16 Raktér 08’05 m2 AlATAS: wvvvvverseererees s E
17 WC 01,98 m2 épfészet: g
18 Fordé 03,95 m2 Sipos Gergely 3
19 Mosd 03,50 m2 et e R 25 5
20 WC 00’85 m2 ) .eplteszmernol E
21 PlSZOér 00,81 m2 E°1 4870 AAITES! v %
22 Iroda 26’88 m2 rajz megnevezese: :‘%
23 Konyha 11,96 m2 Foldszinit Alaprajz g
24 Iroda 12,65 m2 2
Osszesen: 347,39 m2 P

m=1:50

11

2018. 07. 11.




20,000

14,550

14,150

5,450
4,650

,0,400,

,0,400,

! 18,200

- 18,200

4,850

1,399

5,351

4,600

,0,400,

4,0,4004.,

4,0,400‘:,

¥€0°C

2290 7 000

000

¥9EL

000°€

0ctl

| Pince

25

P: Beton

SzT: 246,210 m?

Pince

26

P: Beton

SzT: 58,008 m2

0,870

2,000

12,400

:O,400‘=, 0,700 110,150

......... ol __

3,750 | 4,0,400

13,200

" 0,850 4

B S N

,0,400,

14,150
14,950

,0,400,

0,725

2

2,869
3,019

L

0,725

1,306

] 3
: g
|
| _ A o

ARKKITEHTI KFT. _ﬁ “
Ic.:1148 Bp, Nagy Lajos kiraly Gtja 68/B. —— - 5

www.arkepitesz.hu, 70-941-17-93

terv megnevezése:
HHEHH

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

munka megnevezése:

Bérlemény
1145 Budapest, Czobor u. 51

M-02

A psi

megbizo:
Zugloi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17

AlAIAS: v

épitészet:

Sipos Gergely
1162 Budapest, Diéfa utca 25.
okl.épitészmérnok

E 01 4870 AlAIAS: v

rajz megnevezése:

Pince alaprajz

#HHH

m=1:50

1,2

2018. 07. 04.

Araiz

4sanem

Ezarajz az Sipos Gergely szelemitulajdona. Harmadik fél szaméra sem eredefi, vagy masolt formaban,



2024.10. 14. 18:01 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Loffler Adrienn

ingatlan.com Ama-ingatian

Budapest XIV. kertilet, Alsérakos

Elado lakdovezeti telek

Ar
129,90 millié Ft
Beépithetdség nincs megadva Villany
Szinttertleti mutato nincs megadva Viz
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz
Kilatas nincs megadva Csatorna

BERUHAZOK RESZERE!!!

DE KIVALO LEHETOSEG CSALADOK SZAMARA 1S, AKIK CSENDES KORNYEZETBEN KEPZELTEK EL UJ

OTTHONUKAT!

5 LAKASOS TARSASHAZ EPITESERE ALKALMAS TELEK ELADO!!

+36 20 520 1133

TelekterUlet

602 m?

telken beliil
telken beliil
telken beliil

telken beliil

Zugo, Alsorakos csendes, aszfaltozott utcajaban 602 m2-es telek, 25 m utcafronttal eladd!

A jelenleg hatdlyos épitési szabalyzat alapjan Lk-2/3 a besorolasa.
-beépithetéség 30% terepszint felett, 40 % terepszint alatt
-épllet magassag 6,5 m

Epithet6 épiilet:
-foldszint, 1 emelet, tet6tér

https://ingatlan.com/33968947/nyomtatas

12


https://partner.ingatlan.com/loffler.adrienn
https://almaingatlan.ingatlan.com/
tel:+36 20 520 1133

2024.10. 14. 18:01 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
-szabadonallé beépitéssel 5 db lakas netté 255 m2 lakéteriilettel ( + erkélyek, teraszok)
-lakok részére a parkolds: 3 db garazshely az épiiletben ill. alatta, 2 db parkolé a telken beliil.

Jelenlegi netté 83 m2-es csaladi haz, feltjitandé vagy bontando.

2 kilonallé lakrészbdl all, egy 26 és egy 57 m2-es, kilon bejarattal.

Elhelyezkedése kivald: par percre az Ors Vezér tere, tobb vasarlasi lehetség, orvosi rendeld,
gyogyszertar, iskola, 6voda.
A kozelben Rakos patak, Pascal strand.

Amennyiben felkeltettem érdeklédését varom megkeresését!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33968947) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33968947/nyomtatas 2/2
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Batta Andrea -
in at I an.com Otthon Centrum Kertész
g ¢ utca Batta Andrea I
+36 70 469 3833
Budapest XIV. kerllet, Alsérakos
Eladé lakdovezeti telek
Ar TelekterUlet
210 milli6 Ft 1070 m?
Beépithetdség 30% Villany telken beliil
Szinttertleti mutatd nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Elado épitési telek Zugloban
Eladé épitési telek a XIV. kertiletben.
A telek 1070 m2, jelenleg két helyrajzi szamon van nyilvan tartva.

Ez a telek a lakéteriileten belili kisvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitésti lakdterilet (Lk-1) alovezete:
Lk-1/4 besorolasu.
Utcafronti szélessége 20 m.

Az LK-1/4 jelli épitési ovezeti telken:
-lako,

-kereskedelmi, szolgaltato,

-hitéleti,

-nevelési, oktatasi,

https://ingatlan.com/34005701/nyomtatas 12
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-egészségligyi, szocialis,
-kulturalis, ko0z0sségi szérakoztato,
-szallas jellegd,
-igazgatasi,
-iroda,
-sport
rendeltetésti éplilet helyezhetd el.

Epitmény magasség lakéépiiletnél 8 m.
Beépithetésége: 30%

A telekre épithetd épiilet pontos méreteit a zugldi épitésihatosagi osztalyan kell részletesen egyeztetni,
mert a képek kozott talalhato tablazatokhoz képest lehetnek egyéni eltérések.

A telken talalhato egy 240 m2 alaptertiletd bontand6 épiilet illetve egy 1 méter széles szolgalmi ut, ami
a telek mogotti hazhoz vezet. Errél személyesen tudok bévebb informaciot adni az érdeklédének.

A kornyék kozlekedése.

Bosnyak tér gyalog: 8 percre.

Buszok, belvaros felé a Bosnyak térrél: 110, 133E, 7E 107, 8E.

Busz kozlekedés a 15 keriilet felé: 125, 124.

Villamos kozlekedés Varosliget, Mexikai ut felé: 3, 69-es jaratok. Ors vezér tere felé, 10. keriilet
iranyaba: 3, 62, 62A villamosok. Villamos kozlekedés 15. keriilet iranyaba: 62, 62A,

Amennyiben tetszik Onnek az ingatlan kérem hivjon telefonon vagy hagyjon iizenetet.

Egyedi igényekre szabott lakashitelekkel allunk rendelkezésére. Bankfliggetlen hitelcentrumunk az
orszagban elérheté 6sszes bank és hitelintézet ajanlatat versenyezteti az On szamara dijmentesen.
Munkatérsaink nagy szakmai tapasztalattal varjak Ont az elére egyeztetett id6pontban akar a normal
munkaidd utan is. B6vebb informacidért és a megtekintéssel kapcsolatban hivjon bizalommal!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34005701) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34005701/nyomtatas 2/2
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Kecskés Inez . e
ingatlan.com Ingatlanlux-Rézsaingatlan ‘ :IL:JJH

+36 20 488 7672
Budapest XIV. kertilet, Alsérakos
Elad6 lakdovezeti telek
Ar Telekterlet

160 millié Ft 750 m?
BeépithetGség 30% Villany van
Szinttertleti mutato nincs megadva Viz van
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz van
Kilatas nincs megadva Csatorna van

Rendkiviili adottségu SAROKTELEK eladé az Ors Vezér teréhez kdzel.
Felujitasra szorul6 haz talalhato rajta, ami igény szerint bévithetd.
Kivalé infrastruktira és tomegkozlekedés jellemzik a kornyéket.
Epitési dvezet: Lk-2/3

4-8 lakasos tarsashaz épithetd ra.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34408725) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34408725/nyomtatas 12


https://partner.ingatlan.com/kecskes.inez
https://rozsaingatlan.ingatlan.com/
tel:+36 20 488 7672

Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
j 44
Megrendeld szam: 4957/2024_1_megrendeles Datum: 2024.10.03.
Hiba besorolasa: 56 - értékbecslés
Szerz8dés szam: SZERZ_ZVK/170-1/2023 06706810823
Kapcsolattarté elérhetSsége: engler.annamaria@zugloizrt.hu 1145
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria Budapest, Pétervarad u. 11-17.
Ugyintéz6 neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita
Kivitelez6:
Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft
Cime: 1065 Budapest, Nagymez6 u 4
Kapcsolattarto elérhetésége: Dr. Novak Zalan, pasztellak.krisztina@euroimmo.hu 0670/313-1751

Arajanlat, arazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: 1147 Budapest Czobor 51.
Munkavegzes 2024.10.01.
Utemezés|G:

Forgalmi értékbecslés megallapitasa Ingatlan cime: Czobor u. 51. (llosvay Selymes tér 1/A)Hrsz: 30666 nagysaga:
Munka targya: 675 m2 rendeltetése: kivett lakohaz, udvar.
A kulcsfelvétel miatt a zugloizrt@zugloizrt.hu e-mail cimre szlikséges irni.

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mar jovahagyasra kerdlt, erre tekintettel jelen megrendelés alairas nélkil is érvényesnek és
hatélyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2024.10.03.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
D4atum:2024.10.03.

1145 Budapest, Pétervdrad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zugld 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu
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