Budapest F6varos XIV. Keriilet
Zugléi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

Féépitészi Iroda

Ugyintézo: Gydngydsi Beata
Telefonszam: 06-1-872 9444

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/1188-2/2022

Targy: Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szam
alatti telken beépitési mdd és épitési hely
meghatdrozasa ligyében szakmai konzultacid

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Molnar Gergely tervezd (gergo@askollektiva.hu) f&épitészi szakmai konzultdcié iranti
kérelmére a31517/3 és 31517/2 hrsz.-u telek dsszevondsat nem tdmogatom.

A 31517/2 hrsz-u teleknek nincs kozteriileti kapcsolata, ezért az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
fogalma alapjan nem mindgsiil épitési teleknek.

A Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szdmu, 31517/3 hrsz. alatti telek beépitési mddjat
és az épitési helyet az alabbiak szerint hatarozom meg:
Uj épiilet épitése esetén:
e Beépitési maod: ikres
e Epitési hely:
o El6kert mérete: 5,47 méter (kialakult allapot szerint)
o Oldalkert mérete (Gyarmat u. 52. szamu telek felél): 3,0 méter
o Hatsokert mérete: hatsokert felé nézé tényleges homlokzatmagassag mértéke, de
minimum 12,50 méter
e Epiiletmélység: a Gyarmat u. 50/a. szam alatti féépiilet mélységét terepszint
legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg

A meglévé épiilet atalakitasa, bvitése esetén:

e Beépitési maod: zartsoru
e Epitési hely:
o El6kert mérete: 5,47 méter (kialakult allapot szerint)
o Hatsokert mérete: hatsokert felé nézé tényleges homlokzatmagassag mértéke, de
minimum 12,50 méter
e Epiiletmélység: a Gyarmat u. 50/a. szam alatti fGépiilet mélységét terepszint
legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg

A telken épiilet, épiiletrész az épitési helyen beliil, a szabdlyozasi hatarértékek és egyéb
jogszabalyi el6irasok betartasaval helyezhetd el.
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INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
a telepiiléskép védelme érdekében az Onkormanyzat tédjékoztatdst ad és szakmai
konzultaciét biztosit a telepiilésképi kovetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének maédjara.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabélyzatardl sz6l6 11/2021. (lll. 26.) dénkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint a Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szdm alatti, 31517/3 hrsz.-q, valamint a
kézteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 31517/2 hrsz.-U ingatlan Ln-2/4 jeli eépiteési
dvezetben, barnamez§s teriileten helyezkedik el, ahol az aldbbi szabdlyozasi hatarértékek
érvényesek:

Nagyvirosins, jellemzden rirtsor, keretes bedpitésd lakoteriilet (Ln-2/4)

Lakdsszim Kereskedelmi  Telek Beipitési méd Legnagyobb  Z&Idfeliilet Szimtteriilet:  Legnagyobb Epiilet
alap/engedm.  szimtteriilet kialakithatd beipitettsig megeng. alr. ipliletmagassig legmagasabb
imtike alaplengedm.  legldsebb terepszint legkisebb alaplengedm. | {m) pontja ZVR-
(midh) értike teriilete Felett/alat mértike parkolisi bl
{m%) {m*) (%) (%) alaplengedm. {m)
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illeszkedd, legegyszer(ibb megoldasokat kell alkalmazni, mely sordn a telek
a) hatarainak vonalvezetési rendszerétél idegen telekhatar szakasz nem hozhato létre,
és
b) sarokpontjainak szama ne névekedjen, kivéve, ha a telek mds modon nem alakithato
ki.

A fenti elGirds alapjan a 31517/2 és 31517/3 hrsz.-u telkek nem vonhatdk éssze.

A Gyarmat u. 50/b. szdmu telek teriilete 458 m?, mely—a ZESZ 16. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan — legfeljebb alapértéken 5 darab, engedményes értéken 11 darab lakas kialakitasat
teszi lehet6vé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakésszam megengedett alapértéktSl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet
intézményi és kozm(i infrastruktirdjéra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodashan meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az Gvezeti el8irasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A ZESZ'17. § (2) bekezdése alapjan amennyiben a 3. mellékletben a beépitési mod ,K”-val
jellten szerepel, akkor a telek beépitési modjat és az épitési hatarvonalakat — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra kiterjedd vizsgalat
alapjan — konzultacié keretében adott szakmai véleményben kell meghatarozni.

A ZESZ 18. § (4) bekezdése alapjan, amennyiben — a kisvarosias és a kertvarosias
lakéteriiletek kivételével — a telken, a csatlakozé telken, a témb kézteriiletszakaszanak
telkein, vagy a témb telkein meglévs beépitések szerinti épitési hatarvonalak eltéréek, akkor
az épitési hatarvonalakat — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd
telkekre gyakorolt hatasra kiterjed6 vizsgélat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben kell meghatarozni, mely esetben a (3) bekezdés szerinti méretbeli
osszefiiggéseket nem kell figyelembe venni, kivéve az egyéb szakagi jogszabalyok elGirasai

alapjan kotelezd tavolsagokat (pl. tlz-, telepitési tavolsag).




A ZVR 19. § (3) bekezdése alapjan a Szabdlyozasi terv épitési hely jel6lése hidnyaban ikres
vagy zartsoru beépités maodu telek esetén a telekhatarhoz csatlakozé épiilet mélysége —
kivéve (4) bekezdés esetét — a kozos telekhataron allo terepszint felett csatlakozé féépiilet
mélységét legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg, de minden esetben elérheti a 12 métert.

A tervez6 helyszinrajzi vazlaton bemutatta a telek zartsoru és ikres beépitésének
lehetdségét:
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A tervezS a kérelmében leirta, hogy a 3 méteres oldalkertet feltételez6 beépités tobb
szempontbdl is kedveztlenebb, mint a meglévs zartsoru beépitést megtartd:
e joval kevesebb parkolohely elhelyezhetd, a telken belili parkolészam nem
biztosithatd,
e kisebb alapteriileti lakdsok tervezhetéek,




e a keskenyebb traktus miatt kevésbé jol szervezhetGek alaprajzok,

e a szomszéd épiilet felé huzamos tartézkoddsu helyiség nyildsa az oldalkertes
verzidban sem nyithatd, kvazi a meglévs allapottdl érdemben eltér6 homlokzatot
nem eredményez ez a megkotés.

A fentiek figyelembevételével a meglévd épiilet bontasat kovetGen Uj éplilet épitése esetén
a kornyezetéhez jobban illeszkedd ikres beépités sziikséges. A meglévs épiilet atalakitasa,
bbvitése esetén — a tervezd érveit elfogadva — a jelenlegi zartsoru beépités tovabbra is
megtarthato.

Budapest, 2022. januar 11.

Tisztelettel:

Kapja:
Molnar Gergely tervez6 gergo@askollektiva.hu




Budapest Févaros XIV. Kerilet
Zugloi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervdrad utca 2.

Féépitészi Iroda

Ugyintézé: Gydngydsi Bedta
Telefonszam: 06-1-872 9444

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/1188-5/2022

Targy: Budapest XIV. kerllet, Gyarmat u. 50/b. szdm
alatti telek beépitése ligyében szakmai konzultacid

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Molndr Gergely tervezd (gergo@askollektiva.hu) f6épitészi szakmai konzultdcid iranti
kérelmére a Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szdmu, 31517/3 hrsz. alatti telek esetén
Zuglo épitési szabdlyzatarél szél6 11/2021. (lll. 26.) énkormdnyzati rendeletében (a
tovabbiakban: ZESZ) meghatarozott lakasszam alapértéktdl vald eltérést, dsszesen 6 lakds
kialakitasat tamogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszdm engedményes értéke csak
varosrendezési megallapodds alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén
alkalmazhaté.

A telken épiilet, épiiletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabalyozasi
hatarértékek keretein beliil, az egyéb jogszabalyi elGirdsok betartasaval helyezhetd el.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
a telepiiléskép védelme érdekében az o©nkormanyzat tdjékoztatdst ad és szakmai
konzultaciot biztosit a teleptilésképi kévetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének maodjara.

Budapest F6véros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatdrol sz6l6 11/2021. (lll. 26.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint'a Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szam alatti, 31517/3 hrsz.-u, valamint a
kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 31517/2 hrsz.-G ingatlan Ln-2/4 jelli épitési
6vezetben, barnamez@s teriileten helyezkedik el, ahol az aldbbi szabdlyozasi hatarértékek

érvényesek:
Nagyvirosias, jellemzien rartsori, keretes beépitési lakogeriilen (Lu-2/4)
Lakssszim Kereskedelmi  Telek Beipitési méd Legnagyobb  Z5ldTeliilet Szintteriilet:  Leguagvobb  Epiilet
alap/engedm,  szintteriilet Keialakithaté beépitetiség ~ megemg. Al épiiletm agassiig legmagasabb
értéke alap/engedm.  legkisebb terepszint legkisebb alap/emgedm. [ (m) pontja ZWVR-
(m!.v'db) értike teriilete felext/alatg méntike parkokisi bl
(m*) () (%) (%%) alap/emgedm. (m)
{m*im®)
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A Gyarmat u. 50/b. szdm telek teriilete 458 m?, mely— a ZESZ 16. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan — legfeljebb alapértéken 5 darab, engedményes értéken 11 darab lakas kialakitdsat
teszi lehet6vé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet
intézményi és kézm( infrastrukturdjara kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megéllapoddsban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirdasok szerinti lakdasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott tervek szerint a telken 6 lakds kialakitasat tervezik, mely a lakasszam
engedményes értékének megfelel, a tervezett rendeltetéshez sziikséges mennyiségli
parkoldhely a telken beliil kialakithato.

Budapest, 2022. januar 31.

Tisztelettel:

Kapja:
Molnar Gergely tervez6 gergo@askollektiva.hu




