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TELEPULESKEPI VELEMENY

A Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. (1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.)
kérelmére a Budapest XIV. keriilet, Gizella Ut 14-16. szamu, 32548 hrsz. alatti ingatlanra

«se 7

véleményt adom:
A tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javaslom.

A telepllésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdsagi ligyben hozott dontés keretében vitathato.

INDOKOLAS

Epittet a Budapest XIV. keriilet, Gizella Gt 14-16-. szamu, 32548 hrsz. alatti ingatlanon, a
tervezett E-co Housing kdrnyezettudatos lakdépiilet mogott a hatsékertben 32 lakasos
lakdépiilet épitését tervezi.

Tervez6: Dr. Czeglédi Ott6 okl. épitészmérnok (E/1 01-2796)

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet)
26/A. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester a telepiilésképi véleményét az 6nkormanyzati
féépitész vagy Budapest FSvaros XIV. Keriilet Zugldé Onkormanyzat Epitészeti-M(iszaki
Tervtandacsa (a tovabbiakban: Tervtandcs) szakmai alldspontjara alapozza.

A Korm. rendelet 26.§ (3) bekezdése alapjan a véleményezési eljaras soran vizsgalni kell:

a) atelepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést,

b) a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és
latvany, a helyi jelleg védelme) telepiilésképbe valé illesztését, a helyi épitészeti érték
védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

c) akozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak madjat és feltételeit,
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d) kézteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mtargyainak, koztargyainak, névényzetének, tovabba a diszvildgité berendezések és
rekldmhordozdk kialakitasat.

A tervezett tevékenység vizsgalatanak varosképi szempontjait Budapest F6varos XIV. Keriilet
KépviselS-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl sz616 10/2021. (ill. 26.) 6nkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: ZVR) 15. melléklete hatarozza meg.

A kérelem elbiraldsa soran megallapitottam, hogy az épiilet terveit a Tervtandcs a 2021.
majus 27-i és junius 3-i Ulésein konzultacios jelleggel téargyalta, az ott elhangzott
észrevételeknek megfeleléen atdolgozott terveket eltérésado szakmai konzultacidra
nyujtotta be tervezd. A konzultacio alkalmaval 2021. junius 25-én késziilt féépitészi
véleményben a telken beliil kialakitandd zdldfeliletek, és telepitési tévolsag tekintetében az
eltéréseket tamogatd dontés szilletett az aldbbi indoklassal:

1. “A zéldfeliilet mértéke 23,31 %.

2. Telken beliili épiiletek kézotti telepitési tavolsdg minimdlis mértéke 7,54 m.

Zoldfeliilet:
A ZESZ 27. § (4) bekezdése szerint, ha a telek kialakult dllapota, haszndlati mddija, beépitési

médja, a jdrmielhelyezés megolddsa, vagy kézérdek indokolja, akkor a zoldfelilet (1)
bekezdés alapjdn megdllapitott legkisebb mértékétdl — a kialakult dllapotra, a miszaki
adottsdgokra, a vdrosképi-, vdrosrendezési kérdésekre és a szomszéd telkekre gyakorolt
hatdsra is kiterjedd vizsgdlat alapjdn — legfeljebb az OTEK &vezeti hatdrértékéig és legfeljebb
50 %-kal el lehet térni konzultdcié keretében adott szakmai véleményben meghatdrozott
mértékben és feltételekkel.

Telken beliili épiiletek kézétt telepitési tdvolsdg:

A ZVR 21. szerint a telken beliil a homlokzatok kézétt — az OTEK 36. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti —telepitési tdvolsdgot kell tartani, mely nem lehet kisebb, mint a szembenézé
homlokzatok kézil a magasabb épiilet tényleges homlokzatmagassag értékének.....

e) 2/3-a ha a magasabb tényleges homlokzatmagassdg tébb mint 18 méter.

A ZVR 80.§ (2) bekezdés szerint a rendelet HARMADIK RESZEBEN elbirt kévetelmények
szabdlyaitdl — az épitett kérnyezetre, a kialakult dllapotra, a vdrosképi illeszkedésre, a
szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra is kiterjedé — vizsgdlat alapjan konzultdcié keretében
adott szakmai véleményben meghatdrozottak szerint és elGirt feltételekkel eltérés adhatd.

A be;vyL'ljtott dokumentumokat megvizsgdiva a tervezett zéldfeliilet mértéke 23,31 % (eldirt
érték 35 %), az ingatlanon beliil az épiiletek kozotti telepitési tdvolsdg minimdlis értéke
7,54m (a tervezett, 18,5m homlokzatmagassdgu épiilet esetében 12,3 m lenne). Az eltérések
mértéke a fenti ZESZ és ZVR elGirdsaiban megengedett mértéket nem haladja meg.”

A Korm. rendelet 26/A.§ (5) bekezdésének megfelel6en a polgarmester véleményében

a) engedélyezésre — feltétel meghatdrozasaval vagy feltétel nélkul — javasolja a tervezett
épitési tevékenységet, vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatdrozottaknak,
vagy
bb) a (4) bekezdés szerinti szakmai allaspont a tervezett épitési tevékenységet nem
tamogatja.




A fentiek alapjan a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasolom.

A véleményezési eljardst a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 9. §-a, a
Korm. rendelet 26-26/A. §-a, valamint a ZVR alapjan folytattam le.

A Korm. rendelet 26/A. § (8) bekezdése szerint a telepiilésképi vélemény ellen 6nallé
jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatdsagi ligyben hozott déntés keretében
vitathato.

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (4a)

bekezdése alapjan az épitésiigyi hatosag a polgarmesternek a tervezett épitési tevékenység
vonatkozasaban kiadott telepiilésképi véleményét bizonyitékként veszi figyelembe.

Budapest, 2021. junius 29.

Horvath Csaba
polgarmester megbizasabol
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Targy: Gizella 4t 14-16. (32548 hrsz.) ingatlanon
beépitési paraméterektdl, kialakithato
lakdsszamtodl vald eltérés kérése

FOEPITESZI VELEMENY

Dr. Czeglédi Ottd tervezd altal készitett tervdokumentécio alapjan, a Budapest XIV. keriilet,
Gizella Gt 14-16. szam alatti (32548 hrsz.) ingatlanra az épitési engedéllyel rendelkezd E-Co-
Housing kornyezettudatos lakéépiilet mogott a hatsokertben tervezett 32 lakasos lakéépiilet
magvaldsitasa kapcsan az vezetben megengedett lakasszam alapértéktél valo eltérést, és

az ingatlanon 59 lakas kialakitasat eltérésadé szakmai konzultacié keretében

tamogatom

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. Evi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl szolo 10/2021. (lIL.
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzat Képvisel6-testiletének Zugld épitesi
szabélyzatarél szél6 11/2021. (l11.26.) &nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Ln-2/1 (nagyvarosias, jellemz8en zartsoru, keretes
beépitésii lakoteriilet).

A ZESZ 2. melléklet 7. sora, és a 16.§ (4) bekezdés a) pontja szerint a kialakithatd lakasszam
alapértéke az ingatlanon 44 db.

A Zugléi Véarosgazdélkodasi Kézszolgaltato Zrt. tulajdonaban 1évé Ingatlanon 2020. marcius
20-4n 27 lakésos E-Co-Housing kérnyezettudatos, szocidlis céli lakéépilet épitésére kapott
épitési engedélyt Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo Onkormanyzata. Az épllet tervezése,
és engedélyezése id6szakdban hatalyos Budapest Févaros XIV. kertilet Zuglé Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Zuglo keriileti  épitési szabalyzatarél szolo 12/2019. (VI.14.)
dnkormanyzati rendelete az ingatlanon 85 lakas elhelyezését tette lehetdveé.

A 2210 m? nagysagu ingatlanon az unidés tdmogatast is felhasznalé E-Co-Housing beruhazas
megvalsithatéséga érdekében, az id6kdzben hatdlyba lépett ZESZ adta épitési lehetSség



kihasznalasdval a telek hatsé részén tovabbi tobblakdsos lakdépiilet megvaldsitasa
sziikséges.

A 16.§ (7) bekezdés szerint a lakdsszam megengedett alapértéktSl — a kialakult dllapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és
kézm( infrastruktirajara kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megdllapodasban meghatdrozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az Gvezeti elGirasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el lehet térni. Az
ingatlanon a kedvezményes lakdsszam érték a ZESZ 2. melléklet alapjan 88 db.

A hatsd 32 lakasos épiilet terveit Zugldé Tervtanacsa 2021. majus 27-i és 2021. janius 3-i
tlésein konzultacios jelleggel targyalta, az ott elhangzottak figyelembevételével alakult ki a
terv jelenlegi allapota, mely varosképi szempontbdl megfeleld, jol illeszkedik az ingatlanra
tervezett, és a telektomb meglévd és atalakuld, intenziv beépitéséhez.

Az ingatlanon a lakasszam alapértéktdl vald eltérés mértéke 15 db, igy az ingatlan teljes
beépitését kovets lakasszam 59 db lesz, mely a 88 db engedményes érték alatt marad.

Budapest, 2021. junius 29.

Tisztelettel: -
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Die Janos
foépitész
Czeglédi Otto czeglediotto@gmail.com

Juhdasz David epitesz@archivizio.hu




