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Féépitészi Iroda

Ugyintéz6:
Telefonszam:

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/12596-16/2025

Targy: Budapest XIV. kerlilet, Fiiredi u. 53-63/a. szdm
(hrsz.: 40368/45) alatti ingatlanon engedményes
altalanos szintteriilet kérése

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Az ALTEO-Therm Kft. (1117 Budapest, Dombévari Gt 25.) EPAPIR-20251006-13394 azonositd
szamu irattal benyujtott kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Fiiredi utca 53-63/a. szamu (hrsz.:
40368/45) ingatlanon elektromos kazan telepitéséhez tervezett kazdnhaz épitése kapcsén az
alapértelmezett dltalanos szintterlilet kialakult alapértékétsl eltérve — plusz 135 m? &ltaldnos
szintterlilet engedményes kialakitdsat - eltérésadé szakmai konzulticié keretében

tamogatom az aldbbi feltételekkel:

1. Az dltalanos szintteriileti mutaté engedményes értéke csak varosrendezési
megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacidval egyiitt érvényes és kizarélag
az altalanos szintteriileti mutat6 engedményes értéke vizsgélatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrl sz6l6 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest F&varos XIV. Kerilet Zuglé Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Zuglé
varosképvédelmérdl sz6l6 10/2021. (IIl. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

Budapest F6vdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének zuglé épitési
szabalyzatdrdl sz6l6 11/2021. (111.26.) nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan Ovezeti besoroldsa Gip-E/1 (energiatermelés teriilet), ahol az aldbbi szabdlyozasi
hatarértékek érvényesek:

Energiatermelés teriilet (Gip-E/1)

‘Lakasszdm  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet ' Szintterillet: 4lt. Legnagyobb
‘alap/engedm. szintteriilet Kkialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm. /  @piiletinagassig
 értéke ‘alap/engedm. : legkisebb terepszint legkisebb  parkolisi (m)
‘ (m?/db) értéke teriilete Afelett/alatt mértéke alap/engedm.

(m?) (@’ (*0) (%) (m%/m?)
|SZL/SZL - - K 135/50 140 K/1,7/K/K 18,0

Jelmagyarazat: ,SZL”: szolgalati lakas, ,K”: kialakult, ,-”: nincs megallapitott hatarérték
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A ZESZ 24. § (3) bekezdése alapjan az &ltalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétsl — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkeédésre, a szomszéd telkekre
gyakorolt hatésra, a terlilet intézményi és kozmi infrastruktirajara, Zuglé kozlekedési
koncepcidjaval valé 6sszhangra is kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultécié keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megdllapoddsban meghatarozott mértékben és
feltételekkel legfeljebb az altaldnos szintteriileti mutatd legnagyobb mértékének engedményes
értékéig el lehet térni.

A térgyi ingatlanon tébb épiilet taldlhatd, melyek kozll az Egyenes utca-Fiiredi utca sarokrészen
allé irodaépiilet részleges emeltrdépitését is tervezik. Az emeltraépitéssel torténd bovités
kapcsén az &ltaldnos szintteriileti mutaté engedményes értékére vonatkozéan varosrendezési
megallapodas keriilt megkotésre Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 216/2025. (VI. 26.) 6nkormanyzati hatdrozata alapjan.

Az elektromos kazin telepitéséhez sziikséges kazdnhdzat — az 1/3533-52024 szamd
hatérozatban meghatérozottak alapjan — az Egyenes utcdra meréleges oldalkertben tervezik
- elhelyezni. A tervdokumentécié alapjan a 135 m? teriiletli kazanhdz épitése kovetkeztében a
meglévé altalanos szintteriileti mutaté értéke 0,55 m?/m? értékrél 0,5594 m?/m? értékre valtozik,
ami joval kevesebb, mint az engedményes érték (1,7 m?/m?).

A benyujtott tervdokumentdacié alapjan a tervezett beépitettség 29,79 % (megengedett érték
35%) és a tervezett épliletmagassag értéke 7,22 m (megengedett érték 18 m), ami a Gip-E/1
Ovezeti elGirasoknak megfelel.

A tervezett zoldfellilet mértéke (26,43 %) a ZESZ 27. § (4) bekezdés alkalmazdsa esetén az
engedményes értéknek megfelel (megallapitott hatdrérték: 25 %).

A tervezett kazanhaz épiilet telepiilésképi véleményezésre benyljtott terveit a Zugldi Tervtanacs
a 2025. szeptember 29-i {ilésén tdrgyalta és az éplilet kialakitdsat varosképi szempontbdl
megfelel6nek taldlta, ezért az dltalanos szintterileti mutaté engedményes értékére vonatkoz6
vérosrendezési megéllapodds megkotése és a ZESZ 27. § (4) bekezdés rendelkezéseinek
alkalmazhatdsdga feltétele mellett a kazanhaz épitését az 1/12596-13/2025 szamu tervtandcsi
véleményben engedélyezésre ajanlotta.

A fentiekre vald tekintettel a kazdnhaz épitése indokan a 135 m? szintteriilet bévitést tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
KépviselS-testiiletének a vérosrendezési jogintézményekrdl szol6 12/2021. (l11.26.)
onkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: VIR) szerinti varosrendezési megallapodas
megkotése. Az eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes.

" Bino Beata

Budapest, “id6bélyeqg szerint”
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Kapja: L
Kiss Roland és altala az ALTEO-Therm Kft. elektronikusan






