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1146 Budapest, Ajtési Durer sor 19. C. ép.

Tisztelt ZVK Development Kft.!

Alulirott, Rézsa Andras Polgarmester altal képviselt Budapest Févaros XIV. Kerulet Zuglo
Onkormdényzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2., a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kordbban csatolt meghatalmazassal igazolt jogi képviselém, dr.
Szepeshazi Péter lgyvéd (1033 Budapest, Huszti ut 35. fszt. 127., + 36 30 3701 201,
szepeshazip@gmail.cim, levelezési cim: 1300 Bp., Pf. 21., KASZ: 360794370) utjan az
alabbi

jognyilatkozatot

teszem a Tisztelt ZVK Development Kft. (székhely: 2038 Séskut, Homokbanya ut 3., Cgj.:
13-09-195450) felé a Magyar Allam és a Eladé (Zuglé-Varoskodzpont Ingatlanfejleszt6 Kft.)
kozott létrejott 2023.04.06-i megallapodas és a 1141 Budapest Csomori Ut - Rakospatak
utca - Bosnyak utca — Lécsei Ut altal hatarolt terlleten talalhaté 31267/140, 31267/141,
31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150
(korabban: 31267/132; 31267/133, 31267/134, 31267/135) hrsz.-U ingatlanokkal
kapcsolatos adasvételi szerz8dés(ek) targyaban:

Hivatkozassal Tisztelt Cimzett 2026. marcius 13-an kézbesitett, 2026. marcius 11-én kelt
levelére az aldbbiakat kozlom.

A 2026. marcius 16-an kézbesitett, 2026. marcius 11-én kelt levél nem minésiil
elévasarlasi jog gyakorlasara felhivasnak, erre tekintettel az elévasarlasi jog nem
gyakorlasa jelen Onkormanyzat részérél nem rogzithetd, a kovetkezék miatt:

A levél és egyetlen melléklete sem tartalmazza a dologosszesség egyes adasvétellel
érintett elemei tekintetében az elbvasarlassal érintett adasvételi szerz6dés(eke)t
nemhogy teljes terjedelemben, de még a 2013. évi V.tv. (Ptk.) 6:221-223. §-a, 6:63. §-ara
figyelemmel a 6:64. § (1) bekezdésre alkalmas részletezettséghen sem. Utalok arra, hogy
ilyen komplex adasvételsorozat esetében — azok egymassal 6sszefuggd jellege miatt — a



jogi értelemben lényeges feltételek bévebbek, de a szokasos lényeges feltételek (ideértve:
targy, ellenérték, esedékesség) megitélhetdsége is nagyban fligg a szerz6dés(tervezetek)
egyeéb részleteitél. Még azt sem tulzas kijelenteni, hogy adott részletnél a lényegesség
vagy hidnyanak elbiralasa is flugg a dologosszesség mindegyikére kdotendd adasvételi
szerz6dések tartalmatol.

A biréi gyakorlatbol szemezgetve, kijelenthetd, hogy nem elég a puszta adasvétel-
Osszefoglalas. Ingatlan adasvételnél az elévasarlasra jogosulttal az ajanlatot teljes
terjedelemben kell k6zolni; ezt a gyakorlat szerint legbiztosabban a mar alairt adasvételi
szerz6dés megkuldése teljesiti. Egy rovid ismertetés vagy annyi, hogy ,mellékelve
megkildom a szerz6déstervezetet”, oOnmagaban nem elég. Ezt mondja ki a
Kdria Pfv.1.20.835/2022/6-0s szamu és a Kdria PfvVI.20.784/2015/4-es szamu
precedensképes dontései és a Foévarosi [télStabla 6.Pf.20.019/2021/5-6s szamu
hatarozata. A kotelez6 adasvételi (s igy kozlendd!) tartalom pedig a Kdria

PfvVI1.21.785/2018/6-0s szamu  precedensképes hatarozata, a Févarosi
itélétabla 7.Pf.20.640/2024/11-Il-es szamu itélete szerint legaldbb az alabbiak:
a) felek és ingatlan azonositasa;
b) tulajdonatruhazasi szandék;
c) vételar;

d) fizetési mad, Utemezés, hataridék;
e) birtokbaadas ideje;

f) minden egyéb lényeges kikotés, pl. foglald, pénznem, szamlaszam, teljesitbképesség
igazoldsa, terhek Osszege, specidlis kotelezettségek. Ha pedig a harmadik személy
szerz6dése foglaloét, elbzetes fizetést vagy igazolasi kotelezettséget ir eld, ezek az ajanlat
részét képezik, azt is kézbesiteni kell az el6évasarlasra jogosultnak (Févarosi
itélotabla 7.Pf.20.640/2024/11-11).

A fentiek miatt bizonyos, hogy 2026. marcius 11-én kelt levél nem tesz eleget az elébbi
bekezdéseben irt jogszabalyi rendelkezéseknek.

A biréi gyakorlatban a szerz6dés fellletes ,,ismertetése” nem elegendd az elévasarlasi jog
gyakorlasara felhivasban.

A Tisztelt ZVK Development Kft. altal citalt joggyakorlat csak arra az esetre vonatkozhat,
ha a minden tekintetben szabalyos, jogszerl elévasarlasi jog gyakorlasara felhivas
megvalésult volna (jelen Ugyben ez nem igy tortént). Ugyanakkor azt nem vitatjuk, hogy a
dologosszességen bellli dolgok tekintetében valdban nem ,,mazsolazhat” az elévasarlasi
jog jogosultja az esetleges elfogadd nyilatkozata sordan, s nem szabhat feltételeket az
elévasarlasi joga gyakorlasahoz.

Ismételten rogzitem, hogy az egyetértési jog korében a 2026. julius 9-én megtartott
haromoldalu egyeztetésen (MNV Zrt., ZVK Development Kft., Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglé Onkormanyzata) és a megel6z6 irdsbeli kommunikacié sordn a 2026. junius
22-én kelt levélben Tisztelt Cimzett altal jegyzett allaspontot a maga teljességében sem
fogadom el. Nem osztom a Tisztelt ZVK Development Kft. azon nézetét sem, mely szerint
legfeljebb hatalytalansag vagy szerz6désszegés jogkdvetkezménnyel jarhat az egyetértési



és egyébként az elévasarlasijog figyelmen kivil hagyasa, fenntartom a teljes és részleges
érvénytelenség, egyéb jogelleneséghbdl fakado jogkovetkezmények relevanciajat.

Megismétlem, hogy jelen Onkormanyzat tovabbra sem zarkézik el az érdemi egyezségi
javaslatok, ajanlatok megfontolasa elél, de ez nem jarhat sem a jogérvényesitésrél
lemondassal, sem annak késleltetésével s akkor van értelme, ha az egyeztetés nem
hektikusan valtozé beruhazéi allaspontban, ellenérték-6sszeg lebegtetésében merul ki.
Jelzem tovabba, hogy az MNV Zrt., s6t az ugy politikai sulya miatt a szébanforgd projkettel
érintett terulet orszaggylilési képviseldje szives kdzremikodését szorgalmazzuk és
tamogatjuk e kérben is.

Bp., 2026.07.20.

Tisztelettel:

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

jogi képv.

Szepeshazi Péter dr. ligyvéd
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