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Targy: Budapest XIV. keriilet, Zaszlds u. 7. = Francia Ut
10. sz. (32412/4 hrsz.) alatti tObblakdsos lakdépiilet
kialakitdsa tgyében szakmai konzultacié

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Mogyorddi Park Center Kft. (1148 Bp. Fogarasi Ut 10-14. I. em.) kérelmére Czeglédi Otté
felel8s tervezd altal benyujtott tervdokumentacio alapjan a Budapest XIV. keriilet, Z4szl6s u.
7. = Francia Ut 10. sz. (32412/4 hrsz.) alatti tobblakasos lakééplilet megvaldsitdsat eltérést
engedd konzultdcid keretében

az alabbiak szerint tAmogatom:

1. 62,5 % foldszinti, 52,23% emeleti beépitettség;
2. 65,3% terepszint alatti beépités;

3. 19,34 m épiiletmagassag;

4, 30,41% zoldfelilet

5. 31 db lakdsszam

A fenti eltérések igénybevételéhez Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének véarosrendezési jogintézményekrél szélo  12/2021. (. 26.)
onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: VJR) 7. fejezet szerinti varosrendezési
megallapodas megkotése sziikséges!

INDOKOLAS

Dr Czeglédi Ottd (a tulajdonosok daltal megbizott szakért6 és felelGs tervez8) kérelmére a
Budapest XIV. keriilet, Zaszlds u. 9-19. = Mogyorddi Gt 11-13. = Francia ut 11-12. sz. (32412/3
hrsz.) és a Zéaszlés u. 7. = Francia Gt 10. sz. (32412/4 hrsz.) alatti ingatlanok tébblakdsos
lakdépiletekkel, és a foldszinten részben kereskedelmi egységekkel torténd beépitését
bemutatd koncepciodtervet a tervtanacs 2022. majus 17-i tlésén targyalta. Az 1/9958-2/2022
szamu tervtandacsi alldsfoglalas szerint a tervtanacs a tomegalakitas, tagoltsag tekintetében a
beépitést alapvetSen tamogatta, azonban a két ingatlan Gsszevonasanak valdszin(isithetd
elhizdédasa miatt kérte, hogy a tervezett beépités, épiletszerkezetek, paraméterek ugy
legyenek kialakitva, hogy azok a két kiilon ingatlanra is felejlenek meg a szabalyoknak,
figyelembe véve pld. a Francia Gt 10. szdm alatti meglévé beépitést is.

A Mogyorddi Park Center Kft. 2022. junius 6-an a fenti szempontok figyelembevételével
Osszeallitott tervdokumentacidval eltéréstengedé konzultaciot kért. A tobb tulajdonos
birtokaban lévé ingatlanon a Francia Gt 10. szam fel&li oldalon ~ 428 m? alapteriiletd,
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foldszint+emelet kialakitasi iroda-szolgaltatd épilet all, melyet egyelre meglévé-
megmaradd éplletként kell figyelembe venni a tervezett, ZaszI6s utcai ingatlanrészt érinté
beépités soran. Atervezett beépitést az alabbiak szerint tdmogatom.

Foldszinti és emeleti beépitettség, épliletmagassag tekintetében (1., 3. pontok)

Budapest F8véros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl szélé 11/2021. (lll. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint az ingatlan Vi-1/4 6vezetben helyezkedik el, ahol az alabbi paraméterek érvényesek:

Intézményi, jellemzéen zirtsord beépitésd teriilet (Vi-1/4)

Lakasszam Kereskedelmi  Telek Beépitési mod  Legnagyobb | Zoldfeliilef Szintteriilet: - Legnagyobb  Epiilet
alap/engedm. - szintteriilet kialakithaio beépitettség megeng. al, épiiletmagassag legmagasabb
értéke alap/engedm. ~ legkisebb terepszint legkisebk alap/engedm. /. (m) pontja ZVR-
(m3idh) értéke teriilete felett/alatt mértéke parkelasi bol
%) ) (o) (%o} alap/engedm. (m)
()
SZL20 6000/6000 1500 K S0/50 35 244582 180 25

A ZESZ 55.§ (2) bekezdés szerint a Zaszlds utca 9.-19. (32412/3 hrsz.) és a Zaszl6s utca 7.
(32412/4 hrsz.) ingatlanokon — varosrendezési megallapodasban elGirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétsl a féldszint
esetén legfeljebb 80 %-o0s, az emeleti szinteken legfeljebb 65 %-o0s és a megengedett
épliletmagassag esetén legfeljebb 21 méteres mértékig.

A meglévé beépitést is figyelembe véve a Zaszlés u. 9-19. szamu ingatlanon tervezett
beépitéshez zartsoruan illeszkedve tamogathatd a 62,5%-0s foldszinti, az 52,23%-0s emeleti
beépités, és a kiilonb6z6 magassagu épliletrészek egymas mellé soroldsa nyoman kialakulo
19,34 m épliletmagassag megvaldsitdsa.

A kialakitand6 zoldfelllet és terepszint alatti beépités tekintetében (2., 4. pontok)

A ZESZ 27. § (4) bekezdés szerint ha a telek kialakult allapota, hasznalati médja, beépitési
modja, a jarmielhelyezés megoldasa, vagy kozérdek indokolja, akkor a zoldfeliilet (1)
bekezdés alapjan megaéllapitott legkisebb mértékétél — a kialakult allapotra, a miiszaki
adottsagokra, a varosképi-, varosrendezési kérdésekre és a szomszéd telkekre gyakorolt
hatasra is kiterjedd vizsgalat alapjan — legfeljebb az OTEK 6vezeti hatarértékéig és legfeljebb
50 %-kal el lehet térni konzultacid keretében adott szakmai véleményben meghatdrozott
mértékben és feltételekkel.

A meglévé beépités, és a jarmelhelyezés indokdn tamogathaté a 30,41% zoldfeliilet
kialakitasa.

A ZESZ 23.§ (4) bekezdés szerint a telekre vonatkozd terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértéke az Ovezeti elGirasokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az el&irt zoldfelilet, fasitott zoldfelllet sérelme nélkill — varosrendezési
megallapodasban meghatarozottak alapjan.

A 65,3 %-0s terepszint alatti beépités a parkolds biztositasa miatt indokolhatd, a csékkentett
mértéku zoldfeliilet, a Francia Ut menti elékertben a ZESZ 28.§ (1) bekezdés b) pont szerinti
fasitott zoldfellilet kialakitasa biztosithato.

Kialakithaté lakasszam tekintetében (5. pont)

A ZESZ 16. § (7) bekezdés szerint a lakdsszdm megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet
intézményi és kézm( infrastruktarajara kiterjedd vizsgdlat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben




és feltételekkel legfeljebb az évezeti elirdsok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

Az alapérték — “SzL” jelslés - alapjan a ZESZ 16. § (4) bekezdés b) pont szerint szolgélati
lakdson kiviil lakast elhelyezni nem lehetséges, azonban a kedvezményes érték szerint az
1751 m? nagysagu telken az elhelyezhetd lakasok maximalis szédma 87 db, igy a tervezett 31
db lakas kialakithatd.

Budapest, 2022. junius 15.

lOd VO |

s Janos

Kapja: W, %
Dr. Czeglédi Ott6 tervezs czeglediotto@Ezfﬁéﬂ,_co\m e




