INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
amely létrejott egyrészrol

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA

képviseli: Horvath Csaba polgarmester megbizasabol Hajdu Florian alpolgarmester,
torzskonyvi azonosito: 735771,

adoszam: 15735777-2-42,

KSH statisztikai szamjele: 15735777-8411-321-01,

székhelye: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.,

mint Elad6 (tovabbiakban: Eladé)

masrészrol a

PB INGATLAN KFT.

képviseli: Barna Gabor tigyvezeto,

statisztikai szam: 26270526-6810-113-01,
ad6szama: 26270526-2-41,

cégjegyzékszam: Cg. 01-09-321219,

székhely: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 46.,
mint Vevé (tovabbiakban: Vevo)

egylittes emlitésiik esetén Szerz6do Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1. Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XIV. keriilet, 31151 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XIV. keriilet, Telepes utca 82. szam alatti 1824 m? alapteriiletti ingatlan, a
Budapest XIV. keriilet 31152 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XIV. keriilet,
Telepes utca 84. szam alatti 1836 m2 alapteriiletii és a Budapest XIV. keriilet, 31153 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest XIV. keriilet, Telepes utca 86. szam alatti 1837 m2
alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban egyiitt: ingatlanok). Az ingatlanokon jelenleg hasznalaton
kiviili, részben ledélt lako- és gazdasagi épiiletek talalhatoak.

2. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) a 57/2021. (11.25.) szamu hatarozataval dontétt az 1. pontban leirt ingatlanok
nyilvanos egyfordulds palyazattal torténd - bontasi kotelezettség vallalasa melletti - egyiittes
értékesitésérol. A palyazatok elbiralasat végzo értékeld bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet .................. szamu hatarozataval dontott az ingatlanok Vevo részére torténd
értékesitésérol.

3. Szerzd6do felek a palyazati kiiras alapjan adasvételi eldszerzédést kotnek azzal, hogy a végleges
adasvételi szerz0dést az Ingatlanokon talalhato épiiletek bontasat kovetéen az épiiletek torlésének
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérdl szold hatarozat Elado altali kézhezvételét koveté 30 napon
beliil kotik meg a jelen adasvételi elészerz6désben meghatarozott tartalommal. Szerz6dé Felek
megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi szerz6désben Elado eladja, Vevé megveszi az 1.
pontban leirt Ingatlanokat a jelen adasvételi eldszerzodés alabbiakban részletezett feltételei szerint.

4. Vevo tudomdsul veszi, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba adasardl sz616 1991. évi XXXIIL. térvény 39. § (2) bekezdése alapjan az Ingatanokra a
Fovarosi Onkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg. Vevé tudomasul veszi, hogy a nemzeti
vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az Ingatlanokra a Magyar
Allamot el6vasarlasi jog illeti meg.
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5. Elado a kiirt palyazatot, a Vevo altal benyujtott ajanlatot és az értékeld bizottsag javaslatat
elfogadé tulajdonosi joggyakorldi hatarozatot haladéktalanul megkiildi a Févarosi Onkormanyzat
és a Magyar Allam képviselje részére az elvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat megtétele
céljabol. Abban az esetben, ha a Févarosi Onkormanyzat vagy a Magyar Allam ¢l az eldvasarlasi
jogaval, Gigy Elad6 a Vevé altal az Elad6 szamlajara atutalt teljes Osszeget - kamat felszamitasa
nélkiil - 15 napon beliil visszautalja Vevo részére, Vevé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11738008-
21462164-00000000 szamu bankszamlajara.

6. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban felsorolt ingatlanok egyiittes vételara
503.000.000,- Ft + AFA, azaz 6tszazharommillié Forint plusz altalanos forgalmi ado. Ezen vételar
az egyes ingatlanok kozott az alabbiak szerint oszlik meg:

- 31151 hrsz.: 150.000.000,- Ft + AFA azaz szazotvenmillié Forint plusz altalanos forgalmi
ado,

- 31152 hrsz.: 190.000.000,- Ft + AFA azaz szazkilencvenmillio Forint plusz 4ltalanos forgalmi
ado,

- 31153 hrsz.: 163.000.000,- Ft + AFA azaz szazhatvanharommilli6 Forint plusz altalanos
forgalmi ado.

Szerz6d6 Felek az Ingatlanok vételarat altalanos forgalmi addval novelt Osszegben hatarozzak
meg, mert a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Ingatlanokon talalhatd
éplileteket Vevo elbontsa, igy a végleges adasvételi szerz6désben Szerz6dd Felek kivett,
beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasara kotnek szerzddést,
amelyek tulajdonjoganak atruhazasat altalanos forgalmi adofizetési kotelezettség terheli.

Az ingatlanok vételara atutaldssal, Elad6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009 - 15514004 -
10840003 szamu elidegenitési szdmlajara (a tovabbiakban: bankszamla) teljesitendo.

7. Szerz6doé Felek megallapodnak abban, hogy Vevd jelen adasvételi elészerzédés megkdtésével
egyidejileg koteles az altala palyazati biztositék cimén megfizetett 60.450.000,-Ft, azaz
hatvanmillio-négyszazotvenezer forint Osszeget a palydzatban altala ajanlott vételar 25%-ara
kiegésziteni, vagyis tovabbi 65.300.000,- Ft azaz hatvanttmillio-haromszazezer Forint osszeget
Elado Ingatlanértékesités banatpénz 11784009-15514004-10190009 alszamlaja javara torténd
atutalassal megfizetni.

8. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo altal palyazati biztositék cimén és a jelen
el6szerz6dés megkotésével egyidejiileg megfizetett 6sszegbdl 75.450.000,-Ft, azaz hetvenotmillio-
négyszazotvenezer Forint osszeget foglalonak, az azon feliili 50.300.000,- Ft azaz 6tvenmillio-
haromszazezer Forint 6sszeget pedig vételarel6legnek tekintik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak, melynek
értelmében a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elvesziti, mig a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszafizetni.

9. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé legkés6bb a bontasi munkalatok megkezdését
megel6z6 2. banki napig koteles a palyazatban altala ajanlott vételar 10%-at, 50.300.000,- Ft-ot
azaz 6tvenmillié-haromszazezer Forintot vételareléleg cimén Eladd bankszamlaja javara torténd
atutalassal megfizetni. A vételareldleg teljesitése hianyaban Vevd a bontasi munkalatokat nem
jogosult megkezdeni.

Elado nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL térvény (a
tovabbiakban: AFA tv.) 88.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a 86.§ (1) bekezdésnek j) és k)
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pontjaban emlitett termékértékesitést 2017.01.01-t61 adokotelessé tette, igy az ingatlan értékesitése
soran az AFA tv. 142.§ (1) bekezdés e) pontjaban foglaltakra tekintettel a jelen tigylet a forditott
adozas hatalya ala tartozik, ezért az adot a termék beszerzdje fizeti.

10. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd altal a palyazatdhoz csatolt bankgarancia
szerz6dés alapjan amennyiben Vevd az el6szerz6désben és a végleges adasvételi szerzddésben foglalt
barmely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, gy Elado jogosult a bankgaranciat a
bankhoz cimzett egyoldalt nyilatkozattal lehivni, mely nyilatkozat alapjan a bank az alapjogviszony
vizsgalata nélkiil koteles az Elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15514004-10840003 szamu
elidegenitési szamlajara a lejart esedékességii fizetési kotelezettséget teljesiteni.

11. Elad6 vallalja, hogy az ingatlanokon 1évo épiiletekre vonatkozé bontasi engedélyek beszerzése
irant a jelen eldszerz6dés alairasat kovetéen haladéktalanul intézkedik.

12. Vevé vallalja, hogy a bontasi engedélyek és a hozzajuk tartozé dokumentacio altala torténd
atvételétdl szamitott 6 honapon beliil az épiileteket elbontja oly modon, hogy a bontas
eredményeképpen Eladd az épiiletek ingatlan-nyilvantartasbol térténd torlése irant intézkedni
tudjon.

13. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a bontdsi munkalatok Vevd altali megkezdésének
feltétele - a foglald és a vételareldleg megfizetésén til - az eldvasarlasi jogosultak joglemondo
nyilatkozatainak Elado részére torténé kézbesitése, vagy az eldvasarlasi jognyilatkozatok
megtételére nyitva allo hataridok eredménytelen letelte, valamint Vevo kozjegyzdi okiratba foglalt
nyilatkozatanak Elad6 részére torténd atadasa arrdl, amely kozokirat szerint Vevd a bontasi
munkalatok elvégzését kovetden az ingatlanok birtokat visszaadja Elado részére.

14. Elad¢ véllalja, hogy az ingatlanokon 1évé épiiletek ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése irant
az ingatlanok birtokdnak részére torténd visszaadasat kovetden haladéktalanul intézkedik.

15. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének
feltétele, hogy Vevo az ingatlanokat Eladd birtokaba visszabocsassa, valamint, hogy az épiiletek
ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésérél rendelkezé hatarozat Eladd részére kézbesitésre
keriiljon.

16. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Osszes fentiekben felsorolt feltétel maradéktalan
teljesiilése esetén az épiiletek ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésérdl rendelkez6 hatarozat Elado
részére tortént kézbesitésétdl szamitott 30 napon belill végleges adasvételi szerzodést kotnek.

17. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevd a jelen el0szerzodésben
meghatarozott barmely fizetési kotelezettségével, vagy az épiiletek elbontasara vonatkozo
kotelezettségével, vagy a végleges adasvételi szerzodés megkotésére vonatkozo kotelezettségével 15
napot meghalado késedelembe esik, ugy Eladdé minden tovabbi teljesitési hataridé tlizése nélkiil
jogosult a jelen elészerz6déstdl - a foglald megtartasa mellett - elalIni.

18. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Elado 17. pont szerinti elallasa esetén Vevé nem
tarthat igényt az épiiletek bontasaval kapcsolatban felmeriilt koltségei Elado altali megtéritésére.

19. Vevl a szerz6dés targyat képez6 Ingatlanokat a palyazati kiirasban foglaltak alapjan, valamint az
altala ismert ¢és helyszinen megtekintett allapotban vasarolja meg. Vevé megismerte az Ingatlanok
beépithetéségére vonatkozd helyi épitési szabalyokat, az ahhoz kapcsolodo eldirasokat,
megismerte tovabba az Ingatlanok koézmiihelyzetét, mindezeket tudomasul veszi, és a jelen
adasvételi eloszerzodést ezek ismeretében koti.
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20. Elado az Ingatlanokat a végleges adasvételi szerzodés megkotését kovetd 15 napon beliil adja a
Vevé birtokaba (azzal, hogy Elado az épiiletek elbontasa érdekében, korlatozott céllal, a jelen
elévasarlasi szerz6dés megkotését kovetden a benne foglalt feltételekkel lehetdvé teszi az
Ingatlanokon valo munkavégzést).

21. Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanok a 4. pont szerinti torvényes elovasarlasi jog
kivételével per-, teher- és igénymentesek, az Ingatlan hasznalatat vagy hasznositasat korlatozo
megallapodas nem all fenn. Elado kijelenti, hogy tajékoztatasi kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett.

22. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a szerz6dés alairasara jogosultak, és képviseldik a szerz6dés
alairasaval teljes kortien, korlatozas nélkiil felhatalmazottak. Vevd kijelenti, hogy a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato
szerezetnek mindsiil.

23. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevoét terhelik a tulajdonjog szerzéssel kapcsolatos
koltségek és illetékek.

24. A jelen adasvételi eloszerzOdést ....................... igyved (oooovevinnnnnns Ugyvédi Iroda,
székhely: ... ,  kamarai azonositd szama: .................. )

szerkesztette és ellenjegyzi.

A Szerzodé Felek a jelen adasvételi el6szerzodést elolvastak, megértették, €s mint akaratukkal minden
megegyezOt helybenhagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2021. ......................

Elado Vevo
Ellenjegyzem:
Budapest, 2021. .............ooenil
Funtig Ugyvédi Iroda

Dr. Funtig Zoltan

Ugyvéd
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