Targyalast lezaré elézetes megallapodas

Térgy: Budapest XIV. keriilet, Rdkosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alaptertletd,
dnkormanyzati tulajdond, tzlet rendeltetésd, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdondban &llé helyiségek bérbeadasardl szo16
11/2024. (IV. 2.) szdmu 6nkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi felek
elézetesen megéllapodnak a jelen megallapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezd (palyazo)

TUNGKHANG MARKET Kft.
1083 Budapest, Szigony utca 6. 6. em. 34. ajtd
Képviseli: Vo Huy Thong Ugyvezetd

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbeadd) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugldi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyaldson képvisel6je: Szilardné Krizsan Maria ingatlanhasznositasi munkatars

Térgyal6 felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz6dés lényeges
kérdéseiben az alabbiak szerint el6zetesen megallapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevd igazolja, hogy a hatdlyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizaré ok
nincsen. Zuglé Onkormanyzataval szemben semmilyen kéztartozédsa nem all fenn. Tovabba nincsen a
tulajdonaban all6 gazdadlkodd szervezettel szemben (ha a bérlé rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakas vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A kérelmezd az utoljdra Uzlet céljara hasznalt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakas céljara
szolgald helyiséget kereskedelmi tevékenységre (vegyeskereskedés) kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Kérelmezének a helyiség hasznalataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszerti allapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/hé. Pélydzé 1 160 000, - Ft+
AFA/hé bsszeg(i bérleti dijra tett ajanlatot.

A TH Kézgy(lése altal elfogadott mindenkori kdzos koltség bérlét terheld részének megfizetését palyazo
véllalja (2023. évben 58 839, - Ft).

Kérelmezd a Rendelet 41. § (3) pontjaban rogzitett fizetési kedvezményre jogosultak kdrébe tartozik.

A targyév februdr utolsd napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-t6l, a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal
az el8z6 évre kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével a bérbeadd megnovelheti.

Ovadék

Palyazdnak, a szerzédéskdtéskor hdrom havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 6sszegl dvadékot kell
nyujtania.

Koztizemi dijak viselése

Kérelmezé viseli a helyiség kbzlizemi szolgaltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerz&dés aldirdsatdl szamitott
8 napon beltl kezdeményezi a szolgdltatokndl a szerzédéskotést.



Id6tartam

Kérelmezé a helyiséget 5 év hatarozott id6tartamra kivanja bérelni.

Helyiség felujitdsa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja 4t a helyiséget, a kérelmezé pedig vallalja a helyiség felujitasat
a Zugloi Zrt. ltal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a feldjitds elvégzése utan kerdl

rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megszlinésekor a palyazd (bérls)
koteles a helyiséget rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeadd altal elbirt és szamlakkal igazolt felujitasi koltségek — netté 504.830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) Kérelmez8 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsdhoz tobblet mUszaki tartalom
megvalositasa szlkséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feldjitasra vonatkozd koéltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a kérelmezd (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatasdhoz (kilsé nyilaszarok, portal cseréje, cégtabla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgdrmesteri Hivatal F6épitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Beérbeadd a felujitds idejére, de legfeljebb 2 hdonap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridd a kérelmezd irasban benydjtott kérelme alapjan a Bérbeadd kiilén déntésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithatd.

Karbantartas

Kérelmezé kotelezettséget vallal a helyiségben Iévé épuletszerkezeti elemek, burkolatok, nyilaszardk,
geépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel&z8) vagy sziikség szerinti
karbantartasara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Kérelmezé a bérleti jogviszony |étesitése érdekében vallalja a Bérleti szerz8dés feltételeire vonatkozd
kdzjegyz8i okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség hasznélatdbdl fakadd, a
Bérbeadd felé fenndlld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kilritését) és dijanak megfizetését.

Kérelmez§ kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megallapodasban nem emlitett vagy szabdlyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerzédéskotési szandékat.

lelen el6zetes megallapodas alapjan a Zugldi Zrt. elkésziti a bérleti szerz8dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabdl elSterjeszti a Gazdasagi Bizottsag Ulésére.
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Szildrdné Krizsén Maria
TUNGKHANG MARKET Kft. Zugloi Zrt.
palyazd




A DOKUMENTUMOT DIGITAUIS
ALAIRASSAL LATTAEL

Budapest Févaros XIV. Kerllet Zugld

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET zt  Onkormanyzata_DHSZ bélyegziyywer

POLGARMESTERI HIVATAL
ADO FOOSZTALY
1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

Ugyiratszam: ADO/216614-2/2024/ TUNGKHANG MARKET Korlatolt
Ugyintézd: Molnar Péter Andras Felel6sségl Tarsasag
Tel.: 8729-199 / 183091 /
Targy: Hatdsagi bizonyitvany, Budapest
igazolvany - TUNGKHANG Szigony utca 6. 6 em./34

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatdésagi bizonyitvany a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Addhatdésaga altal nyilvantartott helyi adok, ado jellegli és egyéb kotelezettségek, ado
modjéra behajtandd kodztartozasok megfizetésérdl.

Az addzas rendjérdl sz6olé 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl szolo 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.04.22. -én - fennallo allapotnak
megfeleléen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: TUNGKHANG MARKET Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Adoszam: 32522499242

Székhely: 1083 Budapest, Szigony utca 6. 6 em./34

alatti addalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Addhatdsaganal
helyi add, idegen helyr6l atjelentett kdztartozas, gépjarmiadd vonatkozasaban
adodtartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairol szo6l6 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet
24.8 (2) bekezdése alapjan:

A nemleges addigazolds igazolja, hogy az addzdnak az igazolas kidllitdsanak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjeldlt napon az addhatdésagnal nyilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtdsra vagy visszatartdsra atadott kéztartozasa nincs.”

Az addigazolast az Ggyfél kérésére palyazat céljabol 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.
A felhasznalas helye Zuglé Onkormanyzata, Zugléi Zrt.

Az igazolas mas eljarasban nem hasznalhato fel.



Az illetékekrol szo6lé tobbszorosen madositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hatésagi bizonyitvany kiallitasa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
adoigazolas illetékmentes.

Budapest, idébélyeg szerint
dr. Tiba Zsolt jegyz0
nevében és megbizasabdl

Molnar Péter Andras
addinformatikai tgyintéz6



NYILATKOZAT

Alulirott VO HUY THING (sziil.hely/id6: NEHE AN - 198 .06, O2.

anyjaneve: | Uy THI1 NHA szigsz.: 001168945 ), mint a
TUNGKHANG MARKET kK3t (székhely: {t'¥ 51“;73, \/"“»jv":.:u y. b (-I/<;/,L

Cgsz:04-09Y.- 42 IC 3 Y , adészam: 32527499~ 2 -439 ) Ugyvezetbje

az alabbiakban biintet6jogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban
all6 gazdalkodd szervezet felé Zuglé Onkormdnyzatdnak nincs lakds-, vagy helyiségbérleti
jogviszonyon alapuld lejart kdvetelése, tovabba Zuglé Onkormanyzataval lakasbérleti jogviszony sem

jelenleg, sem korabban nem allt fent.

Kelt: A3 .’Z{A[j}( 3'7], 2024 .08, 2%




FELUJITAS TERVEZETE

Uzlet cime : 14 ker. Rakosfalva park 1-3.

1. Az lzlet vilagitasrendszer teljes feldjitasa : 100 db 18W, sillyesztett, négyzet
alaku LED panel lesz felszerelve.
- Az anyag és mukadij kb 1,3 milli6 Ft
- Kivitelezési id6 : 2 hét
2. Kulso festés és cegtabla felallitasa :
- Szakember késziti a teleplilésképi bejelentést és benyuijtja az
Onkormanyzatnak az engedélyért
- Az egyeztetés, engedéyezés ideje kb 4 hét
- Halesz engedély, a kivitelezési id6 : 2 hét
- Ennek koltsége : kb 1,5 millid Ft
3. Vizsgaltatjuk az Gzlet mennyezetét, ha van azas, javitatjuk
4. Az lzlet padléjanak allapota jo, ezért nem kell nyulni hozza.

[

- 1! /7~ f - { g e g,/ / ’ ; y
5. Futes - 6db 0,2 KW i'u,JLL' Flife hL'///f\(,c./’x'l;(‘/s'(/v b 3,5[}1(‘(;{}{7{‘
UNGKHANG MARKET Kft
15 ‘“‘l, t

Budapest, 2024.04.25.
TUX

TUNGKHANG MARKET Kft tgyvezetdje

Vo Huy Thong



krizsan.maria@zugIoizrt.hu

Felado: Tran Thanh Thang <thang0811@gmail.com>
Kiildve: csttdrtok 2024. junius 13 11:50

Cimzett: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Targy: Re: Rakosfalva park 1-3. bérbevétel - hianypaotlas

Tisztelt Szilardné Krizsan Maria Holgy !

Nyilatkozunk , hogy vallaljuk a h6kézponti alapdij megfizetését , illetve a FOTAV-val vald szerz6déskotést.
Koszonettel !

Budapest, 2024.06.13.

Vo Huy Thong

TUNGKHANG MARKET Kft ligyvezetGije

Az iPhone-omrdl kiildve

2024. jan. 13. ddtummal, 11:07 id6pontban krizsan.maria@zugloizrt.hu irta:

Tungkhang Market Kft.
Vo Huy Thong ligyvezet( részére

Tisztelt Palyazod!

Hivatkozassal a Rakosfalva 1-3. szam alatti helyiség bérbevételével kapcsolatos elézetes
egyeztetésen elhangzottakra az alabbiakban tajékoztatjuk.

Az ingatlanban a tulajdonosok kezdeményezésére sziineteltetve van a tavf(ités szolgaltatas. Az
Uzlethelyiségek flitése egyedileg keriil megoldasra. Mivel még nem keriilt sor a tavfitésrél vald
levalasra a FOTAV szerz6déseket nem lehet megsziintetni és a készenléti dijat (h6kozponti
alapdij) tovabbra is fizetni kell.

A térgyi ingatlanra a légkdbméter (1.005 légm3) alapjan megdllapitott alapdij (74,25 Ft/Im3/hd)
Osszege jelenleg bruttd 78.352,- Ft/ho.

Fentiekre tekintettel sziikséges a f(itéskivaltasra vonatkozd nyilatkozat kiegészitése azzal, hogy
véllaljdk a h6kdzponti alapdij megfizetését, illetve a FOTAV-val vald szerz6déskotést.

Kérjiik, hogy 5 munkanapon beliil kiildjék meg kiegészit§ nyilatkozatukat.

Tajékoztatasunk tudomasulvételét kbszonjiik.
Tisztelettel:

Szildrdné Krizsan Maria
ingatlanhasznositasi munkatars
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Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgéltato Zrt.
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Web: www.zugloizrt.hu

E-mail: krizsan.maria@zugloizrt.hu
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