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FOEPITESZI VELEMENY

Lakatos Istvan _ .) kérelmére a Budapest XIV. keriilet,
Orbd utca 14. szdm alatti (40384/88 hrsz.) ingatlanra tervezett 2 lakdsos lakoépiilet
benyujtott terveit és az alapértelmezett lakasszamtdl (1 db) vald eltérést-plusz 1 lakasra
vonatkozdan kotelezd konzultacié és eltérésado konzultacié keretében,

tamogatom,

az alabbi feltételekkel:

- a kedvezményes lakdsszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kotni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl szé16 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
FGvéaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglod vérosképvédelmérdl szolé 10/2021. (1l
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 79. §-a alapjan szakmai nyilatkozatot

adok.

A Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Zugld épitési
szabalyzatarol szolo 11/2021. (111.26.) &nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: 7ES?7)
alapjan az ingatlan 6vezeti besorolasa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet).
A telek teriilete 469,01 m?, a lakdsszam alapértéket add osztészém 240 m?/db, a lakdsszam
kedvezményes értékét add osztédszam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 1 db, mig az
engedményes érték 3 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A benyujtott terveket Zugld tervtandcsa 2023.04.20-an tartott Ulésén targyalta és nem
tdmogatta. A tervek tovabbfejlesztésére az aldbbi észrevételeket tette:

A terveket a kdvetkez6k szerint kell tovabbfejleszteni:

-A szabdlyoknak megfeleld, részletes szamitdsokkal és idomtervekkel kell igazolni az

épiiletmagassag, homlokzatmagassagok-oldalkert, el6kert megfelelGségét.
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-Az oldalkert nem lehet kisebb, sem 3,25 m-nél, sem az oda néz6 homlokzatmagassag
felénél.

-A tervtanacs ismételten dtgondoldsra javasolja az utcai erkélyek szegélyezését, mert a
terveken bemutatott megoldason tdlzottan hangsulyosak az erkélyek kozotti pengefalak, ami
épitészetileg kedvezétlen.

-A tervtandcs dtgondoldsra javasolja a lakdsok alaprajzi kialakitasat.

-A lakés alapértékének (1 db lakas) +1 lakassal vald névelését (6sszesen 2 db lakas) a
tervtanécs elvileg nem ellenzi, de érvényes dontést csak a javaslatoknak megfelelen

atdolgozott tervek alapjan fog hozni.
-A 80 m2-nél nagyobb alaptertleti lakdsokhoz 2-2 parkoldhelyet kell biztositani. Ezek 50%-at

épuleten belil kell elhelyeznil
-A terveket ismét be kell nytjtani.

A tervez a terveket javitotta és 2023.05.26-an ismét benyujtotta.

A javitott terveket a tervtandcs a 2023.06.07-én tartott ilésén targyalta és a javitott terveket
tamogatta a kévetkez6 feltételekkel:

1.A fekete homlokzatszin alkalmazasat a tervtanacs nem tamogatja.

2.Az erkélyek széle ne legyen az oldalsé homlokzat sikjaban, hanem attdl beljebb!

3.Az épiilet jogi megfelelGségét igazolni kelll (z6ldteriilet, épliletmagassag, beépitett
alapteriilet...stb a vonatkozo szabalyok szerinti szamitasi méddal)

-A tervek ismételt tervtanacsi elbirdldsa nem sziikséges, de a k6telezd konzultacié keretében
kiadott tamogatd f6épitészi véleményhez, a feltételek szerint javitott terveket be kell

nyujtani.

2023.07.12-én a tervezd a javitott terveket ismételten benyujtotta.
A javitott tervekkel kapcsolatban a kovetkez6 észrevételeket teszem:

1.A koradbban fekete homlokzati elemek szine vilagossziirkére lett megvaltoztatva. Ez
megfeleld.

2.Az erkélyes széle az oldalhomlokzat sikjatol beljebb kerlilt, Ez megfeleld.
3.Az épiilet jogi megfelelGsége nem lett egyértelmiien igazolva az alabbiak miatt:

-Az épiiletmagassag szamitas nem megfelel8, mivel a szamitasba veend6 alaprajzi vetiileti
hossz rosszul lett megallapitva. Az OTEK meghatarozasa szerint a telek beépitettsége
meghatarozdsanal figyelembe veend§ épiiletkonturt kell szamitasba venni.

-A tet8szinten abrazolt szobak nem felelnek meg OTEK 85. § (1)-ben foglaltaknak, miszerint:
a huzamos tartézkodas céljara szolgdld helyiség szabad mérete 2,00 m-nél kisebb nem lehet.

-A tet§szinti lakas padidszintje (+6,00) és a terasz szintje (+6,20) kozotti szintkiilonbség
athidalasat abrazolni kell!

2023.08.04-én a tervez§ a javitott terveket ismételten benydjtotta.

A javitott terveken az aldbbiak kertiltek médositasra:

-a tet@szinti helyiség funkcidja kozleked§ lett,

-a tetBszinti helyiség belmagassaga 2,70 m-rél 2,40 m-re lett csékkentve,

-az épliletmagassdg szamitas sordn figyelembe veendd vetlileti hosszak helyesen lettek
meghatarozva.

Fenti valtoztatasokkal a tervdokumentdcié a telepiilésképi szempontoknak megfelel.
Az emeleti kézlekedd helyiség és a terasz kdzotti szintkiilonbséget tgy kell athidalni, hogy ne
legyen balesetveszélyes!




A ZES7 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet
intézményi és kozm infrastruktdrajara kiterjedé vizsgélat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva, a 2 db lakdst magdba foglald lakdépiilet
illeszkedik az épitett kornyezetébe, a telek beépitési paraméterei 6sszhangban vannak
varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakdsokhoz tartozd szikséges 4 db gépkocsi
elhelyezése a telken beliil (2 gépkocsi az épiileten belil, 2 gépkocsi az el6kertben)
megoldott, a kozteriletet nem terheli.

A kérelmezett 2 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakasszam értéket nem Iépi tadl. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ dvezeti elGirasainak megfelelnek.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtdl (1 db) valé eltérést —a plussz 1
db lakasra vonatkozoan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

A keritésre vonatkozéan kiilon telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatnil A
kapubehajté kialakitdsa sordn a ZESZ 10.§ -ban foglaltakat be kell tartani!

Budapest, 2023. augusztus 22.
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