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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Studio Quarta Kft. (1029 Budapest, Zsolt fejedelem u. 85.) f6épitészi szakmai konzultacid iranti
kérelmére a Budapest XIV. kerllet, Bacskai u. 29/b. szamu, 32243/10 hrsz. alatti telek
vonatkozdsaban Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
Zugld épitési szabalyzatardl szélé 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
ZESZ) egyes elGirasaitdl vald eltérést az alabbiak szerint tAmogatom:

A lakdsszam alapértékétdl vald eltérés tekintetében az ingatlan teriiletén legfeljebb 8 lakas
kialakitasat tamogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdasszdm engedményes értéke csak
varosrendezési megallapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

Jelen szakmai véleményem kizardlag a varosrendezési megallapodds megalapozasaul szolgdl, az
épllet rendeltetésének megvaltoztatasahoz — a varosrendezési megallapodas megkotését
kovet6en — teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa sziikséges.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az 6nkormanyzat szakmai konzultacidt biztosit a teleplilésképi
kovetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a teleplilésképi kovetelmények
érvényesitésének maodjara.

A Studio Quarta Kft. (1029 Budapest, Zsolt fejedelem u. 85.) f6épitészi szakmai konzultacié iranti
kérelmet nyujtott be a Budapest XIV. keriilet, Bacskai u. 29/b. szamu, 32243/10 hrsz. alatti telken
kialakithato lakdsszam vonatkozasaban a ZESZ elGirdsaitdl vald eltérés engedélyezésére.

A ZESZ szerint a Bacskai u. 29/b. szdmu ingatlan Lk-2/1 épitési dvezetben helyezkedik el, ahol az
aldbbi szabalyozasi hatarértékek érvényesek:

Kisvarosias, jellemzden szabadon 4116 jellegii lakoteriilet (Lk-2/1)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: lt. Legnagyobb
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté moéd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassiag
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolisi (m)

(mzldb) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm.

(m?) (m?) (%) (%0) (m%/m?)
120/60 4000/4000 800 1 30/40 55 12,

h



A Bécskai u. 29/b. szdmu telek teriilete 633 m?, igy a fentiek szerint a telken alapértéken
legfeljebb 5 darab, engedményes értéken legfeljebb 10 darab lakas helyezhetd el.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult llapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet intézményi és kozm
infrastrukturajara kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott szakmai véleményben
és varosrendezési megdllapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az
Ovezeti el6irdsok szerinti lakdasszdm engedményes mértékéig el lehet térni.

A Bacskai u. 29/b. szam alatti ingatlanon jelenleg egy irodahaz taldlhatd, melynek atalakitasaval —
a lakasokkal szemben tdmasztott jogszabalyi kvetelmények betartdsa mellett — egy 8 lakast és 2
irodat tartalmazo épilet alakithaté ki.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan a meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik
modositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a bdvitésbdl, az
atalakitasbol, vagy az Uj rendeltetésbél eredé tobblet gépjarm( elhelyezésérél kell gondoskodni,
a meglévGk megtartasa mellett.

A benyujtott tervek szerint az épiilet atalakitasabdl és rendeltetésvaltozdsdbdl ered6 tobblet
gépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
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