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Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ……………
Képviselő-testület
2022. november 24-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: 
Városrendezési megállapodás - Dürer Befektetési Kft.

I. Előzmények
A Dürer Befektetési Kft. (a továbbiakban: Beruházó) a tulajdonában lévő, Budapest XIV. kerület, 32707/1, 2, 4-9 hrsz-ú ingatlanokon iroda és lakó funkciójú épületeket épít (a továbbiakban: Beruházás), melyhez szükséges a határoló közterületek, az Ajtósi Dürer sor ((32700/2) hrsz.), Zichy Géza u. ((32706) hrsz.) és Abonyi u. ((32733) hrsz.) alakítása. A közterületek, és a Beruházáshoz kapcsolódó kapubehajtók kialakítására vonatkozóan a Beruházó közterület-alakítási tervet (a továbbiakban: KAT) készíttetett. 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testület Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZVR) 18.§ (5) bekezdés szerint a KAT elfogadásáról a Gazdasági Bizottság dönt, azonban jelen esetben Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv) 41.§ (4) bekezdés adta lehetőség szerint a Képviselő-testület visszavonja a Bizottság döntési jogát.

A városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 7. § (2) bekezdés szerint városrendezési megállapodás köthető közterület-alakítás eljárása során a városképi követelmények és a környezet kialakítás körülményeinek tisztázására. A Beruházó városrendezési megállapodás megkötésére irányuló kérelme az előterjesztés 3. melléklete.
A VJR 8. § (3)-(4) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás tervezet alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt. 

II. Vélemények

Főépítészi vélemény
A KAT szerint a határos közterületek alakításán túl a Beruházás ingatlanjainak gépjárművel történő közvetlen behajtásának kiszolgálására szükség van ahhoz, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Zugló kerületi építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) 10. §-ban előírtakhoz képest több és szélesebb kapubehajtó valósuljon meg. 
A Beruházó a városrendezési megállapodásban a közterület-átalakítások hatásainak ellentételezéseként, és a több, és szélesebb kapubehajtó megépítése érdekében az alábbiakat vállalja:

· 250.000.000 Ft összegben egyszeri városfejlesztési támogatás befizetését,

· a 32707/7 hrsz-ú ingatlant érintően az Abonyi utca és Ajtósi Dürer sor közötti gyalogos és kerékpáros kapcsolat biztosítása érdekében „telki (átjárási) szolgalom” Önkormányzat javára történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzés elvégzését. A Beruházónak a szolgalom bejegyzésére vonatkozó hozzájáruló nyilatkozata az önkormányzat jogosultságával ügyvédi letétbe kerül. 
A városrendezési megállapodáshoz csatolt, a Beruházás ingatlanjaira vonatkozó építési engedély határozatoknak a városrendezési megállapodásban foglaltakra, illetve a Felek közötti kapcsolódó jog- és egyéb viszonyokra nincs hatása.

A Beruházás keretében a 32707/2 hrsz-ú ingatlanon tervezett út és csapadékvíz elvezető, locsolóvíz, tűzivíz hálózati, és térvilágítási rendszerek megvalósulását követően, azok önkormányzati tulajdonba és kezelésbe történő átvételéről – ha a jogi-, pénzügyi- és műszaki feltételei megteremthetők - a mindenkor működő Képviselő-testület jogosult majd dönteni az akkori összes körülmény mérlegelését követően. Az út és kapcsolódó hálózatok majdani tulajdonba adásával - mint ingyenes vagyonátadással – felmerülő, az Önkormányzatot esetlegesen terhelő adó, vagy egyéb közterheket a Beruházó viseli.
Jogi Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.
Főmérnökség: Az előterjesztésben közölt adatok, és egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.
III. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2022. november 22.
Horváth Csaba
polgármester
Mellékletek felsorolása:
1. melléklet: határozati javaslat

2. melléklet: közterület-alakítási terv
3. melléklet: Beruházó kérelme

4. melléklet: Beruházó által aláírt városrendezési megállapodás tervezet
Az előterjesztést készítette:

Polgármesteri Hivatal (Főépítészi Iroda)
1. melléklet a 123-801/2022. előterjesztéshez 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2022. (….) önkormányzati határozata

Városrendezési megállapodás - Dürer Befektetési Kft.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület, 32707/1-9 hrsz-ú ingatlanokat érintő beruházás (a továbbiakban: Beruházás) kapcsán úgy dönt, hogy:

1.) Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41.§ (4) bekezdés adta lehetőség szerint a közterület-alakítási tervvel kapcsolatos döntés jogát a Gazdasági Bizottságtól visszavonja,

2.) elfogadja a Beruházás területével határos, Ajtósi Dürer sor ((32700/2) hrsz.), Zichy Géza u. ((32706) hrsz.) és Abonyi u. ((32733) hrsz.) közterületekre készített, a városrendezési megállapodás mellékletét képező közterület-alakítási tervet,
3.) megköti az előterjesztés 4. sz. mellékletét képező, Dürer Befektetési Kft-vel kötendő városrendezési megállapodást, és a városrendezési megállapodás 4. mellékletét képező letéti szerződést,
4. felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást, valamint a városrendezési megállapodás 4. mellékletét képező letéti szerződést írja alá.

Határidő:
 a Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal 
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)
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