Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé

Alpolgarmestere

Szam: 123-2061/2018 Nyilvanos iilésen targyalando!
Zart iilés tarthato!

Napirend szama:

a Képviselo-testiilet
2018. augusztus 30-i rendKiviili iilésére

Targy: Onkormanyzat tulajdonat képezoé ingatlan értékesitése
(Budapest XIV. keriilet, Fiirész u. 107. (30.688. hrsz.))

Tisztelt Képviselo-testiilet!

l. El6zmények

A Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo Onkorméanyzata Képviselé-testiilete 890/2013.
(X1.21.) szamu hatarozataval a Budapest XIV. keriilet, Flirész utca 107. szam alatti 30688.
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 497 m? teriiletdi kivett, lakohaz udvar megnevezésti,
Osszesen 215 m? teriiletii 5 db lakést tartalmazo ingatlan szanalasarél déntott. (1. sz.
melléklet)

A dontést Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorminyzat Képvisel6-testiilete Az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasallomany helyzetérdl, a lakasgazdalkodasrol szolo
528/2016. (IX. 15.) Oh. szdmu hatdrozat végrehajtasara vonatkozé Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasallomany helyzete, a lakasgazdalkodas
cimii 243/2017. (V. 25.) Oh. szaimii hatirozatinak 1. pontjaban megerdsitette. (2.sz.
melléklet)




A Budapest Févaros Korményhivatala V. Keriileti Hivatala épitéshatosagi hataskorében
eljarva a BP-5D/001/01098-7/2015. szam alatt az ingatlanon 1év6 1 db 5 lakast tartalmazo,
zartsor épiilet bontdsara vonatkozdan bontasi engedélyt adott, mely 2015. oktober 21-én
emelkedett jogerdre (3. sz. melléklet)

A bontasi engedely a jogerére emelkedestdl szamitott egy évig érvényes. Miutan a bontasi
munkalatok megkezdésére nem Kkeriilt sor, ezért a 243/2017. (V.25.) Or. szamu hatarozat
értelmében a bontasi engedélyezési eljarast ismételten kezdeményezni kell.

Az ingatlan bérloktol vald kiliritése csereingatlanok biztositasa mellett 2017. évben
megtortént.

Targyi ingatlanra, a jelenleg rajta allo épiilet elbontasat kovetden 1) tarsashdz épitése céljara
vételi kérelmet nyujtott be az Exterior Studio Kft., valamint ATTOLJO Kft is. (4-5. szamu
melléklet) Az Exterior Kft képviseldje, a benyujtott kérelem mellékleteként Beruhazasi
szandéknyilatkozatot is csatolt.

A telek ovezeti besorolasa: L.3/3. Zartsora beépitési ovezet. (6-7. sz. melléklet)

A telek ovezeti besoroldsa

1.3/3: Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo beépitésii lakoteriilet

(1) Az épitési dvezet telkein a kialakithato bruttd szintteriilet minden 120 mz-ére vetitve leg-

feljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.



4. sz. tablazat®2

Epitési Kialakithato | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zéldfeliilet Terepszint Szintteriilet:
dvezet legkisebb mod megengedett legkisebb legkisebb | alatti beépités mutaté
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m] [%] [m] [%6] [%] [m*/m’]
L3N 801/1200 K 30 -/12.5 55 40 1,2
I 2./9 %I‘! 100 T 20 10 & - 40 1.1
L3/3 400/800 K 30 -/117,5 55 40 1,0
33 80171200 ~ 73 =760 5> kK] 0.8
L3/5 400/800 K 30 -/6,0 S5 40 0,7
L3/6 400/800 K 30 -/4,5 55 40 0,6
L3/S K K 30 K 55 40 0.8
L3/0 1500 / - K 40 -/12.5 40 40 L5
L3/7 K K 30 -/9,0 55 40 1,2

jelmagyarazat: K kialakult allapot

Fentiek alapjan az ingatlanon legfeljebb 4 lakasos tarsashaz épitésére van lehetoség.

A Zugléi Zrt., a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatanak az dnkormanyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 18/2016. (I11.04.)
szamu rendelet (tovabbiakban: Or.) 16. § (1) és 17. § (1) bekezdése alapjan a vagyontargy
forgalmi (piaci) értékének meghatarozasahoz elkészittette az ingatlan 2 db forgalmi
értékbecslését, melyek az alabbi értékeket mutatjak:

1. szamu értékbecslés: 46.600.000,- Ft + AFA (8. sz. melléklet)
2. szamu értékbecslés: 47.700.000,- Ft + AFA (9. sz. melléklet)

crer

2017.10.31-én feliilvizsgalatra keriilt, mely alapjan az épiilet bontasi koltsége 25.212.648,-
Ft + AFA (10. sz. melléklet)

1. Vélemény

Targyi ingatlanon allo épiilet jelentdsen gyenge miiszaki és esztétikai allapotd, hasznalaton
kiviili, lakatlan, az egész ingatlan veszélyessége miatt lezart. A Tisztelt Képviseld-testiilet mar
2013. évben szanalasra jelolte az épiiletet, mely jogerds bontasi engedéllyel is rendelkezett. A
munkalatok megkezdésére azonban az engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott egy éven
beliil (2016. oktober 21-ig) a teljes kiiirités hidnyaban nem kertilt sor.

A 2013. évi képviselé-testiileti donteés szerint a tervezi becsilt bontasi koltségvetés Osszege
11.835.052,- Ft + AFA volt, mely 6sszeg feliilvizsgalata szerint 2017. ¢vben 25.212.648,- Ft
+ AFA 0sszegre emelkedett.

A 10-11. szam alatt csatolt szakértéi véleményekben az ingatlan piaci éretékének
megallapitdsakor az épiilet miiszaki allapotara hivatkozva a bontandd épiiletet vették
figyelembe, igy a meghatarozott piaci forgalmi értékek a telek piaci forgalmi értékét tiikrozik.

Fentiek figyelembe vételével a bontasi koltség feliilvizsgalt Osszegét és a maximalisan
létesithetd 4 lakasos tarsashaz épitési koltségeit Osszevetve, az ingatlan bontasi
kotelezettségvallalas melletti, palyazat utjan torténté értékesitése soran a minimalisan
ajanlhat6 47.700.000,- Ft + AFA vételar egyszeri, nagyobb osszegii, jéval rovidebb tiavon
realizalhaté bevételt jelentene az 6nkormanyzat szamara, mint a jelenlegi épiilet bontasa
utan felépitett tarsashaz bérbeadasabol és/vagy értékesitésébdl szarmazo bevétel.

Az esetleges értékesités soran az adasvételi szerzodést a jogerds bontasi engedély vevo
altali beszerzésének, majd a befejezett bontasi munkalatok igazolasanak idépontjahoz
kotott utolso vételarrészlet kiegyenlités feltételéhez kotott tulajdonjog fenntartassal
célszerii megkotni.



Jogi szabalyozési kdrnyezet:

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzatanak az Onkormanyzat tulajdondban
allo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyes feltételeirdl
sz0l6 37/2004. (V1.23.) rendelet 2. § (4) bekezdése szerint:

., Ures telkek, iires lakdsok, iires helyiségek és a bérlék dltal lakott hdzas ingatlanok
ertekesitésének, valamint helyiség jelen rendelet 8.§ (5) bekezdés szerinti értékesitésének
elokeszitésére, a tulajdonosi dontés meghozatalara és a dontés végrehajtasanak
lebonyolitasara a mindenkor hatalyos vagyonrol szolo helyi rendelet szabalyai vonatkoznak.”

Or. 36. §. (1/a) Eltérd rendelkezés hidnyaban kizaroélag nyilvanos versenytargyalas titjan,
az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére a (8) bekezdés kivételével- a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak biztositasaval — kell eladni az ingatlant,
ha a forgalmi értéke eléri az brutté 10 millié forintot.

Or. 36. §. (14) A versenyeztetés modjarol, formajardl - a vagyontargy értékéhez igazodéan — a
tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv dont. A versenyeztetés részletes eljarasi rendjét a rendelet
1. mellékletét képezd Versenyeztetési Szabalyzat hatarozza meg.

Az Or. 40. § (4/b) bekezdésében foglaltak szerint forgalomképes ingatlan elidegenitésérdl, 50
millio Ft egyedi értékhatar felett a Képviselé-testiilet dont.

Jogi és Torvényességi Osztaly véleménye: Az elGterjesztésben kozolt adatok, egyéb
informaciok alapjan az eldterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

Lakas Osztaly véleménye: észrevételt nem tett

Féépitész véleménye: Az eléterjesztéssel kapcsolatban telepiilésképi és telepiilésrendezési
szempontbol észrevételt nem tesz.

Fomérnokség véleménye: észrevételt nem tesz.

Gazdasagi Osztaly véleménye: észrevételt nem tett

I11.  Bizottsagi vélemények

Az eldterjesztést a Tulajdonosi €s Kozbeszerzési Bizottsag targyalja. A Bizottsag véleményét
az Elnok az iilésen ismertetni fogja.

IVV.  Hatarozati javaslat

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Képviselo-testiilet

......... /2018. (V111.30.) Oh. szamu hatarozata

Hatarozati javaslat

Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlan értékesitése
(Budapest XIV. keriilet, Fiirész u. 107. (30.688. hrsz.))

1. A Képvisel6-Testiilet ugy dont, hogy a Budapest XIV. keriilet, Flirész u. 107. szam
alatti (30.688.hrsz) 497 m? teriileti kivett, lakohaz, udvar megnevezésti ingatlanat
bontasi kotelezettségvallalas kikotésével nyilvanos pélydzat atjan, a minimadlisan
ajanlhatd 47.700.000,- Ft + AFA vételaron értékesiteni kivanja azzal, hogy az
adasvétel tulajdonjog fenntartdssal torténik. A tulajdonjog atruhdzasara a jogerds
bontasi engedély beszerzését kovetd bontasi munkalatok befejezésének bejelentési
hatéaridejéhez kotott utolso vételarrészlet kiegyenlitését kovetden keriilhet sor.
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2. A Képviseld-testiilet felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon a
palyazati felhivas kiirasardl és lebonyolitasarol, majd a palyazatok értékelésére és
elbirdlasara vonatkozo el6terjesztést a Képviseld-testiilet bontdst kovetd soron
kovetkezd iilésre készitse eld.

3. A Képviseld-testiilet a palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsara a
Versenyeztetési Szabalyzat szerint SzOl0si Zsolt Zugloi Zrt. Ingatlangazdalkodasi
Osztalyvezet6t, Bihary Zoltan Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag elnokét és a
Polgarmesteri Hivatal Jogi és Torvényességi Osztaly altal kijelolt 2 6 munkatarsat
jeloli ki.

Hataridd: Palyazati felhivas és hirdetmény kozzététele: 2018. szeptember 7.
Pélyazatok beérkezése: 2018. oktdber 8.
Palyazatok értékelése elbiralasa: Bontast kovetd soron kdvetkezo iilés
Felel6s: Karacsony Gergely polgarmester (Baracskai Gabor vezérigazgato)

Budapest, 2018. augusztus 24.

Hajdu Florian

alpolgarmester
A hatarozathozatal Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szé6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapjan egyszerii szotobbséget igényel.
A torvény 46. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet iilése myilvanos. Ugyanezen
paragrafus (2) bekezdése c) pontja alapjan a képviselO-testiilet zart iilést rendelhet el a
vagyondval vald rendelkezés esetén, tovabba az altala kiirt palydzat feltételeinek
meghatarozasakor, a palyazat targyalasakor illetve ha a nyilvanos targyalas az dnkormanyzat
vagy mas érintett lizleti érdekét sértené.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: 890/2013. (X1.21.) KT hatarozat
sz. melléklet: 243/2017. (V. 25.) Oh. és 2. sz. melléklete
sz. melléklet: BFKH V. ker . BP-5D/001/01098-7/2015. bontasi engedély
sz. melléklet: Exterior Studié Kft. kérelem, Beruhazasi szandéknyilatkozat
sz. melléklet: Attoljo Kft kérelem
sz. melléklet: Térképmasolat
sz. melléklet: Tulajdoni lap
sz. melléklet: City Form FE
. sz. melléklet: ANZSO FE
10. sz. melléklet: 2017. évi bontasi koltségbecslés
11. sz. melléklet: Palyazati anyag_tervezet
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Készitette: Sz6l6si Zsolt
ingatlangazdalkodasi osztalyvezeto
Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.



Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

KIVONAT

a Képviseld-testiilet 2018. augusztus 30-i rendkiviili iilésének jegyzékonyvebol

5./ Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlan értékesitése (Budapest XIV. Keriilet,
Fiirész u. 107. (30.688. hrsz.))

Eléterjeszto: Hajdu Florian alpolgarmester

Eloterjesztés sorszama: 123-2061/2018

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo (")gkorményzat Képviselo-testiilete
273/2018. (V111.30.) Oh. szamu

hatarozata

Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlan értékesitése
(Budapest XIV. keriilet, Fiirész u. 107. (30.688. hrsz.))

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a Budapest XIV. keriilet, Flirész u. 107. szam
alatti (30.688.hrsz) 497 m? teriiletii kivett, lakohaz, udvar megnevezésii ingatlanat
bontasi kotelezettségvallalas kikotésével nyilvanos palyazat atjan, a minimalisan
ajanlhatd 47.700.000,- Ft + AFA vételaron értékesiteni kivanja azzal, hogy az
adasvétel tulajdonjog fenntartdssal torténik. A tulajdonjog atruhazasara a jogerds
bontasi engedély beszerzését kovetd bontasi munkalatok befejezésének bejelentési
hataridejéhez kotott utolso vételarrészlet kiegyenlitését kovetden keriilhet sor.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjon a
palyazati felhivas kiirasarol és lebonyolitasarol, majd a palyazatok értékelésére és
elbiralasdra vonatkozo6 elOterjesztést a Képviseld-testiilet bontast kovetd soron
kovetkezd iilésre készitse elo.

3. A Képviselo-testiilet a palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsara a
Versenyeztetési Szabdlyzat szerint SzOl6si Zsolt Zugloi Zrt. Ingatlangazdalkodasi
Osztalyvezetdt, Bihary Zoltan Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag elndkét és a
Polgarmesteri Hivatal Jogi és Torvényességi Osztaly altal kijelolt 2 f6 munkatarsat
jeloli ki.



Hatarido: Palyazati felhivas és hirdetmény kozzététele: 2018. szeptember 7.
Pélyazatok beérkezése: 2018. oktdber 8.
Palyazatok értékelése elbiralasa: Bontast kovetd soron kdvetkezo iilés
Felel6s: Karacsony Gergely polgarmester (Baracskai Gabor vezérigazgato)

Karacsony Gergely s.k. Makranczi Laszlo s.k.
Polgarmester Jegyzo



