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lakdsszém kérése

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Lakatos Istvan - Locksmith Homes Kft. (1027 Budapest, Bem Jozsef u. 9. fszt.10.) épittet6 altal
megbizott Takécs Akos ( tervez5 kérelmére, a Budapest XIV.
kertilet, Lipotvar utca 24. szamu (hrsz: 31443) ingatlanra tervezett 6 lakasos lakdépiilet kapcsan

az alapértelmezett lakdsszamtdl (4 db) vald eltérést — plusz 2 db lakdsra vonatkozodan -
eltérésadod szakmai konzultacio keretében

tamogatom az alabbi feltételekkel:

1. A lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacioval egyliti érvényes és kizarolag
az engedményes lakdsszam vizsgdlatara terjed ki.

3. Amennyiben elfogadasra keriil a kedvezményes lakdsszam kialakitdsara vonatkozo
kérelem, azonban a tervek részletes kidolgozadsa soran mégsem igazolhat6 a 6 db lakds
kialakitasanak funkciondlis és épitészeti szemponthdl valé megfelelGsége, akkor a
kedvezményes lakdsszam értékre vonatkozé dontés feliilvizsgalatra keriilhet.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43, § (1) bekezdeése, valamint
Budapest F@varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl sz6l6 10/2021. (Ill. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl sz616 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan ovezeti besorolasa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépités(i lakotertlet). A 31443 hrsz.-
U telek teriilete 1093 m2, a lakdsszam alapértéket add osztoszam 240 m2/db, a lakasszam
kedvezményes értékét ado osztészam 120 m2/db. A lakdsszam alapértéke 4 db, mig az
engedményes érték 9 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.
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A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszéam megengedett alapértéktdl — a kialakult dllapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kézmdi
infrastruktdrajdra  kiterjed6 vizsgédlat alapjan — konzultdcié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megdllapoddshan meghatdrozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az dvezeti el6irasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A koncepcidterv szerinti éplilet 6 lakdsos, foldszint + 2 emelet, lapostetds kialakitasu.

A 6 lakashoz jogszabaly altal el6irt 6 db parkolohely a telken beliil megoldott; a kozteriiletet nem
terheli.

A kérelmezett 6 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem [épi tdl. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ Gvezeti elGirasainak megfelelnek.

A benyijtott dokumentumokat megvizsgalva a tervezett lakéépiilet - magastetds kialakitas
esetén - illeszkedik az épitett kornyezetébe, a telek beépitési paraméterei 6sszhangban vannak a
varoskeépi-, varosrendezési szempontokkal.

A fentiekre valo tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtdél (4 db) valé eltérést — a plusz 2 db
lakdsra vonatkozdan - tamogatom.

A Budapest FGvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a varosrendezési
jogintézményekrél sz616 12/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VIR) 7. § (4)
bekezdése alapjdn a lakdsszam engedményes értékének igénybevételére irdnyuld varosrendezési
megallapodas megkdtését megel6zéen lakdsszam kornyezeti vizsgalat sziikséges, melynek soran
az érintett ingatlan telekhatdr vonalaitél mért 50 m szélesség( savban, teljesen vagy részben
elhelyezkedd telkeken all6 épiiletekben talalhaté lakasszamot kel vizsgalni. Az engedményes
értékeket az 1. melléklet hatdrozza meg, annak megfeleléen, hogy az 50 m szélesség(i savban
elhelyezkedd ingatlanok

a) tobb, mint 50%-an két- vagy tobblakdsos lakdépiilet talalhatd, vagy
b) legalabb 50%-an egylakdsos lakdépiilet taldlhato.

Az éplilet kérnyezetében lévé ingatlanokat megvizsgalva megallapithatd, hogy az ingatlan koriili
50 méteres sdvban tébbségében tébblakasos lakdépiiletek talalhatok.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megdllapodas megkdtése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes.

Budapest, “idébélyeqg szerint”
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