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INGATLAN ERTEKELES

Telek

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Beleznay Péter (02394/2010)

A vizsgalat idopontja (helyszini szemle ideje): 2024.01.23

Az értékelés datuma:

2024.01.23

Megrendel6 szam

133/2024_1_megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Piaci értek megallapitasa
teljes értékelés X éves feliilvizsgalat egyéb:
Uzletfél: Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése

kivett lakohaz, udvar

Az értékelt ingatlanrész természetbeli
funkcioja:

nem hasznositott

Az ingatlan természetbeni cime

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1147 Budapest, llosvai Selymes tér 1/A. "fva" és 1147 Budapest, Czobor u.

51.
Helyrajzi szama 30666
Telek teriilete 675 m?
Osszes nett6 felépitmény teriilet 652 m?
Osszes redukalt felépitmény teriilet 499 m?
Tulajdoni lap szerinti tertilet 675 m?

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlito megkdzelités szerint

116 300 000 Ft

Egyeztetett ( végso ) piaci érték :

116 300 000 Ft

Mellékletek 1. Fotok, térképek

2. Tulajdoni lap

3. Alaprajzok

X | X|X[X

4. Miszaki leiras, felujitasi terv dokumentacio

5.

6.

Az értékelés 8 oldalon (+mellékletek) 1 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 Osszesitd

1147 Budapest, llosvai Selyem tér 1-A



Az ingatlan altalanos bemutatasa
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Az ingatlan cime:

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Helyrajzi szama:

30666

Tulajdoni lap szerint teriilet (m®):

675

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest, XIV. keriilet Zugl6 Onkorményzata

Tulajdoni hanyaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: nincs
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs
Bérlo: nincs
Bérleti szerz6dés idotartama, lejarata: nincs

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi forméaja:

tarsashazak, lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest XIV. keriiletében, Zuglo, Alsorakos

Megkozelithetdsége:

szilard burkolat ton

Meglévo kozmiivek:

viz, villany, csatorna, gaz

Hasznositas jelenlegi formaja:

nem hasznositott

Legcélszeriibb hasznositas:

fejlesztési telek

Koérnyezetszennyezésre vonatkozo informéaciok:

nincs

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

Az ingatlanon egy rossz miiszaki allapota 2 szintes (p+fszt)
lapostetds épiilet talalhatd. Az ingatlan miiszaki allapotat
figyelembe véve gazdasagosdan nem felujithatd. Az ingatlan
értékének jelentds részét a telek képviseli. A teriilet beépitettsége
sem hasznalja Ki a lehetéségeket. Az épiilet bontasa utan fejlesztési
telekként hasznosithato. Ezeket figyelembe véve a szakvélemény
elkészitésekor a telek piaci 6sszehasonlito modszerét alkalmaztuk,
levonva a meglévo épiilet bontasi koltségét.

Rovid, szoveges ismerteto

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. keriiletében, Zuglo keriiletrészben a Czobor u. és az llosvai s. tér sarkan talalhatd. Az
ingatlan kozel van a Bosnyak térhez. Aszfalt uton kozelitheté meg, parkolds az utcaban korlatozott szamban megoldott, nem
fizetés Ovezet. A kornyezd ingatlanok alapvetéen lakohazak ill. tarsashazi épiiletek. A fovaroson beliill a keriletrész
megitélése jO, kozepesen fejlédé varosrész, aminél eldényt jelentenek a jo kozlekedési lehet6ségek és kertvarosi
z6ldkornyezet. Az ingatlan megkozelithet6 villamossal és autobusszal is. Az értékelt ingatlan beazonosithatosaga a tulajdoni
lap, térképmasolat, alaprajz és a helyszinen tapasztaltak alapjantortént.

Az ingatlan 0vezeti besorolasa Lk-1/4. Maximalisan 30 %-ban épithetd be. A maximalis épitménymagassag 8,0 m.
Szabalyozasi terv és épitési szabalyzat részletei a mellékletben kdzolve.

A kapott térképmasolat 2023.05.23-ai ddtomozasu. A kapott Miiszaki leiras, feltjitasi terv dokumentacié 2018-ai
datumozasu, nem a jelenlegi miiszaki allapotnak megfeleld, tartalmat figyelmen kiviil hagyjuk.

Ingatlan altalanos adatai

1147 Budapest, llosvai Selyem tér 1-A




Teriilet Kimutatas

5/8

i Netto teriilet ., | Redukalt
Megnevezés 2 Redukcio . 2
(m°) teriilet (m")
pince
pince 58,01 50% 29,00
pince 246,21 50% 123,11
0sszesen 304 152
foldszint

elészoba 3,27 100% 3,27
kozlekedo 49,48 100% 49,48
iroda 10,30 100% 10,30
iroda 15,05 100% 15,05
iroda 14,51 100% 14,51
iroda 15,21 100% 15,21
iroda 11,97 100% 11,97
iroda 25,15 100% 25,15
folyoso 28,89 100% 28,89
01t6z6 24,48 100% 24,48
raktar 45,40 100% 45,40
raktar 5,67 100% 5,67
fiird6 4,60 100% 4,60
folyosé 7,73 100% 7,73
raktar 15,05 100% 15,05
raktar 8,05 100% 8,05
wcC 1,98 100% 1,98
flird6 3,95 100% 3,95
mosdo 3,50 100% 3,50
wce 0,85 100% 0,85
piszoar 0,81 100% 0,81
iroda 26,88 100% 26,88
konyha 11,96 100% 11,96
iroda 12,65 100% 12,65
0sszesen 347 347
Mindosszesen: 651,61 499,50

Tertlet kimutatas

1147 Budapest, llosvai Selyem tér 1-A




Az ingatlan értékelése
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Az értékelési szakvélemény a tobbszor modositott 25/1997.(VIIL.1.) PM. és az 54/1997 (VIII.1) FM rendeletekben,
valamint a TEGOVA irdnyelveiben EUROPAI Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és
kovetelmények, tovabba a mindenkor hatalyban 1€v6 jogszabalyi elirasoknak megfelelden késziilt.

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Az alkalmazott mddszer a piaci 6sszehasonlitdo megkdzelités. Egy ingatlan piaci értéke alapvetden a piaci sszehasonlito

adatokon alapulé mddszer alkalmazasaval hatarozhato meg.

A forgalmi értékelés a mar megvalosult, konkrét és jol ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kozelmultban eladott, illetve eladasra felkinalt ingatlanokat
elemeztiik és 6sszehasonlitottuk az értékelés targyat képezo vagyontarggyal.

Piaci 6sszehasonlito adatok

lesgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
ingatlan
11059 DUUAPToL,
Elhelyezkedés, fekvés Szabolcs utca 22-24. XIV. ,ke,r' Bp. XIV. ,ke,r' Bp. XIV. k,er' Bp.
Alsorékos Alsorakos Deés u.

A lnh f831dczint D

lakd Ovezeti

lakd dvezeti

lako Ovezeti

lakd Ovezeti

Leirds besorolasu teriilet | besorolasu teriilet | besorolasu teriilet | besoroldsu teriilet
Kozmivesitettség 0sszkdozmiives 0sszkozmiives 0sszkozmiives kézmi nélkiili
Beépithetdség 30% 30% 30% 30%
Meéret (m°) 675 675 620 550
Ar / Kinalati ar (Ft) 102 283 465 129 842 520 101 574 803
Fajlagos érték (Ft/mz) 151 531 209 423 184 681
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/mz) 136 378 188 481 166 213
2024.01 2024.01 2024.01
Adatforras idépontja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
33754583 33857702 33869741
A telekérték korrekcidja
_Vlzsgalt Ingatlan I. Ingatlan 11. Ingatlan I11.
ingatlan
Méret -5%
Beépithetoség
Beépitettség
Alak, forma
Fekvés saroktelek 5% 5% 5%
Elhelyezkedés 5% 5% 5%
Megkozelithetdség
Domborzat és lejtésviszonyok
Infrastruktara
Esztétikai benyomas
Kornyezeti szennyezettség
Meglévo kozmiivek 15%
Keritettség
Gazdasagi kornyezet
Hatosagi eldirasok
Hasznosithatosag
Bontando épiilet 10% 10%
Osszes modositas 20% 20% 20%
Modositott alapar 196 429 163 654 226 177 199 456
Sulyozas 33% 33% 33%
Sulyozott alapar 196 429
A telekérték megallapitas
TE= 675 m’ x 196 429 Ft/m?’ = 132 589 533 Ft
Bontasi ktg. 652 m? X 25 000 Ft/m’= 16 290 200 Ft
Osszesen: | 116300000 Ft

Telekértékelés

1147 Budapest, llosvai Selyem tér 1-A
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét elsdsorban piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni. Maradvanyelvii modszert nem alkalmaztunk, mert nem
allnak rendelkezésre beépitési tervek és engedélyek.

Stulyozas

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan 100% 116 300 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke 116 300 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési célra alkalmas teriilet rossz allapotd, bontando épiilettel.
2. Az ingatlan forgalomképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- €s igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.
4. AMeNnnyInen az aaasvetel Ata Tizetes! kotelezettséggel jar, abnan az esetnén a meghatarozott TOrgalmi ertek netto ertek, NeMm tartaimazza az Ar A-

t.

5. A rendelkezésre allo tulajdoni lap és térképmasolat e-hiteles, az értékelésben megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az
ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek.

6. Az értékelés idején fennallo haborts és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatasa nem belathato, ezért amennyiben a helyzet tovabb
romlik, ill. hossz id6n at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgélata.

Piaci és HB érték 1147 Budapest, llosvai Selyem tér 1-A




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemil valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolesi avulés,
gazdasagi-kornyezeti  koriilmények megvaltozasa, gondatlansdg, funkciotol eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az ¢értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai ¢s egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

Zaradék 8/8
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/8636/2024
2024.01.10

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belterllet 30666 helyrgjzi szam

1147 BUDAPEST XIV.KER Ilosvai Selynes tér 1/ A "feldllvizsgalat alatt"”
1147 BUDAPEST Xl V.KER  Czobor utca 51.

I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett |akoéhaz, udvar 0 675 0.00
ILRESZ

8t ul aj doni héanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 99579/1993/93. 02. 24
torl d hatéarozat: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1991. évi XXX II. tv.
jogal |l &s: tul aj donos
név: BUDAPEST-ZUGLO ONKCRMVANYZAT
cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervéarad utca 2

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1991. évi XXXIII. tv. 99579/1993/93.02. 24
jogall &s: tul aj donos
név: BUDAPEST X V. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t orzsszam 15735777

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g megegyezi k az

i ngatl an-nyi | vant art &sban szerepl 6 adat okkal. A szem e mésol at a fennal |l 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent unmak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2023.05.2308:32.29
Helyrajzi szam  BUDA PEST XIV.KER. belteriilet 30666

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam  9000/2304/2023
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A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



1147 Budapest, XIV. keriilet, Czobor u. 51.

Hrsz.: 30666
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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Korabbi megrendelés alapjan 2016-ban tartoszerkezeti szakvélemény késziilt az épiiletrdl. A beazas mar akkor is
fennéllt. A jelenlegi felmérést és a szakvéleményt figyelembe véve az alabbi javitdsokat tartjuk szikségesnek:

Homlokzati és belsé felujitas:

Homlokzaton

-Vizes homlokzati labazat és homlokzatvakolat leverése
-Uj labazati és homlokzati vakolat felhordasa

-Labazati és homlokzati fedéburkolat kialakitasa

Belsé térben

-Minden helyiségben a felézott, vizes és penészes vakolat leverése
-Fellazult kerdmialapok cseréje

-Sz6nyegpadl6 lapok cseréje

-Kazettas allmennyezet kazettainak bontasa

-Szerelt valaszfal penészes burkolatan bontasa

-Raktar feletti gipszkarton almennyezet és szigetelésének bontasa
-Uj falszarito vakolat készitése

-Uj kazetta elhelyezése az almennyezeten

-Raktar uj gipszkarton almennyezetének elkészitése

-Raktarban a pincelejarohoz Uj fa lépcs6 készitése

-Glettelés, festés

Lapostetd felujitas

A megrendeld anyagi keretei miatt a lapostetd jelenlegi rétegrendje nem kerUl bontésra. A hibak teljes
elharitasahoz késdbb a teljes rétegrend bontasa szikséges.

-A meglévl szigetelés javitasa Mapei Mapeslope javitbhabarccsal
-Uj parazaro réteg felhelyezése



-Uj 2 rétegii bitumenes szigetelés fektetése

-Attika fedésének bontasa majd ujrabadogozasa

-Elvezet( ereszcsatorna bontésa, helyére Uj készitése

-Meglévd paraszell6zok megtartasa, ezen keresztul szell6zhet ki a vizes rétegrend

EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS

-1db radiator potlasa

-Meglévé fiitési rendszer atmosasa, gazkészUlék Ujbdli belizemelése
-2db mosdo 2db We 2db zuhanytélca cseréje

-Piperék elhelyezése



EPULETVILLAMOSSAG MUSZAKI LEIRAS

1. El6zmények, megbizas targya

Az éplilet lapos teteje és a pincei helyiségek felujitason fognak atesni A tervezés kiindulasi alapja a Megbiz6 altal
szolgéltatott érintésvédelmi jegyzékdnyv, valamint a szakmai sziikségesség alapjan szakszerlen kivitelezheté
rendszer megépitése. A tervezési hatar a méréora és a mért vezetékek.

2. A létesitmény rovid ismertetése

Az ingatlan lapostet8s épllet melyen villdmvédelmi rendszer talalhaté. Ennek allapota felujitasra szorul.
A pince erésen vizesedik, igy ennek megsziintetése villamos szempontbdl is javasolt.

Az érintésvédelmi jegyz6konyv szerint az elektromos haldzat teljes felujitason kell atessen.

3. Erésaramu rendszerek

3.1.  Villamos energia ellatas

Erdatviteli halozat

Az épiilet pince szintjén csak altalanos dugaljakkal terveziink.

Az elosztot cseréljiik, korszer(i elosztéra kdzpontilag AVK-val védetten.
Az eloszt6 betaplalasat a méréoratdl djra kell vezetékezni.

3.2.  Vilagitasi halézata
A helyiségekbe csak por és paramentes fénycsoves vilagitast terveziink.

3.3.  Tiizvédelmi berendezések, biztonsagi és iranyfény vilagitas
A jelenlegi eléiras szerinti rendszerek nincsenek kiépitve.
Jelen tervnek nem targya ennek vizsgalata.

4, Villamvédelem
A tet6 szigetelése felujitasra ker(l. Mivel jelenleg rendelkezik villamvédelmi rendszerrel igy ezt meg is
tartjuk, csak felujitiuk az MSZ 274 szerint.

5. Mérési jegyzokonyvek, dokumentalas

A bévitést kdvetben az érintett elektromos hal6zatra érintésvédelmi jegyzOkdnyvet kell késziteni. Az elektromos
haldzat csak akkor helyezheté zembe, ha a mérés hiany és hibamentes.

A villamvédelem javitasa utan villamvédelmi feltlvizsgalatot kell végezni.

6. Erintésvédelem

( MSZ HD 60364-5-54:2012 szerint, MSZ HD 60364-4-41: 2007, 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet a az 6sszekotd
és felhasznaldi berendezésekrél, valamint a potencidlisan robbanédsveszélyes kdzegben miikddd villamos
berendezésekrél és védelmi rendszerekrdl)

Az érintésvédelem TN-S rendszer.

Minden egyes csatlakozas 6nalldan is bonthato kell legyen.

A gépészeti csdvezéseket be kell kétni az EPH halozatba.

Az elosztokban a PE és N vezet6k dsszekdtése tilos!

El kell vezetni a PE vezetét kulon-kilon minden lampahelyhez. A dugaljak mindenhol 2s+f kivitelGek.

A kivitelezés és lezarasa, dokumentélasa a 40/2017 (X11.4) NGM rendelet szerint.

1. Szerelési mod
A pince jellege és vérhato kis vizesedése miatt csak falon kivili eltartott szerelés lehetséges.
A kotédobozok és az elosztd min. IP 44 védettségliek legyenek.
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Lojkovits Moni

ingatlan.com Alma-Ingatlan

+36 30 190 1906

XIV. kertlet, Alsérakos

Eladé lakoovezeti telek

! ] ,
[ Ar Telekterllet ]|
| 129,90 millié Ft 675 m? J‘
Beépithetéség 30% Viz van
Szintterileti mutato nincs megadva .

Gaz van
Bruttd szintterilet nincs megadva

Csatorna van
Villany van

KIVALO LEHETOSEG BEFEKTETOKNEK, VALLAKOZO KEDVU CSALADOKNAK!
23 METERES UTCAFRONT!

Zugloé kozkedvelt, csendes kertvarosi utcajaban 675 m2-es telek eladé feldjitando, vagy bontandé
hazzal!

A telek Gvezeti besorolédsa: Lk-2/3, beépithetGség 30%, 5 lakas épithetd a telekre, amennyiben a
mélygarazsban elhelyezhet6ek az autébeallok.

Kivalo lehet6ség véllalkozé kedvii csalddok szamara is, mivel a telken taldlhaté 120 m2-es haz
statikailag j6 dllapotd, j6l alakithatd, viszont teljes feldjitast igényel.

Lokacio:
Csendes mellékutca, mégis par perc sétdra BKV, vasarlasi lehetéség, 6voda.

Az ar irdnyar!

hHnelinAatlan ~AamI/AA7REARA A nuinméntac 112
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Amennyiben felkeltettiik érdekl6dését, és szeretné az ingatlant megtekinteni, kérem keressen a hét
barmelyik napjan elére egyeztetett id6pontban.

Ugyfeleink részére BANKFUGGETLEN hitelligyintéz6!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33754583) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

hHnadlinmatlnn AAm 227RARR A nunmbntan 212



2024. 01. 24. 12:31 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Lojkovits Moni
Alma-Ingatlan

XIV. kertulet, Alsorakos

Elado lakoovezeti telek

Ar Telektertilet

164,90 millié Ft 620 m?
Beépithetdség 30% Viz nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva .

Gaz van
Brutté szintterilet nincs megadva

Csatorna van
Villany van

BERUHAZOK FIGYELMEBE AJANLOM!

620 M2-ES TELEK KIVALO LOKACIOVAL ELADO!

A telken jelenleg egy erésen feldjitand6/ bontandé haz all, a kdrnyez6 szomszédsagban j6 allapotd 8-
10 lakadsos tarsashazak épiiltek.

Ovezeti besorolas: LK-1/2, beépithetéség 30%, épiiletmagassag 12,5 m, zéldfellleti mutaté 55%,
terepszintalatt 40%.

A TELEKRE AKAR 10 LAKAS IS EPITHETO!

Az ingatlan kivald lokaciéval rendelkezik, sétatavolsagra szinte minden megtalalhato, fontosabb
csomépontok, vasarlasi lehetéség, kozel az Gjonnan épiil6 Zuglo kdzpont .

Amennyiben barmi kérdése lenne, kérem keressen bizalommal, az ingatlan rugalmasan megtekinthet6

httos://inaatlan.com/33857702/nvomtatas 1/2
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el6re egyeztetett id6pontban a hét barmelyik napjan.

Ugyfeleink részére BANKFUGGETLEN hiteltigyintéz6!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33857702) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33857702/nyomtatas 22
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8 Maganszemély \/
ingatlan.com i
+36 70 535 3488
XIV. kertilet, Deés utca
Eladé lakéovezeti telek
; Ar Telekterilet ;
129 millié Ft 550 m? |
Beépithetbség 30% Viz utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva . )
Gaz utcaban
Brutté szinttertilet nincs megadva
Csatorna utcaban
Villany utcaban

Alsérakos frekventalt részén, csendes helyen mégis jo kozlekedésnél elad6 egy 550 nm-es épitési
telek. Utcafrontja 19 m, hosszlisaga 29 m. Csaladihaz, vagy 4 lakdsos tarsashaz épitheté ra. Eladé a
mellette lévé telek is, hasonlé paraméterekkel. A két telek 6sszevonasa esetén 9 lakas épithetd.
Iranyar: 129M Ft.

Tovabbi kérdés esetén hivjon bizalommal!

Ingatlankozvetiték segitségét nem szeretném kérni!l!! Koszénom!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33869741) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33869741/nvomtatas 1/2
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Béres Anita - 2024.01.17.
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