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INGATLANÉRTÉKELÉSI

SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY

a

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

sz. alatti ingatlanról

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymező u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az értékelés 8 oldalon (+mellékletek) 1 példányban készült, érvényességi ideje: 180 nap.

2024.01.23

133/2024_1_megrendeles

A vizsgálat időpontja (helyszíni szemle ideje):

Megrendelő szám

Az értékelés dátuma: 2024.01.23

INGATLAN ÉRTÉKELÉS

Telek

Euro-Immo Expert Kft.

Beleznay Péter (02394/2010)

Az értékelő társaság: 

Szakértő(k) neve:

116 300 000 Ft

Összefoglaló tábla

kivett lakóház, udvar

30666

Az ingatlan természetbeni címe

Helyrajzi száma

Összes nettó felépítmény terület

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti 

megnevezése

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti címe
1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A. "fva" és 1147 Budapest, Czobor u. 

51.

652

1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Telek területe 675

6. 

4. Műszaki leírás, felújítási terv dokumentáció

5.

3. Alaprajzok

Mellékletek 1. Fotók, térképek

2. Tulajdoni lap

Piaci érték megállapításaA vizsgálat célja és tervezett felhasználási helye:

Az értékelt ingatlanrész természetbeli 

funkciója:

Üzletfél:

éves felülvizsgálat

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

teljes értékelés egyéb: 

nem hasznosított 

Piaci összehasonlító megközelítés szerint

Összes redukált felépítmény terület 499

Tulajdoni lap szerinti terület 675

Egyeztetett ( végső ) piaci érték :

Forgalmi érték 

116 300 000 Ft

Fő összesítő 1147 Budapest, Ilosvai Selyem tér 1-A
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Az ingatlan általános bemutatása

Az ingatlan címe: 1147 Budapest, Ilosvai Selymes tér 1/A.

Helyrajzi száma: 30666

Tulajdoni lap szerint terület (m
2
): 675

Bejegyzett tulajdonos(ok): Budapest, XIV. kerület Zugló Önkormányzata

Tulajdoni hányaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs

Bérlő: nincs

Bérleti szerződés időtartama, lejárata: nincs

Környező ingatlanok hasznosítási formája: társasházak, lakóházak

Településen belüli elhelyezkedése: Budapest XIV. kerületében, Zugló, Alsórákos

Megközelíthetősége: szilárd burkolatú úton 

Meglévő közművek: víz, villany, csatorna, gáz

Hasznosítás jelenlegi formája: nem hasznosított

Legcélszerűbb hasznosítás: fejlesztési telek

Környezetszennyezésre vonatkozó információk: nincs

Egyéb értéket befolyásoló körülmény: 

Az ingatlanon egy rossz műszaki állapotú 2 szintes (p+fszt)

lapostetős épület található. Az ingatlan műszaki állapotát

figyelembe véve gazdaságosdan nem felújítható. Az ingatlan

értékének jelentős részét a telek képviseli. A terület beépítettsége

sem használja ki a lehetőségeket. Az épület bontása után fejlesztési

telekként hasznosítható. Ezeket figyelembe véve a szakvélemény

elkészítésekor a telek piaci összehasonlító módszerét alkalmaztuk,

levonva a meglévő épület bontási költségét.

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. kerületében, Zugló kerületrészben a Czobor u. és az Ilosvai s. tér sarkán található. Az

ingatlan közel van a Bosnyák térhez. Aszfalt úton közelíthető meg, parkolás az utcában korlátozott számban megoldott, nem

fizetős övezet. A környező ingatlanok alapvetően lakóházak ill. társasházi épületek. A fővároson belül a kerületrész

megítélése jó, közepesen fejlődő városrész, aminél előnyt jelentenek a jó közlekedési lehetőségek és kertvárosi

zöldkörnyezet. Az ingatlan megközelíthető villamossal és autóbusszal is. Az értékelt ingatlan beazonosíthatósága a tulajdoni

lap, térképmásolat, alaprajz és a helyszínen tapasztaltak alapjántörtént. 

Rövid, szöveges ismertető

Az ingatlan övezeti besorolása Lk-1/4. Maximálisan 30 %-ban építhető be. A maximális építménymagasság 8,0 m. 

Szabályozási terv és építési szabályzat részletei a mellékletben közölve. 

A kapott térképmásolat 2023.05.23-ai dátomozású. A kapott Műszaki leírás, felújítási terv dokumentáció 2018-ai 

dátumozású, nem a jelenlegi műszaki állapotnak megfelelő, tartalmát figyelmen kívül hagyjuk.

Ingatlan általános adatai 1147 Budapest, Ilosvai Selyem tér 1-A
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Terület kimutatás

Megnevezés
Nettó terület 

(m
2
)

Redukció
Redukált 

terület (m
2
)

pince

pince 58,01 50% 29,00

pince 246,21 50% 123,11

összesen 304 152

földszint

előszoba 3,27 100% 3,27

közlekedő 49,48 100% 49,48

iroda 10,30 100% 10,30

iroda 15,05 100% 15,05

iroda 14,51 100% 14,51

iroda 15,21 100% 15,21

iroda 11,97 100% 11,97

iroda 25,15 100% 25,15

folyosó 28,89 100% 28,89

öltöző 24,48 100% 24,48

raktár 45,40 100% 45,40

raktár 5,67 100% 5,67

fürdő 4,60 100% 4,60

folyosó 7,73 100% 7,73

raktár 15,05 100% 15,05

raktár 8,05 100% 8,05

wc 1,98 100% 1,98

fürdő 3,95 100% 3,95

mosdó 3,50 100% 3,50

wc 0,85 100% 0,85

piszoár 0,81 100% 0,81

iroda 26,88 100% 26,88

konyha 11,96 100% 11,96

iroda 12,65 100% 12,65

összesen 347 347

Mindösszesen: 651,61 499,50

Terület kimutatás 1147 Budapest, Ilosvai Selyem tér 1-A
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Vizsgált

ingatlan

XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp.

Alsórákos Alsórákos Deés u.

lakó övezeti 

besorolású terület

lakó övezeti 

besorolású terület

lakó övezeti 

besorolású terület

lakó övezeti 

besorolású terület

összközműves összközműves összközműves közmű nélküli

30% 30% 30% 30%

675 675 620 550

102 283 465 129 842 520 101 574 803

151 531 209 423 184 681

-10% -10% -10%

136 378 188 481 166 213

2024.01 

ingatlan.com 

33754583

2024.01 

ingatlan.com 

33857702

2024.01 

ingatlan.com 

33869741

Vizsgált 

ingatlan

-5%

saroktelek 5% 5% 5%

5% 5% 5%

15%

10% 10%

20% 20% 20%

196 429 163 654 226 177 199 456

33% 33% 33%

196 429

TÉ= 675 m
2
 x 196 429 Ft / m

2
 = 132 589 533 Ft

Bontási ktg. 652 m
2
 x 25 000 Ft / m

2
 = 16 290 200 Ft

116 300 000 Ft

Kerítettség

Gazdasági környezet

Hatósági előírások

Hasznosíthatóság

Bontandó épület

Összes módosítás

Módosított alapár

Súlyozás

Súlyozott alapár 

A telekérték megállapítás

Összesen:

Korrigált fajlagos érték (Ft/m
2
)

Adatforrás időpontja

A telekérték korrekciója

1134 Budapest, 

Szabolcs utca 22-24. 

A lph. földszint 2. 

Meglévő közművek

Méret

Beépíthetőség

Beépítettség

Alak, forma

Fekvés

Elhelyezkedés

Megközelíthetőség

Domborzat és lejtésviszonyok

Infrastruktúra

Esztétikai benyomás

Környezeti szennyezettség

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Elhelyezkedés, fekvés

Leírás

Közművesítettség

Beépíthetőség

Méret (m
2
)

Ár / Kínálati ár (Ft)

Fajlagos érték (Ft/m
2
)

Kínálati ár korrekció

Piaci összehasonlító adatok

Az alkalmazott módszer a piaci összehasonlító megközelítés. Egy ingatlan piaci értéke alapvetően a piaci összehasonlító 

adatokon alapuló módszer alkalmazásával határozható meg.

A forgalmi értékelés a már megvalósult, konkrét és jól ismert ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, 

összehasonlításával történik. Az értékelés során, a piacon a közelmúltban eladott, illetve eladásra felkínált ingatlanokat 

elemeztük és összehasonlítottuk az értékelés tárgyát képező vagyontárggyal.

Az ingatlan értékelése

Az értékelési szakvélemény a többször módosított 25/1997.(VIII.1.) PM. és az 54/1997 (VIII.1) FM rendeletekben, 

valamint a TEGOVA irányelveiben EURÓPAI Értékelési  Szabványokban (EVS) leírt módszertani elvek és 

követelmények, továbbá a mindenkor hatályban lévő jogszabályi elírásoknak megfelelően készült. 

Piaci összehasonlító értékelés

Telekértékelés 1147 Budapest, Ilosvai Selyem tér 1-A
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100% 116 300 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke 116 300 000 Ft

4. Amennyiben az adásvétel Áfa fizetési kötelezettséggel jár, abban az esetben a meghatározott forgalmi érték nettó érték, nem tartalmazza az ÁFA-

t.

Az értékelendő ingatlan forgalmi értékét elsősorban piaci összehasonlító megközelítéssel lehet kifejezni. Maradványelvű módszert nem alkalmaztunk, mert nem

állnak rendelkezésre beépítési tervek és engedélyek.

5. A rendelkezésre álló tulajdoni lap és térképmásolat e-hiteles, az értékelésben megállapítottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az

ingatlan-nyilvántartási adatokkal megegyeznek.

6. Az értékelés idején fennálló háborús és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatása nem belátható, ezért amennyiben a helyzet tovább

romlik, ill. hosszú időn át kitartana, az befolyással lehet a megállapított díjra. Ez esetben javasolt az értékelés felülvizsgálata.

Egyeztetett végső piaci érték meghatározása

1.  Fejlesztési célra alkalmas terület rossz állapotú, bontandó épülettel.

2. Az ingatlan forgalomképes. 

3. A megállapított forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

Piaci helyzetelemzés, kockázatelemzés

Súlyozás

Az ingatlan értéke piaci összehasonlítás alapján 

Piaci és HB érték 1147 Budapest, Ilosvai Selyem tér 1-A



                                                                 ZÁRADÉK

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a

helyszíni szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést

követően bekövetkezett bármilyen nemű változásokért -bontás, gazdasági-erkölcsi avulás,

gazdasági-környezeti körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő

használat, állagromlás, műszaki-fizikai elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az

ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem vállalunk.

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található

alapadatok a Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak.

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem

történt, a szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk,

mint tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül.

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon

bejegyzetteken túlmenően nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni

hasznosításával összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől

valamennyi szükséges engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek

beszerezhetők.

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan

eseménytől, amely e szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának

eredményeképpen jöhet létre. 

Záradék 8/8
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Szektor : 53BUDAPEST XIV.KER.
Belterület 30666 helyrajzi szám

2024.01.10

   1147 BUDAPEST XIV.KER.  Ilosvai Selymes tér 1/A. "felülvizsgálat alatt"
   1147 BUDAPEST XIV.KER.  Czobor utca 51.
 
 
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
  Kivett lakóház, udvar                           0           675       0.00
 
3. tulajdoni hányad: 1/1    törlõ határozat: 73021/1/2013/13.05.22
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 99579/1993/93.02.24
                                                           törlõ határozat: 73021/1/2013/13.05.22
   jogcím: 1991. évi XXXIII. tv.
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAPEST-ZUGLÓ  ÖNKORMÁNYZAT
   cím: 1145 BUDAPEST XIV.KER Pétervárad utca 2
 
4. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 73021/1/2013/13.05.22
   jogcím: 1991. évi XXXIII. tv. 99579/1993/93.02.24
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAPEST XIV. KERÜLET ZUGLÓ ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervárad utca 2
   törzsszám: 15735777
 
 
                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak.
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1 / 1

Megrendelés szám:8000004/8636/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

Helyrajzi szám: BUDAPEST XIV.KER. belterület 30666 Megrendelés szám: 9000/2304/2023

A térképmásolat a kiadást megelõzõ napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!

2023.05.23 08:32:29

Méretarány:  1 : 1000



 

1147 Budapest, XIV. kerület, Czobor u. 51. 

Hrsz.: 30666 
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rajz megnevezése:

munka megnevezése:

Bérlemény
1145 Budapest, Czobor u. 51

aláírás: ...............................................

aláírás: ...............................................

terv megnevezése:

F E L M É R É S I
T E R V D O K U M E N T Á C I Ó

ARKKITEHTI KFT.

www.arkepitesz.hu, 70-941-17-93

Zuglói Zrt.
1145 Budapest, Pétervárad utca 11-17

ÉPÍTÉSZ  ÉS  MÉRNÖKIRODA  KFT.

lc.:1148 Bp, Nagy Lajos király útja 68/B.
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Csempeburkolat 2 m magasan

Csempeburkolat 1,75 m magasan

Csempeburkolat 2 m magasan

Csempeburkolat 1,2-1,5 m magasan

Közlekedő
2

P: Kerámia

SzT: 60,00 m2

Iroda
3

P: Szőnyeg

SzT: 10,30 m2

Iroda
4

P: Szőnyeg

SzT: 15,05 m2

Iroda
5

P: Szőnyeg

SzT: 14,51 m2

Iroda
6

P: Szőnyeg

SzT: 15,21 m2

Iroda
7

P: Szőnyeg

SzT: 11,97 m2

Iroda
8

P: Kerámia

SzT: 25,15 m2

Öltöző
10

P: Kerámia

SzT: 24,48 m2

Fürdő
12

P: Kerámia

SzT: 5,67 m2

Raktár
15

P: Kerámia

SzT: 15,05 m2Iroda
22

P: Kerámia

SzT: 26,88 m2

Konyha
23

P: Kerámia

SzT: 11,96 m2

Iroda
24

P: Kerámia

SzT: 12,65 m2

Mosdó
19

P: Kerámia

SzT: 3,50 m2

Fürdő
18

P: Kerámia

SzT: 3,95 m2

Előszoba
1

P: Kerámia

SzT: 3,27 m2

Folyosó
9

P: Kerámia

SzT: 28,89 m2

Raktár
11

P: Kerámia

SzT: 45,40 m2

Fürdő
13

P: Kerámia

SzT: 4,60 m2

Folyosó
14

P: Kerámia

SzT: 7,73 m2

Raktár
16

P: Kerámia

SzT: 8,05 m2

WC
17

P: Kerámia

SzT: 1,98 m2

WC
20

P: Kerámia

SzT: 0,86 m2

Piszoár
21

P: Kerámia

SzT: 0,81 m2
M-02 M-02

M
-0

1
M

-0
1

Helyiség száma Helyiség neve Terület 
01 Előszoba 03,27 m2 
02 Közlekedő 49,48 m2 
03 Iroda 10,30 m2 
04 Iroda 15,05 m2 
05 Iroda 14,51 m2 
06 Iroda 15,21 m2 
07 Iroda 11,97 m2 
08 Iroda 25,15 m2 
09 Folyosó 28,89 m2 
10 Öltöző 24,48 m2 
11 Raktár 45,40 m2 
12 Raktár 05,67 m2 
13 Fürdő 04,60 m2 
14 Folyosó 07,73 m2 
15 Raktár 15,05 m2 
16 Raktár 08,05 m2 
17 WC 01,98 m2 
18 Fördő 03,95 m2 
19 Mosdó 03,50 m2 
20 WC 00,85 m2 
21 Piszoár 00,81 m2 
22 Iroda 26,88 m2 
23 Konyha 11,96 m2 
24 Iroda 12,65 m2 
 Összesen: 347,39 m2 
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Megbízó: 

 

cím: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. 

 1145 Budapest, Pétervárad utca 11-17. 

képviseli: 

 Tüske Szabolcs Zoltán 

 

Megbízott: 

 

ARKKITEHTI ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖKIRODA KFT. 

cím: 1173 Budapest, Fodormenta u. 21. 

web: www.arkepitesz.hu 

 

készítette: 

 

Sipos Gergely 

ügyvezető 

okl. építészmérnök   – E 01-4870 

építési műszaki ellenőr   – ME – EI – MEK – 01 - 04870 

okl. épületszigetelő szakmérnök – PT M 000848 – 7520 

 

Kovács Zsolt 

okl. gépészmérnök   – GT-09-1027 

 

Zay Zoltán 

okl. villamosmérnök – VT-01-10646 

 

Horváth Barbara 

építészmérnök 

  

http://www.arkepitesz.hu/
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ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 

Korábbi megrendelés alapján 2016-ban tartószerkezeti szakvélemény készült az épületről. A beázás már akkor is 

fennállt. A jelenlegi felmérést és a szakvéleményt figyelembe véve az alábbi javításokat tartjuk szükségesnek: 

Homlokzati és belső felújítás: 

Homlokzaton 

-Vizes homlokzati lábazat és homlokzatvakolat leverése 

-Új lábazati és homlokzati vakolat felhordása 

-Lábazati és homlokzati fedőburkolat kialakítása 

 

Belső térben 

-Minden helyiségben a felázott, vizes és penészes vakolat leverése 

-Fellazult kerámialapok cseréje 

-Szőnyegpadló lapok cseréje 

-Kazettás állmennyezet kazettáinak bontása 

-Szerelt válaszfal penészes burkolatán bontása 

-Raktár feletti gipszkarton álmennyezet és szigetelésének bontása 

-Új falszárító vakolat készítése 

-Új kazetta elhelyezése az álmennyezeten 

-Raktár új gipszkarton álmennyezetének elkészítése 

-Raktárban a pincelejáróhoz új fa lépcső készítése 

-Glettelés, festés 

Lapostető felújítás 

A megrendelő anyagi keretei miatt a lapostető jelenlegi rétegrendje nem kerül bontásra. A hibák teljes 

elhárításához később a teljes rétegrend bontása szükséges. 

 

-A meglévő szigetelés javítása Mapei Mapeslope javítóhabarccsal 

-Új párazáró réteg felhelyezése 
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-Új 2 rétegű bitumenes szigetelés fektetése 

-Attika fedésének bontása majd újrabádogozása 

-Elvezető ereszcsatorna bontása, helyére új készítése 

-Meglévő páraszellőzők megtartása, ezen keresztül szellőzhet ki a vizes rétegrend 

ÉPÜLETGÉPÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 
-1db radiátor pótlása 

-Meglévő fűtési rendszer átmosása, gázkészülék újbóli beüzemelése 

-2db mosdó 2db Wc 2db zuhanytálca cseréje 

-Piperék elhelyezése 

  



5 
 

 

ÉPÜLETVILLAMOSSÁG MŰSZAKI LEÍRÁS 
1. Előzmények, megbízás tárgya 
Az épület lapos teteje és a pincei helyiségek felújításon fognak átesni A tervezés kiindulási alapja a Megbízó által 
szolgáltatott érintésvédelmi jegyzőkönyv, valamint a szakmai szükségesség alapján szakszerűen kivitelezhető 
rendszer megépítése. A tervezési határ a mérőóra és a mért vezetékek. 
 

2. A létesítmény rövid ismertetése 
Az ingatlan lapostetős épület melyen villámvédelmi rendszer található. Ennek állapota felújításra szorul. 
A pince erősen vizesedik, így ennek megszüntetése villamos szempontból is javasolt. 
Az érintésvédelmi jegyzőkönyv szerint az elektromos hálózat teljes felújításon kell átessen. 
 

3. Erősáramú rendszerek 
3.1. Villamos energia ellátás  
Erőátviteli hálózat  
Az épület pince szintjén csak általános dugaljakkal tervezünk. 
Az elosztót cseréljük, korszerű elosztóra központilag ÁVK-val védetten. 
Az elosztó betáplálását a mérőórától újra kell vezetékezni. 
 

3.2. Világítási hálózata 
A helyiségekbe csak por és páramentes fénycsöves világítást tervezünk. 
 

3.3. Tűzvédelmi berendezések, biztonsági és irányfény világítás 
A jelenlegi előírás szerinti rendszerek nincsenek kiépítve. 
Jelen tervnek nem tárgya ennek vizsgálata. 
 

4. Villámvédelem 
A tető szigetelése felújításra kerül. Mivel jelenleg rendelkezik villámvédelmi rendszerrel így ezt meg is 
tartjuk, csak felújítjuk az MSZ 274 szerint. 
 

5. Mérési jegyzőkönyvek, dokumentálás 
A bővítést követően az érintett elektromos hálózatra érintésvédelmi jegyzőkönyvet kell készíteni. Az elektromos 
hálózat csak akkor helyezhető üzembe, ha a mérés hiány és hibamentes. 
A villámvédelem javítása után villámvédelmi felülvizsgálatot kell végezni. 
 

6. Érintésvédelem 
( MSZ HD 60364-5-54:2012 szerint, MSZ HD 60364-4-41: 2007, 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet a az összekötő 
és felhasználói berendezésekről, valamint a potenciálisan robbanásveszélyes közegben működő villamos 
berendezésekről és védelmi rendszerekről) 
Az érintésvédelem TN-S rendszer.  
Minden egyes csatlakozás önállóan is bontható kell legyen.  
A gépészeti csövezéseket be kell kötni az EPH hálózatba. 
Az elosztókban a PE és N vezetők összekötése tilos! 
El kell vezetni a PE vezetőt külön-külön minden lámpahelyhez. A dugaljak mindenhol 2s+f kivitelűek. 
A kivitelezés és lezárása, dokumentálása a 40/2017 (XII.4) NGM rendelet szerint. 
 

7. Szerelési mód 
A pince jellege és várható kis vizesedése miatt csak falon kívüli eltartott szerelés lehetséges. 
A kötődobozok és az elosztó min. IP 44 védettségűek legyenek.  
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