Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármester
Szám: 123-659/2020

Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ……………

Képviselő-testület

2020.  …-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy:
Budapest XIV. kerület, Miskolci út - Egressy út - Vezér út - Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosítása tárgyában létrejött településrendezési szerződés 2. számú módosítása
I. Előzmények
A Képviselő-testület a 2017. május 25-i ülésén a 216/2017 (V. 25.) Öh. számú határozatával a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített módosított telepítési tanulmánytervet fogadott el, azzal a kiegészítéssel, hogy a Rákos-patak revitalizációjához, kerékpárút fejlesztéshez szükséges szabályozási igény a tervezett módosításba bekerül. A Képviselő-testület egyidejűleg a 217/2017. (V. 25.) Öh. számú határozatával döntött az ingatlanok tulajdonosaival (GreenVillage Ingatlanfejlesztő Kft. és F.Lloyd Ingatlan Kft.; a továbbiakban: Beruházók) településrendezési szerződés megkötéséről (a határozatokat az előterjesztés 1. sz. melléklete a Településrendezési szerződést az előterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza).
Az Önkormányzat és a Beruházók a településrendezési szerződést módosították (a Településrendezési szerződés e módosítását az előterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza; a szerződés egységes szerkezetbe foglalt szövege az előterjesztés 4. sz. melléklete). A módosított szerződésben a Beruházók egy 50 férőhelyes óvoda kialakítását egy – a korábbi szerződésben foglalthoz képes – másik ingatlanon kívánták megvalósítani, egyben vállalták, hogy a Rákos-patak revitalizációját egy nagyobb területen (2000 m2 helyett 5080 m2) valósítják meg, valamint, hogy e revitalizált területet az Önkormányzat tulajdonába adják térítésmentesen, mely kötelezettségek biztosítékaként bankgaranciát nyújtottak. 
II. Vélemények
Időközben a GreenVillage Ingatlanfejlesztő Kft. és a F.Lloyd Ingatlan Kft. beolvadt a  SunDell Estate Nyrt.-be (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt. Adószám: 26560621-2-42, jogutód cég), aki ennél fogva a településrendezési szerződésben foglalt valamennyi jog és kötelezettség alanya.

Felek kezdeményezték az 50 férőhelyes óvoda más közhasznú beruházással történő helyettesítését, továbbá az időközben bekövetkezett technikai változások miatt is szükséges a korábban megkötött településrendezési szerződés ismételt módosítása.

A fejlesztéssel érintett ingatlanok helyrajzi számai az alábbiak szerint változtak:
- a 31373/8 hrsz.-ú telek megosztásra került két külön helyrajzi számú ingatlanra: a 31373/22 és (31373/21) hrsz. alattiakra. A (31373/21) hrsz.-ú ingatlan a VEKOP kerékpárút kialakítása miatt az Önkormányzat tulajdonába került.
- a 31373/19 hrsz.-ú és a 31373/20 hrsz.-ú ingatlanok összevonásra kerültek egy ingatlanná, 31373/20 hrsz. alatt. 
A 31373/18 hrsz.-ú ingatlan esetében nem történt változás.

A Rákos-patak revitalizációja – jelenlegi készültségi szintje alapján (a Zuglói Zrt. Rákos-patak revitalizációról szóló jelentése az előterjesztés 5. sz. melléklete) – a szerződés 2. számú módosításában (szerződés 2. számú módosítása az előterjesztés 6. melléklete) írt határidőn belül befejeződhet. 
A fentiekben részletezett időközben bekövetkezett változások, valamint a szerződésben teljesítettek miatt is szükséges a korábban megkötött településrendezési szerződés módosítása.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, információk alapján észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
…/2020. (...) önkormányzati határozata
Budapest XIV. kerület, Miskolci út - Egressy út - Vezér út - Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosítása tárgyában létrejött településrendezési szerződés 2. számú módosításáról
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester jóváhagyja az egyfelől az Önkormányzat, másfelől az F.Loyd Ingatlan Kft. és a Green Village Ingatlanfejlesztő Kft. beruházók között 2017. 07. 25-én létrejött településrendezési szerződés módosítását, a SunDell Nyrt-vel, mint a beruházók egyetemes jogutódjával, az előterjesztés 6. sz. melléklete szerinti tartalommal.
Határidő: 
A szerződés aláírására: 2020. december 31. 
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1) és (2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2020. december 10.

Hajdu Flórián  

alpolgármester

Mellékletek felsorolása:

· 1. sz. melléklet:
216/2017. (V. 25.) sz. 217/2017. (V. 25.) sz. 38/2018. (II. 15.) Önkormányzati határozatok
· 2. sz. melléklet:
Településrendezési szerződés (2017)
· 3. sz. melléklet:
Településrendezési szerződés módosítása (2018)
· 4. sz. melléklet:
2017. július 25. napján létrejött, 2018. április 5. napján módosított egységes szerkezetbe foglalat településrendezési szerződés
· 5. sz. melléklet: Zuglói Zrt. Rákos-patak revitalizációról szóló jelentése (később kerül csatolásra)
· 6. sz. melléklet: Településrendezési szerződés 2. sz. módosítása
A mellékletek elérhetőek a www.govcenter.hu felületen. 

Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal
Főépítészi Iroda
Binó Beáta városrendezési osztályvezető 
1. sz. melléklet
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
K I V O N A T
a Képviselő-testület 2017. május 25-i ülésének jegyzőkönyvéből

14./ A 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített telepítési tanulmányterv (Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosításának koncepciója)

	Előterjesztő:
	Karácsony Gergely polgármester

	Előterjesztés sorszáma:
	123-492/2017


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
216/2017. (V. 25.) Öh. számú
határozata
a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített módosított telepítési tanulmánytervről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített módosított telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendelet Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre történő módosításának koncepcióját elfogadja azzal a kiegészítéssel, hogy a Rákos-patak revitalizációjához, kerékpárút fejlesztéséhez szükséges szabályozási igény a tervezett módosításba beépítendő.

A telepítési tanulmányterv az előterjesztés 4. számú melléklete.
Határidő: az ügyfél tájékoztatására 2017. június 15.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport)

	Makranczi László s.k.
	Karácsony Gergely s.k.

	Jegyző
	Polgármester


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
K I V O N A T
a Képviselő-testület 2017. május 25-i ülésének jegyzőkönyvéből

14./ A 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített telepítési tanulmányterv (Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosításának koncepciója)

	Előterjesztő:
	Karácsony Gergely polgármester

	Előterjesztés sorszáma:
	123-492/2017


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
217/2017. (V. 25.) Öh. számú
határozata
a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra
tervezett beruházás kapcsán kötendő településrendezési szerződésről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán településrendezési szerződést köt az ingatlanok tulajdonosaival (Greenvillage Ingatlanfejlesztő Kft. és F. Lloyd Ingatlan Kft.).
A településrendezési szerződés az előterjesztés 7. számú melléklete.
Határidő: a szerződés aláírására: 2017. június 30.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport)

	Makranczi László s.k.
	Karácsony Gergely s.k.

	Jegyző
	Polgármester


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
K I V O N A T
a Képviselő-testület 2018. február 15-i ülésének jegyzőkönyvéből

22./ Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 1373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán kötött településrendezési szerződés módosítása 
Előterjesztő: Karácsony Gergely polgármester 

Előterjesztés sorszáma: 123-122/2018 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
38/2018. (II. 15.) Öh. számú
határozata
a Budapest XIV. kerület, 31373/8, 31373/18, 31373/19 és 31373/20 hrsz.-ú ingatlanokra
tervezett beruházás kapcsán kötött településrendezési szerződés módosításáról
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19, 31373/20 és 31373/8 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán az ingatlanok tulajdonosaival (GreenVillage Ingatlanfejlesztő Kft. és F. Lloyd Ingatlan Kft.) kötött településrendezési szerződést módosítja. 

A településrendezési szerződés módosítása az előterjesztés 3. sz. melléklete.

Határidő: 2018. február 15.

Felelős: Karácsony Gergely, polgármester (Főépítészi Csoport, Főmérnökség, Jogi és Törvényességi Osztály)

	Makranczi László s.k.
	Karácsony Gergely s.k.

	Jegyző
	Polgármester


2. sz. melléklet
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejoitt egyrészrsl R
Budapest Féviros XIV. Kerilet Zuglé Onkorményzata (tovébbiakban: Onkormanyzat)

cim: 1145 Budapest, Pétervérad utca 2.
képviseli: Karacsony Gergely polgirmester
adészém: 15735777-2-42
‘bankszémlaszém: 11784009-15514004
statisztikai szémjel: 15735777-8411-321-01
torzskonyvi azonosité szma: 735771

mésrészrél
F.Lloyd Ingatlan Kft.(tovébbiakban: Beruhiz61)

cim: 1149 Budapest, Fogarasi it 3. IV. emelet 2.

képviseli: Horviith Ferene Gabor forain. jpin.” Zof8 05, An fon
adészdm: 25752584-2-42 “
bankszimlaszim: 16200106-11583358

statisztikai szdmjel: 25752584-6820-113-01

GreenVillageIngatlanfejleszt6 KIt. (tovébbiakban: Beruhiizo2)
cim:1131 Budapest, Fivér u. 8/B.

Képviseli: Téth Szilvia

adoszim: 25328396-2-42

bankszmlaszém: 16200106-11567079

statisztikai szémjel: 25328396-4110-113-01

(Beruhiz6l és Beruhdzo2 egyiitt: Beruhiizék, Beruhizok és Onkorményzat cgyiittesen
Felek) kozitt, az aldbbi feltételekkel:

L Elozmények:

1. Felek rogzitik, hogy 2017. jilius 25. napjén, a Budapest XIV. kerilet, Miskolci it —
Egressy it ~ Vezér it — Szuglo utca dltal hatérolt teriletre vonatkozo kerileti épitési
szabilyzat modositésa térgyiban telepilésrendezési  szerzodést (a tovibbiakban:
Telepiilésrendezési szerzddés) kotottek.

2. A Budapest XIV. keriilet, Miskolci it ~ Egressy it - Vezér Gt — Szuglé utea dltal hatérolt
teriletre vonatkozé kerileti épitési szabdlyzatban rogzitettck megvalosithatésiga
érdekében a Telepilésrendezési szerzbdésben szabélyoztak az elvégzends feladatok
megosztésat, valamint a felmertild kdltségek visclésének megosztdsit.

A Tele dezési iés médos

Felek megllapodnik, hogy a Telepilésrendezési szerzBdést az aldbbi kirben modosidk:

2. A Telepulésrédezési szerzodés 11113 pongja hatdlyt veszti és helyébe a' kovetkezd
rendelkezés 16p: i 2
Beruhiz6 kot

i
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3. sz. melléklet
[image: image8.jpg]»Beruhiz61 tulajdonban 416 31373/18 hrsz-i ingatlanon felépild éptletben sajét
keltségére megvalosit egy — a mindenkor hatdlyos jogszabélyoknak megfelels — 50
férthelyes (legaldbb két ~csoportszobit magéba foglale) Gvodat az epiilet
haszndlatbevételi  engedélyénck megkéréséig.  Amennyiben  Beruhizl  ezen
kbtelezettségének fenti hatiridéig nem tesz cleget, gy jelen szerzodés alirdsival
vallalia, hogy az Onkorményzatnak 80.000.000,- Ft, azaz nyolcvanmillid forint Osszegii
dtaldnykériéritést fizet a hatérids utols6 napjétd] szamitott 15 napon belal. Beruhizo1
hozzéirul, hogy a fenti dsszegd dtalinykirtérités megfizetésének biztositisira a Magnet
Magyar Kozosségi Bank Zrt. dltal Onkormanyzat javéra kidllitott 80.000.000,- Ft, azaz
nyolevanmillié forintdsszegi bankgarancidval biztositia, amely bankgarancidt jelen
szerz80és megkdtését kiveld 60 napon bell Onkorményzat részére dtadja.

A tervezendd 6voda megkozelitése, udvara, helyiségei a Bartl Jnos utcdra pozicionilva
valsul meg, mindezek nem nyilhatnak a Szugld utcdra.”

A Telepiilésrendezési szerz6dés 11L1.6. pontja hatdlyét veszti és helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
Beruhiizé kitclezettséget véllal arra, hogy:

»a ZKVSZ-ZKSZT Budapest XIV. keriilet, Miskolci utca — Egressy Gt — Vezér utca —
Szuglé utca dltal hatérolt terilletre vonatkozo, a Telepillésrendezési szerzbdés 111.1.7.
pontjénak megfelelden elfogadisra és engedélyezeésre kerdls tervek alapjin 2019. jinius
30-ig, bruttd 320.000.000. Ft (azaz bruttd héromszdzhiszmillié forint) értékben clvégzi a
Bartl Jinos utca ~ Egressy it szakaszon a Rékos-patakkal pirhuzamosan kialakitando,
rekeedcios célokat is szolgdl6, a tervezett lakoépiletek gyalogos megkozelithetdségét is
biztosité gyalogos sétiny, és gyalogos hid fogado szerkezetének kicpitését, valamint a
Rikos-patak rekultivicijdt. A felek kizds akarattal dllapitjdk meg jelen meghllapodis
miiszaki tartalmaként az 1. szmG mellékletben szereplé Rikos-paisk rekultivécishor
kapesol6ds koncepei tervet, illetve az arra vonatkozé koltségbecslést,

Felek megllapodnak, hogy Beruhézok a jelen megillapodss aléirésit kovets 60 (napon)
napon belil, a Beruhizok jelen pontban meghatérozott kotelezettségénck szerzédésszeri
teljesitésének tirgydban, brutté 320.000.000.- Ft-nak (azaz bruttd hiromszizhiszmillio
forintnak) megfelel 8sszegti, a MagNetBank Zt. (1062 Budapest, Andrssy it 98., C.g.:
01-10-046111) dltal kidlltott, 2020. jinius 30-ig érvényes feltétel nélkili bankgaranciét
nyfjtanak. A bankgarancia torlésénck feltétele a jelen pontban meghatdrozott és az 1.
szdmi mellékletnek megfelel6 miszaki tartalmt Kiviteli tervnek megfelel mindségl és
hidnytalan teljesitése.

A bankgaranciit az Onkorminyzat akkor hivhatja le, ha Beruhdzok nem az 1. szémi
melléklet szerinti koncepeid terv vagy koncepeio terv alapjdn késziils kiviteli tery
miszaki tartalminak megfeleld minbségl és hidnytalan beruhizdst valdsitidk meg, vagy
2019. jinius 30-ig nem valésul meg a beruhdzds.

Az Onkorményzat a beruhzds miiszaki dtadis-dtvétele sordn, legkésobb Atadds-dtvételt
kbvets 10 munkanapon belil jelzi kifogdsait vagy a hatémap leteliét kbvets 10
munkanapon beliil jelzi a hatémap eltcltét a Beruhdzok felé. A bankgaranciinak ki kell
terjednie azokra a hibékra is, amelyek a kivitelezési hibabol adodnak és a miiszaki dtadds-
dtvételt kbvetden mertlnek fel.”

. =
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F.Loyd Ingalan Kft GreenVillage Ingathanfejlestd KR, Budapest Foviros X1V Kertler

Onkominyzata




[image: image9.jpg]Beruhiizé. kotelezettséget villal arra, hogy:

»Beruhdzdl az Onkomményzat és a Léptékterv KR. kozdtt a Rékos-patak és partia
kertépitészeti koncepcio-, kiviteli és engedélyezési terve elkészitésére kotott
1/2482-3/2018 sz. szerzédésbe harmadik félként - mint €pittetd - belép, a IIL. 1. pont 1.6.
alpontjéban meghatrozott munkik elvégzéséhez a sziikséges hozzajirulésokat és hatésigi
engedélyeket is beszerzi.”

5. A Telepilésrendezési szerz6dés a kovetkezs 11L1.8. ponttal egésziil ki:
Beruhizé kitelezettséget villal arra, hogy:
»a 31373/8 hrsz.-% ingatlannak az 1. szémi mellékletben jelzett, rekredcios célokat is
szolgilé gyalogos sétinyként kiépitends (kb. 5.080 m?) sivjét kozhaszndlat céljira
megnyitott teriletként biztositja, a I11. 1. pont 1.6. alpontjdban meghatirozott munkékkal
érintett terilleten megval6sul6 beruhizds miszaki dtads-atvételét kovetd 90 napon beliil,
de a 31373/8 hrsz.-on felvett telken létrehozandd tirsashiz megalapitasit megel6zoen a7
Onkorményzat tulajdondba adja téritésmentesen.”

6. A Telepilésrendezési szerzodés 1123, 24, 2.5 és 3.3 pontjai hatdlyukat veszti,
tekintettel arra, hogy az ott meghatérozott feladatok, a jelen mogéllapodas I1.2. pontja és
HIL1.8. pontja alapjén a Beruhézdk kotelezettségvillaldsi korébe keriilt.

1L Egyéb rendelkezések:

1. A Telepiiléstendezési szerzddésnek a jelen médositéssal nem érintett rendelkezésci
véltozatlanul hatélyban maradnak.

2. Jelen scerzddést ~ amely 3 szimozott oldalbsl ll ~ Felek clolvass és értelmezés utén,
mint akaratukkal mindenben megegyez5t, alulirott helyen és napon 9 példanyban irték alé.
‘melybdl 3-3 példiny Beruhiizékat, 3 példiny Onkorményzatot illet.
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4. sz melléklet

2017. július 25. napján létrejött, 2018. április 5. napján módosított egységes szerkezetbe foglalat 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat)
cím: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2.

képviseli: Karácsony Gergely polgármester

adószám: 15735777-2-42

bankszámlaszám: 11784009-15514004

statisztikai számjel: 15735777-8411-321-01

törzskönyvi azonosító száma: 735771

másrészről

F.Lloyd Ingatlan Kft.(továbbiakban: Beruházó1)
cím: 1149 Budapest, Fogarasi út 3. IV. emelet 2.

képviseli: Horváth Ferenc Gábor

adószám: 25752584-2-42

bankszámlaszám: 16200106-11583358

statisztikai számjel: 25752584-6820-113-01

GreenVillage Ingatlanfejlesztő Kft.(továbbiakban: Beruházó2)
cím: 1143 Budapest, Ida utca 4. I. emelet 2.

képviseli: Tóth Szilvia

adószám: 25328396-2-42

bankszámlaszám: 16200106-11567079

statisztikai számjel: 25328396-4110-113-01

(Beruházó1 és Beruházó2 együtt: Beruházók, Beruházók és Önkormányzat együttesen Felek) között, az alábbi feltételekkel:

I. Szerződés tárgya:

1. A Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosítása.

2. A Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzatban rögzítettek megvalósíthatósága érdekében – jelen szerződés III. fejezet 1. pontjában megjelölt – feladatok elvégezése, valamint költségeinek viselése egyéb közcélok biztosítása.

II. Előzmények:

1. Beruházó1 tulajdonát képezi a Budapest XIV. kerület, 31373/8 hrsz.-ú ingatlan, Beruházó2 tulajdonát képezi a Budapest XIV. kerület, 31373/18, 31373/19 és 31373/20 hrsz.-ú ingatlanok. Beruházók tárgyi ingatlanokra többlakásos lakóépületek építését tervezik, melyre a területre vonatkozó a kerületi építési szabályzat módosításával (a szintterületi mutatónak és a lakófunkció arányának módosításával) van lehetőség.

2. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a 216/2017. (V.25.) Öh. számú határozatával a Budapest XIV. kerület, 31373/8, 31373/18, 31373/19 és 31373/20 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán készített telepítési tanulmánytervet és ezzel együtt Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendelet (ZKVSZ-ZKSZT) Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre történő módosításának koncepcióját elfogadta.

A Képviselő-testület a 217/2017. (V.25.) Öh. számú határozatával döntött arról, hogy a Budapest XIV. kerület, 31373/8, 31373/18, 31373/19 és 31373/20 hrsz.-ú ingatlanokra tervezett beruházás kapcsán településrendezési szerződést kíván kötni az ingatlanok tulajdonosaival (Greenvillage Ingatlanfejlesztő Kft. és F. Lloyd Ingatlan Kft.), mint az ingatlanon beruházni szándékozókkal.

3. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 30/A.§ (1) bekezdésének megfelelően a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval.
Az Étv. 30/A.§ (3) bekezdés alapján a településrendezési szerződés tárgya lehet különösen a településrendezési eszköz (kerületi építési szabályzat) kidolgozásának finanszírozása, továbbá azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a beruházó általi átvállalása, amelyek a beruházásnak előfeltételei vagy következményei, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné.

Az Étv. 30/A.§ (4) bekezdés meghatározza, hogy az önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a szükséges településrendezési eljárást a megállapított határidőn belül megindítja és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja. A szerződésben rendelkezni kell a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről.

Az Étv. 30/A.§ (5) bekezdésének megfelelően a szerződésben kikötött vagy vállalt kötelezettségek és a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A településrendezési szerződésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzájárulásával a beruházó által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében a településrendezési kötelezettség tényét a települési önkormányzat jegyzőjének megkeresésére a mellékelt szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A kötelezettség megszűnését követő 15 munkanapon belül az önkormányzat jegyzője megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a tény törlése érdekében.

III. Kötelezettségvállalások:

Hivatkozással az Étv. 30/A §-ban foglaltakra, valamint Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének 216/2017. (V:25.) Öh. számú határozatára jelen szerződés II. 1. pontjában megfogalmazott cél érdekében Felek az alábbiakra kötelezik magukat:

1. Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy:

1.1. fedezi Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozókerületi építési szabályzat módosításának tervezési költségeit;

1.2. a Budapest XIV. kerület, Miskolci út – Egressy út – Vezér út – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat módosítása során gondoskodik a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatározott munkarészeknek az Önkormányzat részére történő hiánytalan átadásáról;

1.3. Beruházó1tulajdonában álló 31373/18 hrsz.-ú ingatlanon felépülő épületben saját költségére megvalósít egy – a mindenkor hatályos jogszabályoknak megfelelő – 50 férőhelyes (legalább két csoportszobát magába foglaló) óvodát az épület használatbavételi engedélyének megkéréséig. Amennyiben Beruházó1 ezen kötelezettségének fenti határidőig nem tesz eleget, úgy jelen szerződés aláírásával vállalja, hogy az Önkormányzatnak 80.000.000,- Ft, azaz nyolcvanmillió forint összegű átalány kártérítést fizet a határidő utolsó napjától számított 15 napon belül. Beruházó1 hozzájárul, hogy a fenti összegű átalány kártérítés megfizetésének biztosítására a Magnet Magyar Közösségi Bank Zrt. által Önkormányzat javára kiállított 80.000.000,- Ft, azaz nyolcvanmillió forintösszegű bankgaranciával biztosítja, amely bankgaranciát jelen szerződés megkötését követő 60 napon belül Önkormányzat részére átadja.
A tervezendő óvoda megközelítése, udvara, helyiségei a Bartal János utcára pozícionálva valósul meg, mindezek nem nyílhatnak a Szugló utcára.

1.4. a III. 1. pont 1.3. alpontjában meghatározott munkák engedélyeztetése, illetve kivitelezésének megkezdése előtt a műszaki terveket és a műszaki tartalmat egyezteti az Önkormányzattal, valamint az érintett hatóságokkal és közműszolgáltatókkal;
1.5. a III. 1. pont 1.3. alpontjában meghatározott munkák elvégzéséhez a szükséges hozzájárulásokat és hatósági engedélyeket beszerzi;

1.6. a ZKVSZ-ZKSZT Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó, a Településrendezési szerződés III.1.7. pontjának megfelelően elfogadásra és engedélyezésre kerülő tervek alapján 2019. június 30-ig, bruttó 320.000.000.- Ft (azaz bruttó háromszázhúszmillió forint) értékben elvégzi a Bartl János utca – Egressy út szakaszon a Rákos-patakkal párhuzamosan kialakítandó, rekreációs célokat is szolgáló, a tervezett lakóépületek gyalogos megközelíthetőségét is biztosító gyalogos sétány, és gyalogos híd fogadó szerkezetének kiépítését, valamint a Rákos-patak rekultivációját. A felek közös akarattal állapítják meg jelen megállapodás műszaki tartalmaként az 1. számú mellékletben szereplő Rákos-patak rekultivációhoz kapcsolódó koncepció tervet, illetve az arra vonatkozó költségbecslést.
Felek megállapodnak, hogy Beruházók a jelen megállapodás aláírását követő 60 (napon) napon belül, a Beruházók jelen pontban meghatározott kötelezettségének szerződésszerű teljesítésének tárgyában, bruttó 320.000.000.- Ft-nak (azaz bruttó háromszázhúszmillió forintnak) megfelelő összegű, a MagNetBank Zrt. (1062 Budapest, Andrássy út 98., C.g.: 01-10-046111) által kiállított, 2020. június 30-ig érvényes feltétel nélküli bankgaranciát nyújtanak. A bankgarancia törlésének feltétele a jelen pontban meghatározott és az 1. számú mellékletnek megfelelő műszaki tartalmú kiviteli tervnek megfelelő minőségű és hiánytalan teljesítése.

A bankgaranciát az Önkormányzat akkor hívhatja le, ha Beruházók nem az 1. melléklet szerinti koncepció terv vagy koncepció terv alapján készülő kiviteli terv műszaki tartalmának megfelelő minőségű és hiánytalan beruházást valósítják meg, vagy 2019. június 30-ig nem valósul meg a beruházás. 

Az Önkormányzat a beruházás műszaki átadás-átvétele során, legkésőbb átadás-átvételt követő 10 munkanapon belül jelzi kifogásait vagy a határnap leteltét követő 10 munkanapon belül jelzi a határnap elteltét a Beruházók felé. A kifogás kézbesítését követő 15 munkanapon belül jogosult az Önkormányzat a bankgaranciát érvényesíteni. A bankgaranciának ki kell terjednie azokra a hibákra is, amelyek a kivitelezési hibából adódnak és a műszaki átadás-átvételt követően merülnek fel. A hiba felmerülését követően 15 munkanapon belül érvényesítheti az Önkormányzat a bankgaranciát.

1.7. Beruházó1 az Önkormányzat és a Léptékterv Kft. között a Rákos-patak és partja kertépítészeti koncepció-, kiviteli és engedélyezési terve elkészítésére kötött 1/2482-3/2018 sz. szerződésbe harmadik félként - mint építtető - belép, a III. 1. pont 1.6. alpontjában meghatározott munkák elvégzéséhez a szükséges hozzájárulásokat és hatósági engedélyeket is beszerzi.

1.8. a 31373/8 hrsz.-ú ingatlannak az 1. számú mellékletben jelzett, rekreációs célokat is szolgáló gyalogos sétányként kiépítendő (kb. 5.080 m2) sávját közhasználat céljára megnyitott területként biztosítja, a III. 1. pont 1.6. alpontjában meghatározott munkákkal érintett területen megvalósuló beruházás műszaki átadás-átvételét követő 90 napon belül, de a 31373/8 hrsz.-on felvett telken létrehozandó társasház megalapítását megelőzően az Önkormányzat tulajdonába adja térítésmentesen. 

2. Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy:

2.1. a ZKVSZ-ZKSZT Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó módosításának elfogadásához szükséges településrendezési eljárást jelen szerződés mindkét fél részéről történő aláírását követő 1 hónapon belül megindítja és azt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelően lefolytatja;

2.2. a ZKVSZ-ZKSZT Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó módosításának elfogadásáról szóló önkormányzati rendelet egy hitelesített példányát az elfogadást követő 15 napon belül megküldi a Beruházóknak;

3. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy:
3.1. jelen szerződés III. 1. pont 1.1. alpontja végrehajtása érdekében háromoldalú tervezési szerződést kötnek Beruházók által választott, a tervezéshez megfelelő jogosultsággal rendelkező tervező bevonásával a Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó kerületi építési szabályzat készítésére jelen szerződés mindkét fél részéről történő aláírását követő 1 hónapon belül;

3.2. jelen szerződés III. 1. pont 1.3. alpontjában meghatározott óvoda fenntartójáról, illetve üzemeltetőjéről és az üzemletetés feltételeiről Felek külön szerződésben állapodnak meg, mely szerződés létrejötte feltétele a 31373/8 hrsz.-ú ingatlanhoz kapcsolódó bankgarancia törlésének;
3.3. (szerződés módosítás által törölve)

3.4. jelen szerződésben foglaltak megvalósítása során felmerülő műszaki és egyéb kérdésekben szükség szerint egyeztetnek és együttműködnek, valamint minden elvárhatót megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerződésben foglaltak megvalósuljanak;

3.5. a ZKVSZ-ZKSZT Budapest XIV. kerület, Miskolci utca – Egressy út – Vezér utca – Szugló utca által határolt területre vonatkozó módosításának jogszabályban meghatározott véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a kerületi építési szabályzat tervezetén végrehajtandó változtatások kötelezettségéről és a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről minden esetben egyeztetnek.

4. Beruházók feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják az ingatlan-nyilvántartásban 31373/8, 31373/18, 31373/19 és 31373/20hrsz.-on felvett ingatlanokra – az Étv. 30/A.§ (5) bekezdésének megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség tényének Önkormányzat javára történő feljegyzéséhez. Beruházók jelen nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapján kifejezett bejegyzési engedélynek minősül.
IV. Egyéb rendelkezések:
1. Beruházók az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 36.§ (6) bekezdésére figyelemmel, az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII.31.) Korm. rendelet 50.§ (1/a) bekezdésének megfelelően akként nyilatkoznak, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3.§ (1) bekezdése 1. pontjának megfelelő átlátható szervezetnek minősülnek. Beruházók a fenti nyilatkozatukban foglaltak változása esetén arról haladéktalanul kötelesek az Önkormányzatot tájékoztatni.

2. Felek kölcsönösen kijelentik, hogy magyar honosságú jogi személyek, szerződéskötési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági végzés, határozat nem korlátozza, nem zárja ki.

3. Amennyiben jelen szerződés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerződési feltételeket, amennyiben ez jogszabályilag lehetséges, olyan érvényes új kikötésekkel módosítják, amelyek az elérni kívánt célnak leginkább megfelelnek, kivéve, ha a Felek a szerződést az érvénytelen rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg. A szerződés eltérő időpontban történő aláírása esetére Felek megállapodnak abban, hogy a korábban aláíró fél szerződési ajánlatához az aláírást követő 30 napig kötve van. A szerződés létrejöttének dátuma az utolsó aláírás dátuma.

4. Felek jelen szerződés aláírásával megbízzák, és egyben meghatalmazzák Dr. Szántó Dénesügyvédet (1085 Budapest, József krt. 38.) jelen szerződés ellenjegyzésére, és hogy őket a későbbiekben az ingatlan-nyilvántartási eljárásban a településrendezési kötelezettség tényének feljegyzésével összefüggésben teljes jogkörrel képviselje.
5. Felek jelen szerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy kizárják a polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 6:63.§ (5) bekezdésében foglaltak alkalmazását.

6. Felek a szerződésből adódó esetleges eltérő véleményüket, illetve eltérő értelmezésüket elsősorban tárgyalásos módon próbálják rendezni. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak. 

7. Beruházó tudomással bír arról, hogy a szerződés polgármester által történő aláírásához Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének felhatalmazása szükséges.

8. Beruházó kijelenti, hogy a szerződés aláírásával hozzájárul jelen szerződés főbb adatainak az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvényben előírt közzétételéhez.

9. Jelen szerződést – amely 6 számozott oldalból áll – Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, alulírott helyen és napon 9 példányban írták alá, melyből 3-3 példány Beruházókat, 3 példány Önkormányzatot illet.
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