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INGATLAN ADASVETELI

ELOSZERZODES

mely létrejott egyrésztdl

a DD-Brothers Immo Korlatolt Felelsségii Tarsasag
réviditett cégnév: DD-Brothets Immo Kft.
cg.:-01-09-300503

székhely: 1036 Budapest, Bécsi ut 85. foldszint 5. ajté
statisztikai szamjel: 25993255-6810-113-01

addszam: 25993255-2-41

képviseletében: Jean-Philippe Feiner tigyvezetd

mint elad6 — tovabbiakban Eladé —, és

masrészrol ‘

a SWIFT-BAU INVESTMENT Kotlatolt Felel§sségti Tarsasag

réviditett cégnév: SWIFT-BAU INVESTMENT Kft.

cg.: 11-09-028657

székhely: 2837 Vértesszd16s, Hatar Gt 014/38 hrsz.

statisztikai szamjel: 29173882-4110-113-11

adbszam: 29173882-2-11

képviseletében Huszar Laszl6 tgyvezetd,

mint vevé - tovabbiakban Vevé, mindannyian egyuttesen Felek - kozott, az alulirt helyen és idSben
az alabbi feltételek szerint: -

1./ ELOSZERZODES TARGYA

1.1.

1.1.1. PFelek r6gzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyd tulajdonit képezi a Budapesti Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly (tovabbiakban: Fildhivatal, vagy Ingatianiigyi hatésdg) elétt
31717 hrsz. alatt, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, budapesti, belteriileti, XIV.
keriileti, a természetben 1146 Budapest, Thokoly tt 169.:szam alatt taldlhat6, 1677 m? alapteriiletd
ingatlan — tovibbiakban Ingatlan -.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelenleg Vt-M/4 jeld épitési dvezetbe és KOu-3 kozlekedési
6vezetbe tartozik, tobblakasos tarsashaz kivitelezési projekt megkezdésére nem alkalmas.

1.1.2. Felek rogzitik, hogy Eladé a Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzatival
(tovibbiakban: Onkormaényzat) 2023.04.24. napjin — a jelen szersddés 1. s3. mellékletét képesi -
Telepiilésrendezési szerz6dést (tovabbiakban: TRSZ) kétott, mely szerz8dés médositasta keriilt a
Telepiilésrendezési szerz6dés 1. szamt modositasa megjelolést — a jelen sgersédés 2. sz mellékletét
képesd - okirat keretében. (ezen szerz8dés a tovabbiakban: TRSZ médositas)

Elads a fentiekben megjelolt TRSZ aldirt mdsolati példanyait dtadja a Vevd részére.
Eladd a TRSZ mddositis végleges s30vegezést tartalmazd, de ag; Elads dltal aldirt példanydnak masolati példanyat
dtadja a Vevd részére.

Eladé tijékoztatja Vievét, hogy az Onkormanyzat képvisel§ testiilete 2024.02.29. —i iilésén a
31/2024. (I1.29.) 6nkprmanyzati hatdrozatéval dontétt a TRSZ médositas megkotésérdl.

DD-Brothers/Immo Kft. SWIFT- BAU INVESTMENT Kft.
képviseletében: JgansPhilippe Feiner iigyvezetd képviseletében: Huszar Laszl6 iigyvezetd
lad6) (Vevo)

Jelen ingatlan adasvételi elGszerz6dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjén dr. Paulicska Tamas
tigyvéd, Paulicska Ugyvédi Troda (KASZ: 36066990):
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Eladé tajékoztatia a Vevét, hogy a TRSZ médositss Onkormanyzat részérdl torténd alafrasa
jelenleg folyamatban van.

1.1.3. Felek rogzitik, hogy a TRSZ médositas 11/4. pontja értelmében az Elad6 az Ingatlanbol a
jelen fzerzodef 3. s3. mellékletét képezd 1-25/2023- munkaszami (GEO-GON Bt)) ltal készitett
valtozasi vézrajzon megjelSlt 120 m? alaptertiletl. telekrészt az Onkormanyzat részére koteles
atruhazni, melynek megfeleléen az Ingatlanbol

-1 db., 1557 m?2alapteriletd ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2)
-1 db., 120 m2alaptertiletd 31717/1 hrsz.-a ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3)
kerul kialakitasra, és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

Eladi a fentiekben megielolt vizrajz példinyat dtadja a Vevd részére.

Eladé kijelenti, hogy ezen valtozasi vazrajt Gjrazaradékolasa iranti eljirds meginditasira 2 GEO-
GON Bt. részére megbizast adott, az Gjrazaradékolt valtozasi vazrajz varhat6 rendelkezésre allas
2024.05.15. napja.

1.1.4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak IIT. részén az alabbi bejegyzések talalhatok:

- 82916/2/2012. hatirozatszimon bejegyzett vezetékjog 20 m? tertiletre, a VMB-36/2012. szamt
vezetékjogi engedély alapjan (tovabbiakban: Vezetékjog)

- 344518/1/2023. Telepiléstendezési kotelezettség Budapest Févaros XIV. Ker. Zugld
Onkormanyzat jegyz8jének megkeresése alapjan. (tovabbiakban: Telepiiléstendezési
kételezettség ténye)

Fladé kijelenti és szavatolja, hogy a Vezetékjog kizardlag az Ingatlan3 —at terheli, tehat az Ingatlan2
beépithetdségét, az azzal torténd rendelkezési jogot nem befolyasolja.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Teleptiléstendezési kitelezettség ténye az Ingatlan2 —at tetheli,
mely bejegyzés az Ingatlan3 TRSZ modositas I1/4. pontja szerinti atruhazasat (a tulajdonvaltozas
ingatlannyilvantartasi bejegyzését) kovetSen az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kertil.

Felek rogzitik, hogy a Telepilésrendezési kotelezettseg ténye okan az Ingatlan vonatkozasiban az
Onkormanyzatot, a jelenleg hatilyban 1évé Z [iSZ 1. sz. melléklete, valamint az Etv. 25. § (1)
bekezdése alapjan jelenleg el6vasarlasi jog (tovabbiakban: El6vasarlasi jog) illeti meg.

1.1.5. Felek rogzitik, hogy a TRSZ modositis II/2. pontja értelmében az Onkormanyzat
kotelezettséget villalt arra, hogy hogy a 2024. 03. 28 napjan tartand6 képviselS-testileti tlésén
megtargyalja a polgarmester altal el6terjesztett ZESZ médositast, amely moédositas szerint az
Ingatlan2-6t Vt-M/8 jelii épitési Svezetbe sorolja, és az Onkorményzat a ZESZ 16. § (7) bekezdése
alapjan hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan2-6n elhelyezhetS lakasszam alapértéktSl (1 darab
szolgalati lakis) eltérve legfeljebb 38 db lakas, és tovabbi, a ZESZ szerint megengedett 6nallé
rendeltetési egységek kertiljenek megvalositasra.

1.1.6. Felek r6gzitik, hogy az Eladé elkészitette az Ingatlan2- on kivitelezéste tervezett tarsashazra
vonatkozd, jelen szerzddés 4. 5. mellékletét képed - OFET konzulticiés tervet. (tovabbiakban: Terv).

thers Immo Kft. WIFT-BAU INVESTMENT Kft.
ean-Philippe Feiner ligyvezetd képviseletében: Huszar LaszIl6 tigyvezetd
(Elado) (Vevo)

Jelen ingatlan adagvételi el3szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tarnas
ugyvéd, Paulicska Ugyved1 Iroda (KASZ: 36066990):
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1.2. Eladé tajékoztatja Vevdt, hogy a TRSZ médositas birtokaban a Tervet az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacsa (tovabbiakban: OET) elé terjesztette
2024. februir 23. napjan, épitési engedélyezési eljaras meginditisdhoz szikséges elézetes
konzultaciés vélemény kiadasa céljabol.

Eladé a Terv eléterjesztését igazolé dokumentumot a,jelen okirat aldirasival egyidejlleg 4tadja a
Vevd részére.

1.3. Vevé tigyleti szandéka

Vevé kijelenti, hogy vételi szandéka kizarélag az Ingatlan2 megvasatlasara irdnyul, ezen
ingatlanon t6rténd, legalabb 2720 m? netté/hasznos felépithets lakasalapteriiletet magaba
foglal6 tarsashaz (lakohaz) épitési projekt kivitelezése céljabol, melynek megfelelen Vevd
tigyleti akarata kizar6lag akkor all fenn, ha

- a TRSZ médositas az Onkorményzat ltal is alairasra keriil

- az Ingatlan2 az ingatlan-nyilvantartasban, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4aggal,
1557m 2 alapteriilettel, az Eladé 1/1 aranyt tulajdonként bejegyzésre keriil,

- az Ingatlan2 —6t a Telepiilésrendezési kételezettség nem terheli,

- az Ingatlan2 Gvezeti besorolasa Vt-M/8 jelii épitési Gvezetbe keriil megvaltoztatisra

- Vevé el6tt hitelt érdemld médon leigazolasra ketiil annak a ténye, hogy Eladé a TRSZ
médositas I1/3. pontjaban megjelslt (96.900.000.-Ft 6sszegii) egyszeri tamogatas Gsszegét
az Onkormanyzat részére megfizette

- az OET kiadta azon konzultaciés véleményét, melynek értelmében az OET az Ingatlan2-
6n legalabb a Terv szerinti, 2720 m2 nett6/hasznos felépithetd lakasalapteriiletet magéba
foglal6 tarsashaz kivitelezését, az arra vonatkozé épitési engedély kiadasat tamogatja, akar
oly médon, hogy a Tervre vonatkozdéan tdmogaté véleményt ad, vagy a Tervet
modositasokkal timogatja, mely mdédositis nem eredményezi a Terv szerinti, 2720 m?
nett6/hasznos felépithetd lakasalapteriiletet cs6kkenését;

- A jelen, az Ingatlan2-re vonatkoz6é adasvételi jogiigylet vonatkozasiban az
Onkormanyzat kiadja azon nyilatkozatat, miszerint el6vasarlasi jogaval nem kivan élni,

- az Onkorményzat, valamint a jelen szerz8dés szerinti Felek kozott a TRSZ és TRSZ
mddositas vonatkozasban a szerz6désatruhazasra iranyulé megallapodas létrejott.

1.4. ELOSZERZODES TARGYA

Jelen szerz3dés targyat képezi az Elad6 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezd, az 1.1.1.
pontban megjel6lt Ingatlanbdl kialakitasra és az ingatlan-nyilvantartasba, kivett
beépitetlen teriiletként bejegyzésre keriil 1557 m? alapteriileti ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan?2).

Eladé tulajdonjogat az Ingatlan vonatkozasaban Foldhivatal altal 2024.03.13. napjan kiallitott, a
TAKARNET rendszerbdl letoltott tulajdoni lappal és térképmasolattal igazolja, mely tulajdoni
lapot Vevé maradéktalanul alkalmasnak talalta a tulajdonjog igazolasira. Felek rogzitik, hogy az
ingatlan tulajdoni lapja és térképmasolata jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi. (5.
mellékler).

DD-Br rs Immo Kft. '.SWIFT BAU INVESTMENT Kft.

képviseletében: lean-Philippe Feiner ligyvezetd képviseletében: Huszar Laszl6 ugyvezeto
(Elado) (Vevo)

Jelen ingatlan adisvételi elészerz8dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tamés )’}

ligyvéd, Paulicska Ugyvédi Iroda (KASZ: 36066990):
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VEGLEGES ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESE

2./

21.-

2.1.1.A jelen elSszerzGdés alalrasaval Felek megallapodniak abban, hogy a jelen pontban
/a.) — g.) alpontokkal/ megjelolt feltételek egyiittes és maradéktalan teljesiilésének
id6pontjatdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil, legkésSbb 2024.10.15. napjiig az Ingatlan2
—re vonatkozéan végleges adasvételi szerz6dés kotnek, mely szetrz8déssel Eladé eladja, a
Vevé pedig, megvasirolja az Ingatlan2-t, a 3./ pontban megjeldlt vételir megfizetése
ellenében, a jelen adasvételi el6szerzGdésben részletezett feltételek szerint, a megtekintett
és ismert allapotban akként, hogy az Ingatlan2-nek Vevd 1/1 aranyu tulajdonosava valik,
Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

A végleges szerz6dés megkotésének egyiittes feltételei:

a.) az Ingatlan2 az ingatlan-nyilvantartasban, kivett beépitetlen teriilet miivelési aggal,
1557m 2 alapteriilettel, az Elad6 1/1 ardnyu tulajdonként bejegyzésre keriil, és ennek ténye
a hiteles tulajdoni lap Vevé részére t61ténd atadasa Gtjan igazolasra keriil,

b.) az Ingatlan2 -6t a Telepiilésrendezési kotelezettség nem terheli, és ennek ténye a
hiteles tulajdoni lap Vevé részére torténd atadasa utjan igazolasra keriil

c.) az Ingatlan2 Gvezeti besorolasa Vt-M/8 jelii épitési Gvezetbe keriil megvaltorztatasra,
és ennek ténye az Onkorményzat képvisel§ testiiletének hatirozatinak atadésa itjan Vevs
el6tt igazolasra keriil

d.) Vevé el6tt hitelt érdemlé médon — banki igazolas atadasa ttjan - leigazolasra keriil
annak a ténye, hogy Eladé a TRSZ mddositas I1/3. pontjiban megjel6lt (mind6sszesen
96.900.000.-Ft 5sszegii) egyszeti timogatas 6sszegét az Onkormanyzat részére megfizette,
vagy az Onkormanyzatnak az ezen egyszeri tAmogatis teljes Ssszegének megfizetésére
vonatkozé nyilatkozata atadasra keriil a Vevd részére

e.) az OET kiadta azon konzulticiés véleményét, melynek értelmében az OET az
Ingatlan2-6n legalabb a Terv szerinti tarsashaz kivitelezését, az arra vonatkozé épitési
engedély kiadasit timogatja, akar oly médon, hogy a Tetrvre vonatkozéan timogatd
véleményt ad, vagy a Tervet médositasokkal tamogatja, mely médositas nem eredményezi
a Terv szerinti, 2720 m?2 nett6/hasznos felépithet§ lakasalapteriiletet csokkenését

f) A jelen, az Ingatlan2-re vonatkoz6 adasvételi jogiigylet vonatkozdsiban az
Onkormanyzat kiadja azon nyilatkozatat, vagy meghozza azon hatirozatit, miszetint
el6vasarlasi jogaval nem kivan élni, és ezen nyilatkozat eredeti példanya a Vevé részére
atadasra keriil vagy az erre vonatkozé6 hatarozat rendelkezéste all.

g.) Vevd részére atadasra keriilt azon nyilatkozat eredeti példanya, miszerint az
Onkormanyzat a TRSZ és TRSZ médositas vonatkozasban a ,,Beruhazéi” szerzédéses
pozicié Vevére t6rténd atruhazashoz, tehat Vevd ezen szetz6désbe, Elad6 jogutédjaként
térténd belépéséhez visszavonhatatlan, és feltétel nélkiili hozzajarulasat adja, vagy
meghozza etre vonatkozé hatarozatat és ez a hatarozat Vevs rendelkezésére all.

h.) a TRSZ médositas az Onkormanyzat altal is aldirt példanya a Vev§ részére, eredeti
példanyban atadasra keriil

2.1.2. Felek rogzitik, hogy az a.-h.) alpontok szerinti eladéi kotelezettséget teljesitése érdekében

Eladoénak az alabbi teljesitési kotelezettségei allnak fenn:
r

y
. .,//////L'f &

DD-Brgthers Immo Kft. “SWIFT-BAU INVESTMENT Kft.
képviseletébdn/ Jean-Philippe Feiner ligyvezet6 képviseletében: Huszar Lasz10 ligyvezetd
(Eladé) (Vevd)

Jelen ingatlan adfisvételi el6szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tamas 8

>

tigyvéd, Paulicska Ugyvédi Iroda (KASZ: 36066990): //4’7 /
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a.) pont esetében :

- legkésobb 2024.03.15. napjaig a 3. sz. mellékletet képezd Vazrajz Gjra-zaradékolasa irant
kérelem szabalyszeri, és hianymentes benyujtasa az illetékes Foldhivatal foldmérési
osztalyahoz, a megfelel eljarasi dij befizetése mellett

- legkésébb 2024.05.15. napjaig a zaradékolt Vazrajz alapjan telekalakitas engedélyezése
iranti kérelem szabalyszert benyu]tasa és hianymentes az illetékes Foldhivatal foldiigyi
osztalyihoz ¥

- legkésébb 2024.06.30. napjaig a zaradékolt Vazrajz és a telekalakitast engedélyezd
hatarozat alapjan telekalakitasi okirat készitése és telekalakitas ingatlan-nyilvantartasba
torténd atvezetése iranti kérelem szabalyszerd és hidnymentes benyutjtasa a Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasi osztalyahoz,

b.) pont esetében:

- legkésébb 2024.04.30. napjaig értékbecslés elkészittetése az Ingatlan3 vonatkozasaban

- legkésdbb 2024.07.20. napjaig az Onkormanyzattal tSrténé adasvételi szerzSdés
megkotése az Ingatlan3 atruhazasra vonatkozban, és ezen szerzGdés, valamint a
Telepiilésrendezési kotelezettség Ingatlan2 vonatkozasaban torténd totlésére vonatkozd
szabalyszer(, hianytalan kérelem a Foldhivatal ingatlan-nyilvantartasi osztalyahoz torténd
benyudjtasanak igazolasa 2024. augusztus 10. napjaig ’

c.) pont esetében: tovabbi eladdi intézkedést nem igényel

d) pont esetében: legkésébb 2024.03.15. napjiig a timogatisi Osszeg megfizetése az
Onkormanyzat felé

e.) pont esetében : tovabbi intézkedést nem igényel

f) pont esetében: legkésébb 2024.03.13. napjiig a jelen elbszerz&dés Onkormanyzat részére
torténé atadasa, az Ingatlan2-re vonatkozé elGvasarlisi jog gyakotlasara torténd -
jogszabaly altal el&irt — felhivassal egyttt

g) pont esetében: legkésébb 2024.03.13. napjiig a jelen Felek kozott a TRSZ és a TRSZ
mobdositas vonatkozasaban a jelen okirattal egyidejileg megkotott Szerzédés atruhdzasi
megallapodas Onkorményzat részére torténd atadasa, a szerzédésatruhazashoz torténd
hozzajarulas kiadasa érdekében.

h.) pont estében: legkesobb 2024.03.30. napjaig az onkormanyzat ltal alafrt TRSZ médositas
beszerzése és Vevs részére torténd atadasa.

2.2. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 2.1.1. a.-h.) alpontok szerinti feltételek
teljesiilését legkésGbb 2024.09.30. napjaig, az adott feltétel teljesiilését hitelt érdemls
moédon igazol6 okirat eredeti példanyanak atadasa utjan igazolja Vevé elétt.

Elallasi jog:
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 a jelen pontban vallalt kotelezettségét
hataridében nem tudja maradéktalanul teljesiteni a fenti hataridén belil, ugy Vevé jogosultta valik
a jelen elGszerz8déstdl egyoldald nyilatkozat keretében, az érdekmulas igazolasanak kotelezettsége
nélkil elallni.

2.3. Vevé kotelezettséget vallal, hogy amennyiben az Onkorméanyzat az Ingatlan2 Svezeti
besorolasat Vt-M/8 jeld épitési Gvezetre valtoztatja, Vevs ezt kdvetd 15 napon belil koteles az
engedélyezési tervdokumentacié elkészittetését megkezdent, és a lehetd legrévidebb idén belil az
6. szaml melléklet kzerint ttemezéssel, és a tervezdvel megkotendS ar-, és elszamolasi
megallapodas alapjan folytatni.

SWIFT BAU INVESTMENT Kft.

képviseletében: Jean-Philippe Feiner tigyvezetd képviseletében: Huszar Laszlo ugyvezeto M e Joa
(Elado) (Vevo) i A, %
Jelen ingatlan adésvételi elészerzdést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tami//
ugyvéd, Paulicska Ugyved1 Iroda (KASZ: 36066990): ‘,»//
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VETELAR
3./

3.1. Az Ingatlan kéles6nds alku sordn meghatarozott vételara nett6 282.500.000.-Ft + 76.275.000.-
Ft 6sszegii AFA, azaz kettGszaznyolcvankettémilli6-Stszazezer forint + hetvenhatmillié-
kett6szazhetvendtezer forint 6sszegii altalanos forgalmi adé — tehat brutté 358.775.000.-Ft,

azaz hiromszizétvennyolcmillié-hétszazhetvenstezer forint -, mely vételir Gsszegét Felek
kolcsondsen értékaranyosnak elfogadjak.

Felek a fenti nyilatkozatuk, valamint a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a jelen okirat aldirisival
kifejezetten akként rendelkeznek és kijelentik, hogy a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében — feltling
értékaranytalansag jogcimén — rogzitett megtamadasi jogot — mind az Elad6, mind a Vevd részérdl
- kizarjak.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti vételar annak figyelembe vételével kertlt meghatirozasra,
hogy az Ingatlan2-6n legalabb 2720 m2 nett6/hasznos felépithetS lakésalapteriletet magiba
foglalé tirsashidz kivitelezését lehet elvégezni, melynek keretében egy felépithetd hasznos
lakasalapteriilet m? ellenértéke nett6 103.860-Ft, azaz szdzharomezet-nyolcszazhatvan forint.

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti vételar magaban foglalja a TRSZ és a TRSZ modositas
alapjan fennallé Beruhazoi kotelezettségek értékét is.

3.2. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlan2 —tre vonatkozdan a Vevd altal
beszerzésre keriil6 végleges épitési engedély értelmében az Ingatlan2-6n 2720 m2 nettd/hasznos
felépithetd lakasalapteriiletet meghalad6 alaptertletd nett6/hasznos felépithetd lakasalapterilet
épithetd fel, ugy az Ingatlan2 vételira a 2720 m? felett engedélyezett nettd lakasalapterilet m? /
103.860-Ft, azaz szazharomezer-nyolcszazhatvan forint 6sszeggel emelkedik, igy Vevd az Ingatlan2
3. sz. vételarrészleteként ezen killonbozeti Gsszeget is koteles az Elado részére megfizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan2 —re vonatkozdan a Vevd éltal beszerzéste keriild
végleges épitési engedély értelmében az Ingatlan2-6n 2720 m2 nettdé/hasznos felépithetd
lakasalapteriletet meg nem haladé nett6/hasznos felépithets lakasalapterilet épithetd fel, tgy
Vevét a 3.sz. vételérrészlet tekintetében tovabbi vételérrészlet fizetési kotelezettség nem tetheli,
tehat Vevé a 3. sz. vételarrészlet vonatkozasiaban az épitési engedély Eladd részére torténd
ataddsa/bemutatisa Gtjan tesz eleget teljesitési kotelezettségének.

3.3. Amennyiben a jelen szerz6dés megszinik, a Vevs koteles a végleges épitési engedélyt és az
engedélyes terveket azok minden jogosultsagaval az Elad6ra atruhazni, és Eladé koteles a Vevd
altal az épitési engedélyes tervek és az épitési engedélyezés kapcsan igazoltan megfizetett koltségek
Vevo részére vald megtéritésére.

4./ VETELAR TELJESITESE
Vevé az Ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Eladd részére.

4.1.

1sz. vételarrészlet :

4.1.1.

4.1.1.1. Vevé a jelen el6szerz6dés megkotésétSl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil vételi
szandékanak megerSsitéseként, a jelen adasvételi szerzédést biztosité foglaloként bruttd

DD:Brothers Immo Kft. SWIFT BAU INVESTMENT Kft.
képviseletében: Jean-Philippe Feiner ligyvezetd képviseletében: Huszar Laszl6 ligyvezetd
(Eladé) (Vevo)

Jelen ingatlan adasvételi elGszerz6dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tamay’
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35.800.000.-Ft-ot, azaz harminc6tmillio-nyolcszazezer forintot koteles megfizetni Eladé
részére.

Felek megillapodnak abban, ennek megfeleléen Eladé a jelen okirat alirdséval az 8t megilletd,
jelen pont szerinti vételarrészlet vonatkozasaban kifejezetten akként rendelkezik, hogy a
vételirrészlet dsszegét a Paulicska Ugyvédi Iroda, Dr. Paulicska Tamas tigyvéd (1047 Budapest,
Wolfner utca 6. 1. em. 116., KASZ: 36066990, nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara)
ERSTE Bank Hungary Zrt. el6tt vezetett 11600006-00000000-45277591 szamu tigyvédi letéti
szamlajara kéri teljesiteni, tehat a jelen pont szerinti vételarrészlet teljesitési helyeként a fenti
bankszamlat jeloli meg, melynek megfeleléen a vételarrészlet Gsszegét Eladd tgyvédi letétbe
helyezi.

Eladé a fentiek alapjan visszavonhatatlanul és kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a jelen pont
szerinti — foglalénak minésulé — vételarrészletnek a Paulicska Ugyvédi Iroda, Drt. Paulicska Tamas
tigyvéd (1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1. em. 116., KASZ: 36066990, nyilvantarté kamara:
Budapesti Ugyvédi Kamara) ERSTE Bank Hungary Zrt. elétt vezetett 11600006-00000000-
45277591 szamu tlgyvédi letéti szamlajara torténd teljesitését sajat rendelkezése szerint, sajat
kezeihez torténd teljesitésként fogadja el, tehat a vételarrészlet letéti szamlin trténd jovairisakor
a vételérrészlet Elado részére teljesitettnek minGstl, annak foglaloként funkcionald jogi hatalya
beall.

A jelen 6sszeg teljesitéskor az alabbi kozlemény feltiintetése szitkséges:
Bp. X1V ker. hrsz.: 31717/2 hrsz.-i ingatlan 1. sz. vételdrrészlete (foglald)

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti vételarrészlet teljes Osszegét foglaloként kezelik.

A Felek kijelentik, hogy a foglélé jogl természetével maradéktalanul tisztiban vannak, tehat
kijelentik, hogy a foglal6 azon jogi természetét ismerik, miszerint a szerz8dés teljesitésének
meghiﬁsuléséért felel6s személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni, és az errdl kapott ta]ekoztatast F elek tudomasul veszik. A foglal6 Gsszege a vetelarba
‘beszamit. -

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti Osszeget a fenti Ugyvédi letéti bankszamlan torténd
jovairasakor tekintik teljesitettnek.

4.1.1.2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti vételarrészletet tgyvédi letétbdl
torténd  kifizetésére a jelen elGszerzédéssel egyidejileg megkotésre kertls tgyvédi letét
szerz6désben foglaltak rendelkezések szerint kertl sot.

4.1.2. Letétet kezel6 tigyvéd a vételarrészlet letéti szamlajan torténd jovairastdl szamitott 2 (kettd)
munkanapon belil kételes a Felek részére igazolast kiallitani.

4.1.3. Felek megallapodnak abban, hogy a 2.2. pontban megjel6lt vevéi elallasi jog gyakorlasa esetén
az Eladot terhel6 foglalés jogkévetkezményt nem alkalmaznak, tehat a 2.2. pontban megjelélt vevéi
elallasi jog gyakorlasa esetén Eladé a 4.1.1. pont szerinti foglald egyszeres sszegét koteles a Vevd
részére, az elallast tartalmazo6 jognyilatkozat k6zlésétdl (kézbesitésétsl) szamitott 8 (nyolc) napon
beliil visszafizetni —a letétbe helyezett 1. vételarrészlet Vevs javara val6 felszabaditasa Gtjan - abban
az esetben ha Fladd a Vevo el6tt hitelt érdemléen igazolja, hogy a 2.1.1. a-g.) pontokban megjel6lt
feltételek teljesifése érdekében — a 2.1.2. pontban foglaltak szerint - minden sziikséges 1épést

DD-Brpthers Immo Kft. d SWIFT-BAU INVESTMENT Kft.
képviseletébent Jean-Philippe Feiner iigyvezet6 képviseletében: Huszar Laszl6 tigyvezetd . \*°0 ™ "o
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Jelen ingatlan adasvételi elészerz3dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten 2024.03.13. napjan dr. Paulicska Tamas /// ,
tigyvéd, Paulicska Ugyvédi Troda (KASZ: 36066990): ‘




Oldal 8/ 14

megtett tehat a szlikséges kérelmeket az illetékes hatbsigok felé benyujtotta (tehit a fentebb
megjelolt eladoi kotelezettség teljesitésre kertiltek), mely(ek) elutasitasta keriiltek.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 2.2. pontban megjeldlt vevéi elilldsi jog
gyakotlasira az Eladonak felrohaté — tehat a 2.1.2. pontokban foglaltak birmelyikének nem
teljesitése miatti - okbdl keriil sor, ugy az elallisi jog gyakorldsa esetén foglalés jogkovetkezmény
keriilt alkalmazasra.

4.1.4. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vev{ a jelen 4.1. pont szetinti 1. sz. vételarrészlet
fizetésére vonatkozé kotelezettségének nem tesz eleget hataridSben, gy Elad6 jogosult a jelen
szerz6déstdl elallni, és jogosult a VevStdl — birdsag altal nem mérsékelhetd - meghitsulasi kotbér
jogcimén kovetelni az 1. sz. vételarrészlet (foglald) Gsszegének megfeleld bruttd 35.800.000.-Ft,
azaz harmincotmillié-nyolcszazezer forint Osszeget. A kotbér akkor valik esedékessé, amikor Elado
elallasi nyilatkozata a Vevével kozlésre kertl.

4.2.

2. sz. vételarrészlet:

4.2.1. Az Ingatlan2 3.1. pontban megjelélt vételarabdl fennmaradd brutté 322.975.000.-Ft, azaz
haromszazhuszonkettémillié-kilencszazhetvenstezer forint Gsszeget Vevl a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésének feltételével, a végleges adasvételi szerzddés
megkétésének napjitél szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil koteles megfizetni Eladé
részére MBH Bank Nyrt. el6tt vezetett 10300002-10688324-49020018 szimt bankszimlijara
torténd atutalas utjan.

A jelen 6sszeg teljesitéskor az alabbi kézlemény feltintetése sziikséges:
Bp. XIV ker. hrsz.: 31717/2 hrsz.-i ingatlan 2. sz. vételdrrészlete

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti Gsszeget Eladé bankszamlajan torténd jovairasakor
tekintik teljesitettnek.

4.2.2. Elad6 a jelen pont szerinti vételarrészlet megfizetését annak teljesitésétdl szamitott 2 (kettd)
munkanapon beliil 2 jelen okiratot készits tigyvéd és Vevé felé koteles elismerni teljes bizonyitd
ereji maganokirat keretében, az okirat az iroda@paulicska.hu email cimre torténd megkiildése
utjan, mely kotelezettség elmulasztasa esetén Vevs a vételarrészlet teljesitését szamlavezetd bankja
altal cégszertien kiallitott, a vételarrészlet Elad6 fenti bankszamlajara torténd atutaldsit tanisitd
okirattal (banki igazolassal) igazolhatja, a jelen okiratot készits tigyvéd és Eladé felé.

4.2.3. Amennyiben Vevé nem tesz eleget hatiaridében a jelen pont szerint fizetési
kotelezettségének, a késedelemmel érintett naptari napokra a mindenkoti MNB alapkamat
kétszeresével megegyezS késedelmi kamatot koteles fizetni. Vevd 30 napon tdli fizetési késedelme
esetén Elado jogosult a jelen szerz6déstdl elallni a foglalés jogkovetkezmények alkalmazasival.

4.3.

3. sz. vételarrészlet:

4.3.1. Felek megillapodnak abban, amennyiben a Vevé altal beszerzésre kertild végleges épitési
engedély értelmében az Ingatlan2-6n 2720 m2 nettd/hasznos felépithetd lakasalaptertiletet
meghalad6 alapteriiletd nettd/hasznos felépithet6 lakasalaptertlet épithetd fel, ugy Vevé a 3.2.
pontban megjeldlt rendelkezés szerint szamitott killonbozeti sszeget, altalanos forgalmi adéval
novelt 6sszegben,a végleges épitési engedély kézhezvételének napjatédl szamitott 15 (tizendt) napon

DD-Brothers Immo Kft. ¢ SWIFT-BAU INVESTMENT Kft.
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belil, kételes megfizetni Eladé részére MBH Bank Nytt. elStt vezetett 10300002-10688324-
49020018 szamu bankszamlajara torténd atutalds tjan. '

A jelen 6sszeg teljesitéskor az alabbi kézlemény feltintetése szikséges:
Bp. X1V ker. hrsz.: 31717/2 htsz.-i ingatlan 3. sz. vételdrrészlete

Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti 6sszeget Eladé bankszamldjan torténd jovairasakor
tekintik teljesitettnek.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges épitési engedély egy példé.nyét annak kiadasanak
1dopont]atol szarmtott 3 (harorn) munkanapon beltl atad]a az Elado reszere azzal hogy Eladé

//////

4.3.2. Eladé a jelen pont szerinti vételarrészlet megfizetését annak teljesitésétdl szamitott 2 (kettd)
munkanapon beliil az Eladé felé kételes elismerni teljes bizonyité erejli maganokirat keretében,
az csik.janos@hotmail.com , konturdou@gmail.com, és a iroda@paulicska.hu email cimre t6rténd
megkiildése utjan, mely kotelezettség elmulasztasa esetén Vevd a vételarrészlet teljesitését
szamlavezet6 bankja altal cégszertien kiallitott, a vételarrészlet Eladé fenti bankszamlajara torténd
atutalasat tanusité okirattal (banki igazolassal) igazolhatja.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan2 —tre vonatkozdan a Vevd 4ltal beszerzéste kertld
végleges épitési engedély értelmében az Ingatlan2-6n 2720 m2 nett6/hasznos felépithets
lakasalaptertiletet meg nem haladé nett6/hasznos felépithetd lakasalapterilet épithetd fel, tgy
Vevét a 3.sz. vételérrészlet tekintetében tovabbi vételérrészlet fizetési kotelezettség netn tetheli,
tehat Vevé a 3. sz. vételarrészlet vonatkozasaban az épitési engedély Eladé részére torténd atadasa
utjan tesz eleget teljesitési kotelezettségének.

Vevé fizetési késedelme esetén a 4.2.3. pontban foglaltak az iranyaddk.

4.3.3. Jelzalogjog alapitasa :

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti fizetési kotelezettség biztositisara, a Vegleges :
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg az IngaﬂanraZ re vonatkozéan, 50.000.000.-Ft, azaz
otvenmillié forint Osszeg és jarulékai erejéig, kilon megallapodis keretében, Eladé javira
jelzalogjogot alapitanak.

4.4. Fladé a jelen szerz6dés alapjan teljesitett vételarrészletekrol koteles a szamviteli torvénynek
mindenben megfelelé szamlat kiallitani.

5./ BIRTOK ATRUHAZASA

5.1. Eladé az 1./ pontban megjelolt Ingatlan2 birtokat a 4.3. pont szerinti 3. sz. vételarrészlet
teljesitésének napjat kovetd 2 (kettd) munkanapon belil koteles Vevére atruhazni, tovabba az
ingatlan kulcsait a Vevs szamara hianytalanul atadni.

5.2. Eladé jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, és ennek ténye tekintetében a Vevd
felé szavatol, hogy birtokatruhazas idépontjaban harmadik természetes személy az ingatlanban nem
lesz akar allando, akar ideiglenes jelleggel hatésagilag bejelentve.

Eladé jelen szerz6dés alairasaval ugyancsak szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képezd
Ingatlan2 a birtokatruhazas idSpontjaban gazdasagi tarsasagnak, egyéni vallalkozasnak, civil
szervezetnek nem fogja bejelentett székhelyét, telephelyét vagy fidktelepét képezni.

P
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5.3. Vevé a birtokba 1épés napjatdl kezdve jogosult az Ingatlan2 hasznainak szedésére, ugyanezen
naptol viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

6./

6.1. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan2 — az 1.1.4. pontban megjellteken
felili - per,- teher- és igénymentességéért az Elado kifejezetten teljes korii és feltétlen szavatossigot
vallal.

6.2. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan2-6n masnak olyan joga, mely a refideltetésszeri hasznélatot
akadalyozna vagy korlatozna nincs.

Elado kijelenti tovabba, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlan2-vel kapcsolatban az ingatlan-
nyilvantartason belili és azon kivili jogi-, miszaki jellegli vagy teriiletrendezéste vonatkozd
tényeket tartalmazo, az ingatlan értékét, illetSleg az afelett fennallé rendelkezési jogot befolyasold
dokumentumok létezésérdl nincs tudomasa.

Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az Ingatlan2 felszinén, vagy annak felszine alatt memlék,
mlemléki érték, régészeti lelet, régészeti emlék, régészeti 6rokség, védett orokségi elem, illetve
birmely mas kulturalis 6rokség elemét képezd, vagy a vonatkozd jogszabalyok, vagy hatdsagi
eljardsok alapjan védetté nyilvanithat6 egyéb lelet, emlék, érték, 6rokség, védett elem nem talalhaté,
az ingatlan nem 4ll természetvédelmi oltalom alatt, nem mindsil régészeti lelShelynek, régészeti
érdekd teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti terillet védGovezetének. Az Ingatlanon régészeti
feltiras (ideértve a régészeti megfigyelést és terepbejarast is) nincs folyamatban, illetve régészeti
feltiras nem fenyeget, az ingatlannal kapcsolatban régészeti lelShely védetté nyilvanitisa, vagy
muemléki érték védetté nyilvanitisa iranti eljarast nem kezdeményeztek, ilyen eljardsok nincsenek
folyamatban és nem fenyegetnek. Az Ingatlan, nem all memléki védelem alatt, nem mindsil a
miemlékvédelem sajitos targyanak és nem mindsil miemléki jelentSségl teriletnek.

Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan2 tekintetében nincsen olyan, az Eladot kotelezd birdsagi itélet,
végzés és/vagy valasztottbirdsagi hatérozat, illetve valamely hat6sagi (igy killondsen épitéshatdsagi)
kotelez6 hatarozat, melynek az Eladé nem tett eleget.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan2-t kornyezetszennyezés, kornyezeti kirosodas
nem terheli. Az Eladé kijelenti hogy az Ingatlan2 tekintetében teljes mértékben eleget tesz és eleget
tett minden vonatkozé kornyezetvédelmi jogszabalynak, tovabba minden részére esetlegesen
kibocsatott kornyezetvédelmi engedélynek, jovahagyasnak.

Az Ingatlan2 vonatkozasaban az Elad6 kijelenti, hogy tudomasa szerint nincs jelenleg folyamatban
kérnyezetvédelmi atvilagitas, vizsgalat, vagy ellenérzés. igy kiilénosen, hogy sem Eladd, sem az
Ingatlan2 korabbi tulajdonosai, hasznaldi, vagy barmely harmadik személy nem folytatott, illetve
nem folytat a kérnyezet védelmének altalinos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. torvény 101. §-aban
meghatarozott, valamely jogsérté tevékenységet, tovabba sem Eladd, sem az Ingatlan koribbi
tulajdonosai, hasznaldi, vagy barmely harmadik személy a kornyezetvédelmi jogszabalyokban,
illetve a vonatkozé engedélyekben, felhatalmazasokban, vagy jovahagyisokban foglaltaktdl eltérd
moédon az ingatlanon nem folytat és nem folytatott semmilyen veszélyes anyaggal kapcsolatos
miveletet, vagy tevékenységet, beleértve barmilyen veszélyes anyagnak az Ingatlanon (ideétrtve az
ingatlan felszine alatt) torténd elhelyezését, hasznilatit, kezelését, tarolasat, rendezését és
kibocsatasat. Az Ingatlanon szemétlerakddas nem talalhaté és/vagy az esetlegesen keletkezett
kornyezeti karosodas, vagy szennyezédés mértéke nem haladja meg a birtokbaadas napjan hatalyos

jogszabalyi haté}éﬁékeket.
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Eladé kijelenti, hogy tudomdsa szerint az 1ngaﬂan vonatkozasiban nem folytatott vizsgalatot
semmilyen kormanyzati, kornyezetvédelmi, egészségligyi, vagy biztonsagvédelmi hatosag, vagy mas
személy veszélyes anyag ingatlanon valé kezelésével 6sszefiggésben, vagy barmilyen egyéb, a
kérnyezetvédelmi szabalyozas korébe es6 targyban. Az Ingatlan2-vel kapcsolatosan nincsen sem
6nallo, sem jarulékos tartozas, kotelezettség- vagy felel@sségvillalas semmilyen szennyezd,
veszélyes, vagy mérgezé anyagnak vagy szemétnek a tarolasira, kezelésére, eltakaritisira vagy
elhelyezésére vonatkozdan.

Az Ingatlan2-vel kapcsolatosan nem indult és nincs folyamatban, illetve nem fenyeget sem birdsagi, -
sem hatosagi eljaras a vonatkoz6 kornyezetvédelmi szabalyok megsértése targyaban és az Eladét,
illetve az ingatlan korabbi tulajdonosat, hasznal6jat, vagy barmely harmadik személyt az ingatlannak
kapcsolatosan nem szolitottik fel veszélyes anyagnak a talajr6l, a foldtani kozegbdl, felszin alatti
vizekbdl, vagy talajvizbdl val6 eltavolitisira és ilyen cselekmény nem fenyeget. A vonatkozd
kornyezetvédelmi jogszabalyok alapjan semmilyen raforditds nem szikséges az Ingatlan
fenntartasahoz, az Ingatlanon a Vevé altal kivant beruhdzas megvalésitisahoz.

Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan2 (vagy annak barmely része tekintetében) nincs folyamatban,
illetve nem tortént elbirtoklas és semmilyen harmadik személy nincs ilyen helyzetben.

Eladé szavatolja, hogy épitési engedély, illetve bejelentés nélkil, vagy attél eltérden épitési, bontasi
tevékenységet nem végzet, az Ingatlan2 vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartasi terkep a
tényleges, valbésagos allapotot tartalmazza.

Eladé kijelenti, hogy a Vevét a jelen szerz8dés targyat képezs Ingatlan vonatkozasaban valamennyi
jogilag jelentds tényrdl és korilményrdl teljes korden tajékoztatta.

6.3. Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan2-hoéz kapcsolédéan koztartozas, energia és egyéb

szamlatartozas (villany) — az aktualis, kiszamlazasra kertil6 dijak kivételével - nem all fenn. Szerz6d8

telek megallapednak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasakor jegyzSkonyvet vesznek fel, melynek

" keretében kézosen rogzitik a kdziizemi fogyasztismérd 6rak alldsat. A rogzitends mérdallasokig

- bezérban kiszamlazasra keriilé difjakat kizarolagosan az Eladé viseli, mig a rogzitend mérdallasokat
meghaladé mindennem tovabbi fogyasztas ellenértéke mar kizarolagosan a Vevét terheli majd.
Eladé a birtokba adas napjan koteles a koziizemi szolgaltatok irasbeli igazolasaval, illetve a dfjak
befizetését igazold csekkek bemutatasaval igazolni, hogy a mar kiszamlazott koziizemi dijak
tekintetében dijtartozas nem all fenn.

Vevé az Ingatlan2 méréorait az ingatlan részére torténd birtokbaadasa napjatol szamitott 15 napon
beliil koteles sajat nevére atiratni.

7./

7.1. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

7.1.1. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy — a vételar maradéktalan teljesitésének feltételével - a
jelen adasvételi el6szerz6dés alapjan megkdtésre kertld végleges adasvételi szerz6dés alairasaval —
kilon okiratban - hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd 1/1 arinyi tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimén bejegyzéste keriiljon, azzal, hogy Felek az Inytv.
47/A. § (1) bekezdésének b.) pontja alapjin a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzése iranti eljaras fiiggbben tartisat kérik a 7.2. pontban megjeldlt, eladéi tulajdonjog
bejegyzéshez hozzajaryl6 nyilatkozatnak (tulajdonjog-bejegyzési engedély) illetékes foldhivatalhoz
torténd benyujtasaig, de legfeljebb a végleges adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
benyujtasatol szdmitott 6 (hat) honapig.
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7.1.2. Figyelemmel azon tényre, hogy amennyiben a végleges szerzGdés teljesitésére a fenti,
jogszabaly szerint maximalis fiiggében tartasi hataridé kovetSen kertilhet sor — tehét a figgdben
tartasos tulajdonjog bejegyzési kérelem a 6 honap leteltét kovetSen elutasitisra és az eljards
megszintetésre kertl -, igy Felek mar a jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, és egyben
megbizzak és utasitjak a szerzédést készitd és ellenjegyz6 Paulicska Ugyvédi Irodat, dr.
Paulicska Tamas iigyvédet (székhely: 1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1. em. 116., KASZ szdm:
-36066990), hogy a jelen szerz6dés szerinti fiiggSben tartisos tulajdonjog bejegyzési kérelmet a
7.1.1. pontban megjelélt fiiggében tartasos tulajdonjog bejegyzési kérelem foldhivatali
benytjtasanak idépontjat kévets 6 (hat) honap elteltét kovetd 5 (6t) munkanapon belil ismételten
nyujtsa be az illetékes Ingatlaniigyi hatbsaghoz, felek barmely tovabbi nyilatkozata, vagy
hozzajarulasa nélkil, melynek keretében felek a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzése iranti eljaras fiiggében tartasat kérik a 7.2. pontban megjelolt, eladéi tulajdonjog
bejegyzéshez hozzajarul6 nyilatkozatnak (tulajdonjog-bejegyzési engedély) illetékes foldhivatathoz
torténd benyujtasaig, de legfeljebb a jelen adisvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésighoz torténd
ismételt benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapig.-

7.1.3. Uj Inytv. hatilyba 1épése miatti rendelkezés:

Figyelemmel azon tényre tovabba, hogy 2024.10.01. napjatdl 4j, az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6
2021. évi C. torvény (tovabbiakban : Gj Inytv.) Iép hatalyba, Eladé mar a jelen okirat alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és ennek megfeleléen Felek kozosen
kérelmezik az illetékes Foldhivataltdl, hogy az , hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b.) pontja
szerinti fliggében tartisi hataridének az 0j Inytv. hatalyba 1épését kovets lejarta (és ennek
megfeleléen a bejegyzési kérelem elutasitasa) esetén a Vevs javara, az 4j Inytv 48. § (1) bekezdése
alapjan tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog kertljon bejegyzése, és ezen eljaras
felfiiggesztésre keriiljon, tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlantigyi hat6sagi benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hatariddre.

7.2. Elad6 a végleges adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg letétbe helyezi a jelen okiratot
készité és ellenjegyz6 tigyvédnél azon kilon, irasbeli nyilatkozatat, 7 (hét) eredeti példanyban,
mellyel feltétlen, és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan
Vev6 1/1 aranyu tulajdonjoga, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzéste
keriljon (ezen nyilatkozat a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési engedély).

Felek rogzitik, és megallapodnak abban, hogy a letétet kezel6 tigyvéd a 4.2. pont szerinti 2. sz.
vételarrészlet teljesitésének a letétet kezels tigyvéd elStt a 4.2.2. pont szerinti igazolasanak napjatol
szamitott 5 (6t) munkanapon belil jogosult és kételes az Eladé tulajdonjog-bejegyzési engedélyét
Vevs részére kiadni és az illetékes Foldhivatal részére — Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
érdekében- 2 db. eredeti és 1 db. masolati példanyban benyujtani.

7.3. Felek megallapodnak, hogy a megfelelé rangsor felallitisra érdekében a 4.3.3. pont szerinti
jelzalogjog bejegyzési kérelem és a 7.1.1. pont szerinti tulajdonjog bejegyzési kérelem azonos
napon, de egymas oly mdédon kévetSen kerill benyijtasta a bejegyzéste vonatkoz kérelemmel az
ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz, hogy a 7.1.1. pont szetinti tulajdonjogbejegyzési kérelem
sorrendben kézvetlentil megelézze a 4.3.3. pont szerinti jelzalogjog bejegyzési kérelmet.

/
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EGYEB RENDELKEZESEK

8./

Felek kijelenttk, Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok, lgyvezetSik a jelen okirat
alafrasara jogosult vezet6 tisztségviselSk melynek megfeleléen Felek a jelen joglgylet
vonatkozdsiban szerz8déskotési képességiikben kotlatozva nincsenek.

9./

A szerz8d6 felek meghatalmazzak dr. Paulicska Tamis iigyvédet, a Paulicska Ugyvédi Irodat
(székhely: 1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1. em. 116., KASZ:36066990), a jelen eldszerzédés
megszerkesztésével ellenjegyzésével, a kapcsol6d kérelmek alafrasaval, és a végleges adasvételi
szerz6dés Foldhivatalhoz torténd benyujtasaval, illetve hogy a végleges szerzGdéssel 6sszefliggd
hatésagi eljarasok soran — kivéve az visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasaval kapcsolatos
eljaras a NAV el6tt -, igy killonosen a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti
foldhivatali eljaras soran a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem illetékes Foldhivatalhoz
benyujtasaval, ezen eljarasok soran a Foldhivatal el6tti jogi képviseletiik teljes jogkorrel torténd
ellatasaval, aki a meghatalmazast az ellenjegyzésen talalhaté alairasaval elfogadja.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet megkétése soran, igy kuléndsen a szerzddés véleményezése,
és a jogligylettel kapcsolatos jogi kérdések tisztazasa és értelmezése soran Elado jogi képviseletét
dr. Zsiros Krisztina iigyvéd (Kalman és Tarsai Ugyvédi Iroda, székhely: 1124 Budapest, Fiitj
utca 2., KASZ: 36071774) latta el.

Jelen el6szerz6dés egyben tényallas megbizas is, amely tekintetében a szerz6d6 felek tajékoztatasa
a vonatkozo jogszabalyokrdl megtortént.

10./

10.1. Felek tudomasul veszik az ado6- és illetékszabalyokra vonatkozé kioktatast a jelen okirat
szerkeszt6 tlgyvéd altal adott szoébeli, illetSleg részikre kilon iven atadott részletes irasbeli
tajékoztatas alapjan.

NYILATKOZAT ILLETEKMENTESSEGRE VONATKOZOAN:

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanon, mint lakéhaz épitésére
alkalmas telektulajdonon a szerz8dés illetékkiszabasra t6rténé bemutatasatol szamitott 4
éven beliil lakohazat épit és a felépitett lakéhazban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri
a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetGség legalabb 10%-at,
melynek megfelelGen az adasvételi jogiigylet soran az illetékekrdl szolo 1990. évi CIIL. tv.
26 .§ (1) bekezdésének a.) pontja szerinti illetékmenteséget kivanja igénybe venni.

1./
11.1. Felek a jelen el8szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. tv. vonatkoz6 rendelkezésire hagyatkoznak.

11.2. Vevd jelen szerzédés alafrasaval egyidejileg alairja a szitkséges NAV adatlapot, ami a jelen
szerz&déssel egytitt kertil beadasra az illetékes foldhivatalba.

11.3. Felek kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzé hatirozatbdl a foldhivatal egy-egy példanyt
kozvetlentl kiild]'én meg a szerz6dS Feleknek.
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11.4. Felek rogzitik, hogy a jelen elészerz6dés szerinti jognyilatkozataikat az aldbbi idépontban kell
kézbesitettnek, kozoltnek tekinteni:

- semélyes kébesités: azon napom, amikor a ,cimett” s3er30dd fél a kiildeményt dtveszi, és annak mdsolati
példinydt keltegett aldirdssal ldatja el,

- postai kébesités esetén: a tértivevényen dtvételi iddpontként megielilt datum, vagy a postai feladdst kivets 3.
munkanap, abban a3 esetben, ha a tértiveviny ,mem kereste”, a3 dtvételt megtagadia”, ,, a kéxbesités
akaddlyozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozote”, illetdleg ,elkiltizitt” jelxéssel érkesik vissza.

Felek megillapodnak abban, hogy a rogzitett cégadataikban, elérhet8séglikben térténd barminemt
valtozast kotelesek a masik féllel 3 (harom) munkanapon belil irdsban kézélni. Az értesités
elmulasztisa esetén a fél a kézbesités hatilyaval jogosult a mésik fél részére az 4ltala korabban
megadott cimre nyilatkozatat eljuttatni.

11.5. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljir6 tgyvéd az tigyvédi tevékenységrél sz6ld
2017. évi LXXVIIL tv., a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6ld 2017. évi LIIT.
tv. alapjin koteles a szerz6d6 felek személyes adatait tartalmazé igazolvanyairél fénymésolatot
késziteni és azt irattaraban a polgari jogi eléviilési hataridd keretei kozott megdtizni.

. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az azonosité adataikr6l valé maésolat készitéséhez
hozzajarulnak
. Az eljaré ligyvéd jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szetz8d6 felek

személyes adatait bizalmasan kezeli, azokr6l harmadik személyeknek felviligositist kizarSlag a fent
emlitett jogszabalyokban, szabalyzatban meghatirozott esetekben adhat-

Felek a fenti 14 oldalas, 11 pontbdl all6 ingatlan adasvételi elészerzSdést elolvastik, értelmezték és
azt mint akaratukkal mindenben megegyez4t jévahagydlag alairjik.

Kelt Budapesten, 2024.03.13.napjan
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