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Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma:……………..
a Képviselő- testület 

2018. november 22-i ülésére
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlan helyreállítási költségeinek beszámítása
(1149 Budapest, Angol utca 75.  (Hrsz.: 31784))
Tisztelt Képviselő- testület!

I. Előzmények

Az ingatlan leírása
A 1149 Budapest, Angol utca 75. szám alatti (Hrsz.: 31784), 4354 m² alapterületű ingatlan, melyen 2554 m² alapterületű iskolaépület található, Budapest XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. 
[image: image1.emf]
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata és a Művész Gyerekekért Nonprofit Kft. (székhely: 1149 Budapest, Angol utca 75., cégjegyzékszám: 01 09 191917, adószám: 24962364-2-42) között, 2016. június 1. napjától 2021. május 31. napjáig tartó, határozott idejű bérleti szerződés áll fenn a Budapest XIV. Angol u. 75. szám alatt lévő 2760 m2 alapterületű ingatlan illetőség, valamint a hozzá tartozó felépítmények bérletére. (1., 2. sz. melléklet)
Sárközi Adrienn a cég képviseletében kérelmeket nyújtott be a Zuglói Zrt-hez, melyben a tetőszerkezet rekonstrukciójára és a vízelvezetési problémák megoldására vonatkozó szakvélemény díjának, valamint az ingatlanon a tulajdonos helyett elvégzett felújítási munkálatok költségének bérleti díjban történő elszámolását kérte. (3. sz. melléklet)
Nevezett kérelmeiben az alábbiakat adja elő:
„Tisztelt Vezérigazgató Úr!

A Madách Tánc- és Színművészeti Szakgimnázium és Alapfokú Művészeti Iskola (a továbbiakban: Iskola) 1145 Budapest Angol u. 75. szám alatt található épületének tetőszerkezete hosszú idő óta rendkívül rossz állapotban van. Az előzetes egyeztetések és árajánlatkérés alapján a tetőszerkezet rekonstrukciójára és a fennálló vízelvezetési problémák megoldására vonatkozó szakvélemény készítésével bíztuk meg az Active Controll Kft.-t. A szakvélemény megrendelésének célja a tetőszerkezet állapotának felmérése és javaslatkérés a lehető leggyorsabb és legköltséghatékonyabb megoldásra. Az épület teljes tetőszerkezetének állapotát feltáró, a rekonstrukcióra vonatkozó javaslatot tartalmazó szakértői vélemény elkészült. 
Fentiek alapján kérem Vezérigazgató urat, hogy az 1.700.000,-Ft + Áfa összegű szakvélemény díját az iskola épületének bérleti díjába szíveskedjék beszámítani.

Budapest, 2018. július 19.

Tisztelettel,

Sárközi Adrienn ügyvezető 

Művész Gyerekekért Közhasznú Nonprofit Kft.

az Iskola fenntartója” 
„Tisztelt Vezérigazgató Úr!
A Madách Tánc- és Színművészeti Szakgimnázium és Alapfokú Művészeti Iskola (a továbbiakban: Iskola) 1145 Budapest Angol u. 75. szám alatt található épületének alagsorában lévő öltözők és vizes blokkok a folyamatos ázások miatt rendkívül rossz állapotba kerültek. Mindamellett, hogy az itt található épületrészek és berendezési tárgyak folyamatosan rongálódtak, az egyre dohosabb és helyenként egyre penészesebb környezet már a tanulók egészségére is kiemelten veszélyesnek bizonyult (ahogy ezt az ÁNTSZ is jelezte már az Önkormányzat felé). Sajnos a probléma megoldása nem várathatott tovább magára, így kiemelt tekintettel a gyerekek egészségének megőrzésére a legszükségesebb munkálatokat az elvégeztettük.

 

A felújítás költsége az alábbiak szerint alakult:

	 
	Nettó
	Bruttó

	Anyagköltség
	2 256 956 Ft
	2 866 326 Ft

	Munkadíj
	3 080 000 Ft
	3 911 600 Ft

	Összesen
	5 336 956 Ft
	6 777 926 Ft


Fentiek alapján kérem Vezérigazgató urat, hogy a fent említett összeget az Iskola épületének bérleti díjába szíveskedjenek beszámítani.
Budapest, 2018. szeptember 1.  

Tisztelettel,

Sárközi Adrienn 

ügyvezető 

Művész Gyerekekért Közhasznú Nonprofit Kft.

az Iskola fenntartója”
„Tisztelt Vezérigazgató Úr!

Kiegészítésül 2018. szeptember 7-én kelt levelünkhöz - amelyben kérelmezzük az épület pincehelyiségében elvégzett munkálatok nyomán felmerülő költségeink bérleti díjba történő beszámítását - küldöm az indoklást. 

Tudvalevő, hogy az alagsori öltözők és vizes blokkok a folyamatos ázások miatt rendkívül rossz állapotba kerültek. Mindamellett, hogy az ott található épületrészek (és berendezési tárgyak) folyamatosan rongálódtak, az egyre dohosabb és egyre penészesebb környezet már a tanulók egészségére is kiemelten veszélyesnek bizonyult (ezt az ÁNTSZ is jelezte már az Önkormányzat felé). 

Az Önkormányzattal a problémákról történő egyeztetés hosszas átfutási idejének kivárása jelen esetben nem jöhetett szóba (a problémákról természetesen rendszeresen jelzést adtunk az Önkormányzatnak és kértük megoldásukat), a legfontosabbnak a penészesedés javítási munkáinak elvégzését tartottuk, mert ahogy az önkormányzat sem, mi sem engedhetjük meg magunknak az esetleges egészségkárosodást, sérülést, sem az ezzel kapcsolatos szülői panaszt (mely egyre nagyobb gyakorisággal érkezett felénk az alagsor állapotával kapcsolatosan).

Mivel a 2018/19-es tanévtől már 5-6. évfolyamtól (tehát 10 éves kortól) is indítottunk párhuzamos képzést, időben fel kellett készülnünk, a beázás okozta, évek óta növekedő károk helyreállítása nem várhatott tovább. Tekintettel arra, hogy a párhuzamos képzés tanulói létszámának jelentős növekedése volt várható, számíthattunk rá, hogy a vizes blokkok és az öltözők használatának intenzitása fokozódni fog, ezért vált még sürgetőbbé, az amúgy halasztást nem tűrő felújítás megkezdése és a tanév elkezdése előtti önálló megoldása.

Mindenekelőtt el kívántuk kerülni, hogy a reggel 8 órától este 6-ig itt töltött időszak alatt az iskolánkban tanuló hat évfolyamnyi gyermek, valamint a 16-21 óra között délutáni képzésen részt vevő további 200-250 növendék belélegezze a doh, penész és egyéb kórokozókkal telített levegőt, vagy érintkezzen ezekkel. Ennek jelentőségét biztosan Önök is belátják. 

Nyák Mónikával történt levelezésünkhöz csatoltuk a rendelkezésünkre álló, kapcsolódó dokumentációt. 

Továbbra is szeretnénk megtartani Önökkel az eddigi, jónak mondható munkakapcsolatot, ezért számítanék a mihamarabbi megoldás, költségkiegyenlítés megtörténtére. 

Üdvözlettel,

Sárközi Adrienn

ügyvezető

Művész Gyerekekért Közhasznú Nonprofit Kft.”

2018 februárjában Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatala intézkedést kért a Zuglói Zrt-től az Iskola karbantartási és közegészségügyi hiányossága ügyében.  

A vizsgálat során az alábbi hiányosságok kerültek feltárásra:

· az alagsorban a vakolat hullik, a falak penészesek

· az alagsorban található zuhanyzók szellőztetése nem biztosított

· a tető mindkét oldalán a cserép mozog, balesetveszélyes, beázik az épület
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II.
    Vélemény 


Az elvégzett munkálatok költsége 7. 036.956,- Ft + Áfa. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 26/2018. (IX. 21.) önkormányzati rendelete 2.§ (2) d) pontja értelmében 5.000.000,- Ft összeget elérő bérbeszámításról a Képviselő-testület jogosult dönteni. 
A Zuglói Zrt. véleménye: A bérleti szerződés értelmében Bérlő a bérbeadót terhelő munkálatokat a Bérbeadó helyett és költségére elvégezheti, amennyiben az értesítési kötelezettségének eleget tett, és a Bérbeadó azokat annak ellenére nem végzi el. A Zuglói Zrt. Ingatlangazdálkodási Osztály Szakértői csoportjának véleménye szerint, az épület állapota miatt az elvégzett munkálatok szükségesek voltak.
A Bérlő által fizetendő havi bérleti díj összege 513.968,5,- Ft/hó +ÁFA. 

	SZÁMLATÉTELEK

	 

	Szolgáltatás

Szolgáltatási időszak kezdete

Szolgáltatási időszak vége

Mennyiség

Egység

Egységár

Nettó összeg

ÁFA kód

ÁFA összeg

Bruttó összeg

Összeg:

513 968,50

138 771,49

652 740,00

Bérleti díj

2018.09.01.

2018.09.30.

1

hó

1 299 212,60

1 299 212,60

27

350 787,40

1 650 000,00

Engedmény

2018.09.01.

2018.09.30.

1

hó

-785 244,10

-785 244,10

27

-212 015,91

                  -997 260,00



A bérlőnek bérleti díj tartozása nincs. 

A helyiségben végzett munkálatok megtérülési ideje ~ cca. 21,5 hónap (a bérleti szerződésben meghatározott havi bérleti díj 50%-ának megfelelő mértékkel számolva).
Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Főmérnökség véleménye: A Főmérnökség 2018. május 29-én tartott bejárásán tapasztaltak alapján a szakértői véleményben leírtak objektíven mutatják be az épület állapotát, az abban tett megállapítások felhasználhatóak a tulajdonos számára, a bekerülési díja reális.

Az előterjesztésben közölt elvégzett munkák vonatkozásában a Főmérnökség előzetesen nem került megkeresésre. 
II. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság tárgyalja. A Bizottság véleményét az Elnök az ülésen ismerteti.

     IV.    Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Képviselő-testülete

……/2018. (…………..) Öh számú

határozata

Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlan helyreállítási költségeinek beszámítása
(1149 Budapest, Angol utca 75.  (Hrsz.: 31784))
A Képviselő Testület hozzájárul a Budapest XIV. kerület, Angol u. 75. szám alatti ingatlanban elvégzett munkálatok költségeinek bérleti díjba történő beszámításához nettó 7.036.956,- Ft összegben. Bérlő részére az elvégzett munkálatok megtérítése akként történik, hogy mindaddig a bérleményre megállapított bérleti díj 50 %-át fizeti havonta, amíg számlákkal igazolt, elfogadott kiadásai teljes beszámításra nem kerülnek.
Határidő:              Döntés közlése -  döntéstől számított 30 nap
Felelős:                  Bizottság Elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlangazdálkodási Osztály)
Budapest, 2018. október 29.




Hajdu Flórián
alpolgármester

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Mellékletek: 
1. sz. melléklet: Bérleti Szerződés
2. sz. melléklet: cégkivonat
3. sz. melléklet: kérelem, számlák
A mellékletek elérhetőek a www.govcenter.hu felületen.

Készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

                  Ingatlangazdálkodási Osztályvezető

                  Szőlősi Zsolt Osztályvezető
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