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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Bagoly Lajos tervezd (1145 Budapest, Amerikai u. 46. as/2., E01-1978/13) kérelmére a Budapest
XIV. kertilet, Thokoly Ut 169. szam, 31717/2 hrsz. alatti ingatlanra tervezett, épitési engedélyezés
alatt allo tobbakasos lakdépiiletben az alapértelmezett 38 db lakdsszamtol vald eltérést — plusz
16 db lakdsra vonatkozdan - eltérésadd szakmai konzultacio keretében

tamogatom az aldbbi feltételekkel:

1. A lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentaciéval egyiitt érvényes és kizarélag
az engedményes lakdsszam vizsgalatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetr§l sz6lé 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdése, a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest F6évéros XIV. Keriilet Zugld Onkormdnyzata KépviselG-testiletének Zugld
varosképvédelmérdl szolo 10/2021. (I1l. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest Févédros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Zugld épitési
szabdlyzatarél sz616 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan dvezeti besoroldsa Vt-M/8 (mellékkozpont teriilet). A 31717/2 hrsz. alatti telek teriilete
1557 m?, a lakdsszam alapértéket add osztdszam 40 m?/db, a lakdsszam kedvezményes értékét
add osztészdm 20 m?/db. A lakdsszam alapértéke 38 db, mig az engedményes érték 77 db a
targyi ingatlan vonatkozasaban.

A targyi ingatlanon épitési engedélyezés alatt 4ll9, pinceszinttel 0sszekotott két, P+F+6, illetéleg
P+F+5 szintes épiilettémegben 38 db lakas kialakitasat tervezik — az Orszagos Epitészeti

ETDY_ I Loy il 6.



Tervtandcs a terveket — dont6 részben a homlokzatformalas finomitésara iranyuld feltételekkel —
engedélyezésre ajanlotta.

Az épllet terveivel kapcsolatban az 1/280-24/2024 szému szakmai véleményemben az ingatlan
adottsagai - viszonylag keskeny telekszélesség, zértsorli beépités adta két oldali
homlokzatképzés, és beruhdzéi alaprajzi igények — indokén tdmogattam a ZVR 20. § (1) bekezdés
b) pont aldli eltérést, a szoba szélességének minimum 3,3 m-es kialakitasaval.

Bagoly Lajos tervez6 az engedélyezés alatt allo éplilettel kapcsolatban kérelmezte a lakdsszam
alapértéken tul az épiileteken bellli alaprajzi elrendezés mddositasaval tovabbi 16 db lakds
kialakitasat.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet intézményi és kozm(
infrastruktdrajara kiterjed6 vizsgédlat alapjan — konzultdcid keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az dvezeti el6irdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A benyuijtott tervdokumentacid szerint az épllet toémege, magassaga a lakdsszam ndévelés miatt
nem véltozik, a ZESZ szerint sziikséges parkoldszém az éplleten belll biztositott. A tervezett
beépités és lakdsszam illeszkedik a — vegyes funkcidju, dtalakuldsban 1évé — kérnyezetéhez, azt a
kozmigények és forgalom tekintetében nem terheli nagyobb mértékben.

A kérelmezett 16 db lakdsszdm a ZESZ szerinti engedményes lakdsszém értéket nem [épi tul. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti elGirdsainak megfelelnek.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva a tervezett lakdépiilet illeszkedik az épitett
kérnyezetébe, a telek beépitési paraméterei 6sszhangban vannak a varosképi-, varosrendezési
szempontokkal.

A fentiekre valo tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtol (38 db) valé eltérést — a plusz 16 db
lakdsra vonatkozdan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes.

Budapest, 2024. december 16.
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