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Városrendezési megállapodás 
(Füredi utca 72. előtti közterület-alakítási terv végrehajtása)


I. Előzmények

Balogh Rita (………………………………….) pavilonok elhelyezése érdekében közterület-alakítási terv készítését kezdeményezte a Budapest XIV. kerület, Füredi utca 72. számú ingatlan előtti területre. (2. melléklet)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Gazdasági Bizottsága a 25/2021. (VIII. 12.) GB határozatával a Füredi utca 72. számú ingatlan előtti terület közterület-alakítási tervét elfogadta, egyben felhívta a kérelmezőt, hogy a közterület-alakítási terv végrehajtása érdekében a városrendezési megállapodás megkötése iránti kérelmet az Önkormányzathoz nyújtsa be. (3. melléklet)
Balogh Rita a Gazdasági Bizottság döntésének megfelelően a kérelmét benyújtotta. (4. melléklet)
A városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 7. § (1) bekezdése alapján a városrendezési megállapodás az Önkormányzat és az érintett telek tulajdonosa, vagy beruházója (a továbbiakban együtt: Beruházó) között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére.
A VJR 8. § (3)-(4) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás tervezet alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt. 

II. Vélemények

Főépítészi Iroda 
Az elfogadott közterület-alakítási terv szerint a területen két, egyenként 50,0 m2 alapterületű, kereskedelmi rendeltetésű épület, egy 12 állásos parkoló, továbbá a terület be nem épített részein zöldfelület (gyepfelület és fasor) kerülne kialakításra. 
Balogh Rita a városrendezési megállapodás iránti kérelmében a kereskedelmi épületek megépítése érdekében az alábbiakat vállalja:
· 10 férőhelyes gyephézagos betonelemes parkoló és a kapcsolódó útcsatlakozás kiépítése,
· kb. 850 m2 zöldfelület megújítása, gyepesítése, 
· a Füredi úttal párhuzamosan fasor telepítése.
A kb. 850 m2 nagyságú zöldfelület a Füredi utca Gvadányi utca és a Füredi u. 72. számú telek bejárata közötti szakaszának felel meg. Ezen a szakaszon – a fasori fák 6-7 méteres telepítési távolságát figyelembe véve – kb. 9-10 fa ültetésére van lehetőség.
Kérelmező a kereskedelmi épületek elhelyezésére vonatkozóan hosszú távra, akár 10 éves időtartamra szeretne kötni közterület-használati megállapodást.
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló közterületek használatáról és a rendjéről szóló 22/2020. (VI. 9.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 27. § (1) bekezdése alapján a hatósági szerződés legfeljebb 5 évre köthető meg.
Az Ör. 44. § szerint, ha a közterület-használat jogosultja a közterületen a megvalósításhoz szükséges hatósági engedély birtokában az Önkormányzattal kötött együttműködési megállapodás alapján a közterület értékét növelő beruházást valósít meg, és a beruházás eredményeként létrejött dolog a műszaki átadását követően az Önkormányzat tulajdonába kerül, a beruházás költsége a közterület-használati díjba beszámít.
Megjegyzés a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. Városüzemeltetési Osztály véleményének utolsó bekezdéséhez:
A Budapest Közút Zrt. Közútkezelői Osztály tájékoztatása szerint a „XIV. kerület, Füredi utca szilárd burkolata (útpálya, járda) kezelése és üzemeltetése tartozik Társaságunk feladatkörébe. 
A zöldterületen tervezett közterület rendezés ellen kifogást nem emelek, hozzájárulok.
Amennyiben az általunk kezelt közterületen (útpálya, járda) bármilyen bontással, építéssel járó munkák végzésére lesz szükség, azokra a közútkezelői hozzájárulást Társaságunktól meg kell kérni.”
Balogh Rita a városrendezési megállapodást egyoldalúan aláírta, az aláírt példány adatvédelmi okokból a Govcenterbe nem tölthető fel.
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt., Városüzemeltetési Osztály:
Utcai sorfaként kizárólag a szabvány előírásainak megfelelő, faiskolában előnevelt, földlabdás, legalább 14/16 cm törzskörméretű fa telepíthető. A szükség szerint megmetszett fákat 100 %-os talajcserével, 1 × 1 × 1 m-es gödörbe kell ültetni. A szélnyomás megakadályozására a fákat 3 db 8 cm átmérőjű, felül léckerettel összefogott támrúdhoz, 6 cm széles gurtnival kell rögzíteni. Az ültetés és támrudazás után a törzs körül ősszel a földet fel kell kupacolni, tavasszal pedig fatányért kell kialakítani, a fákat be kell öntözni, valamint 30 cm magas törzsvédő PVC csövet szükséges elhelyezni.
A fasori fák egymástól való telepítési távolsága átlagosan 6-7 m, a fahelyek kijelölése a közműegyeztetésnek megfelelően történhet.  
A faültetést az őszi telepítési időszakban november 15-ig, tavasszal pedig április 15-ig javasolt elvégezni.
Az elültetett fákhoz minőségi tanúsítvány szükséges mellékelni.
A fiatal fákat a vegetációs időszakban – az időjárás alakulásától függően – heti, illetve két hetenkénti gyakorisággal, alkalmanként 60 liter vízzel kell öntözni az ültetéstől számított 4 éven keresztül.
Ha a fák az ültetéstől számított második vegetációs időszak kezdetén – vagy az azt megelőző évben – nem hajtanak ki, a telepítést garanciális munka keretében meg kell ismételni. A Zuglói Zrt Városüzemeltetési Osztálya az ültetéstől számított második vegetációs időszak kezdetén átadás-átvételi eljárás keretében veszi át a fákat további fenntartásra.
A XIV. kerület Füredi u. 72. szám elé a kiváló sorfaként ismert korai juhar változat (Acer platanoides 'Emerald Queen’) ültetését javasoljuk.
A Fővárosi Önkormányzat kezelésében lévő főútvonalak, közutak és közterületek kijelöléséről szóló 432/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet 2. melléklet 749. sora szerint a Füredi utca közút üzemeltetési szempontból fővárosi üzemeltetésű, ezért útüzemeltetési szempontból, illetékesség hiányában észrevételt nem teszünk.
Igazgatási és Hatósági Főosztály:
A Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata közigazgatási területén, a közterület rendeltetésétől eltérő jogszerű használatához a közterület használójának, a Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló közterületek használatáról és a rendjéről szóló 22/2020. (VI. 9.) önkormányzati rendeletében foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.
Az előterjesztéssel kapcsolatban az Igazgatási és Hatósági Főosztály egyéb észrevételt, kifogást nem tesz.
Főmérnökség:
A megküldött előterjesztés tervezettel és a hozzá kapcsolódó dokumentumokkal kapcsolatban a Főmérnökség műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az azokban foglaltakkal egyetért.
Adatvédelmi tisztviselő: Az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények

A Gazdasági Bizottság és a Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2021. novemberi ülésén tárgyalja. 

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja. 

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2021. november 8.


Hajdu Flórián
alpolgármester


Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: határozati javaslat
2. melléklet: közterület-alakítási terv
3. melléklet: 25/2021. (VIII. 12.) GB határozat
4. melléklet: Balogh Rita kérelme
5. melléklet: városrendezési megállapodás tervezete


Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal 
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-…………/2021. előterjesztéshez 


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének
…/2021. (….) önkormányzati határozata 

Városrendezési megállapodásról
(Füredi utca 72. előtti közterület-alakítási terv végrehajtása)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy

1. a Budapest XIV. kerület, Füredi u. 72. szám előtti, (39469/29) hrsz-ú területre vonatkozó közterület-alakítási terv végrehajtása érdekében a városrendezési megállapodást az előterjesztés 5. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti;
2. felkéri a Polgármestert, hogy 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá.


Határidő:	a megállapodás megküldésére: 2021. december 15.
Felelős: 	polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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