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Targy: Lipdtvar utca 54/a. (31471/3 hrsz.) ingatlanon
engedményes lakasszam kérése

FOEPITESZI VELEMENY

Papp David Béla (2045 Torokbalint, Jozsef Attila u. 68.) tervezd kérelmére, a Budapest XIV.
keriilet, Lipotvar utca 54/a. szam alatti (31471/3 hrsz.) ingatlanra tervezett 5 lakdsos
lakdépiilet kapcsan az alapértelmezett lakdsszamtdl (2 db) vald eltérést — plussz harom db
lakdsra vonatkozdan - eltérésadé konzultacié keretében

tdmogatom az alabbi feltétellel:

- akedvezményes lakdsszamra vonatkozéan virosrendezési megallapodast kell kotni.

INDOKOLAS

A telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F6varos XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl szélé 10/2021. (Ill.
26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatdrol sz616 11/2021. (111.26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besorolasa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet).
A telek teriilete 666 m?, a lakdsszam alapértéket add osztészam 240 m2/db, a lakdsszam
kedvezményes értékét adé osztdészam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 2 db, mig az
engedményes érték 5 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

Kertvirosias, intenziv beépitést lakéteriilet (Lke-1/1)

Lakasszim  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zgldfelillet Szintteriilet: alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet  kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassag legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi {m) pontja ZVR-bsl
(m/dhb) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm. {m)

(m?) (m®) (%) (%) {(m*/m*)
240/120 40001 400 K 3040 33 ~felein 6.3 125

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatédsra, a teriilet
intézményi és kézm( infrastruktirajara kiterjed§ vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és vérosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.
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A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva az 5 lakasos — szabadon allo - lakdépiilet
illeszkedik az épitett kornyezetébe, a tervezett tevékenység vonatkozdsaban a telek
beépitési paraméterei 6sszhangban vannak a vérosképi-, varosrendezési szempontokkal. A
lakasokhoz tartozd sziikséges 5 db gépkocsi elhelyezése telken beliil - a pinceszinti
mélygarazsbhan - megoldott, a kozteriiletet nem terheli.

A kérelmezett 3 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakasszam értéket nem lépi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti elGirasainak megfelelnek.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtdl (2 db) vald eltérést — a plussz
harm db lakasra vonatkozéan - tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megéllapodas megkdtése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes.

Budapest, 2024. februar 6.
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