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2.1.5. Epitett kérnyezet

A kerdlet varosszerkezete jorészt kialakult, azonban jelentds belsd tartalékok allnak rendelkezésre. A
beépitetlen vagy alulhasznositott teriletek egy része a kerileten beldl elszortan, jal feltart helyeken
taldlhatd. Jellegzetesen a korirdnyu vasttvonalak és a Csémari Ut mentén helyezkednek el. Atalakuldsuk
beindulasa illetve folytatodasa a megfeleld gazdasagi kdrnyezet kialakulasa eseten varhato. A varoskdzpont
esetében a kerdlet szerepvillalasa is elengedhetetlen.

A Rakosrendezd terllete és az M3 autopalya mentén taldlhato alulhasznositott zona egy nagy dsszefliggd
térsaget alkot, elhelyezkedssebol adodoan kivalo fejlesztési potendallal, azonban feltarasa megoldatlan és
a szikséges tulajdonosi megéllapodasok, egyittmikddések hianyoznak.

Az elmuilt iddszakban Zugld a fovarosi keriletek kozil az egyik legvonzobb célpontot jelentette a nagy
lakdsszamu lakafejlesztések szamdra. Ezt a tendencidt a rendkivil megengedd szabdlyozdsi tervi kdrnyezet
és g szabdlyok rugalmas kezelése is tamogatta. Az igy megvalosult lakdparkok, soklakdsos éplletegyiittesek
legtdbbszdr a telepilesi szivetbe beilleszkedtek, sok esetben meglévo, alulhasznositott gardasagi tertiletek
atalakulasaval a kornyezetlk felértékelddéséhez is hozzajarultak, noha nagyobb slrliségikksl &s
magassagukkal jelentdsen megvaltoztatiak az adott helyen a telepilési karaktert. A gazdasagi nehérségek a
lakasépitések ledllasahoz verettek, és az U] szabdlyozasi karnyezet jelentdsen szigoritott a lakasépitések
feltételein. Azonban a kordbban megszerzett épitési engedélyek és a félbemaradt beruhdzdsok egylttesen
még a jovdben is jelentds szamu lakas Epitésének lehetdségével birnak, amennyiben a piaci folyamatok

megfeleldek lesznek (Francia ut mellett, Paskal kirnyezetében, Ov utca mellett, Dorozsmai utcanal).

A jelenlegi teriletfelhasznaldsban (terilethaszndlatban) a lakofunkcio domindl. A valtozatos varosképet a
nagykiterjedésl kertvarosias, kisvarosias terlletek, a nagyvarosias zartsord beépitések, a lakdtelepak és az
1j, sokszintes tarsashadzas egyittesek alkotjak. A legtibb terdleten jellemzd a zdldbedgyarotisag, a
zdldfellletek magas ardanya. & lakoteridletek zame kialakult és beépiilt, ezeket a fentebb emlitett, kijeldlt,

de méeg be nem épitett lakoteriletek egészithetik ki. Az utobbi evtizedek soran elsdsorban lakoterileti
fejlesztések valosultak meg, ami részben bespitetlen teriletek beépitesevel, részben gazdasagi, ipari
teriiletek funkciovaltasaval valosult meg. Mindségi valtozast a panelprogram keretében feldjitott lakotelepi

hazak megijuldsa jelentett.

Zuglo épitett kérnyezetének és szolgaltatasainak jévoképe

Zuglo epitett kirnyezetenek és szolgaltatasainak jovokepet 2030-ra az alabbiak jellemzik:
. Zugld dj, kbzszolgaltatast birtositd, integralt Kerdletkdzpontot épitett.

. Zugloban a lakoteriletek élhetdek és fenntarthatoak, a lakoteriletek éplleteit energetikai
szempontok szerint is rehabilitaltak.

. Zugld dsszetett eszkdzrendszerrel megszintette a szegregacioval Erintett terlleteket.

. Zuglo biztositja az igényekhez alkalmazkodo lakasstruktora kialakitasat, lakasmaobilitast.

. Zuglo lakossaga egaszseges kirnyezetben al.

. Zugld kornyezete tiszta, rendezett, épitett kdrnyezete esrtétikus, harmonikus, a kdzterilet

arculatat rontd pavilonokat elbontotta.

. Zuglo kozuti kapcosolatai, kdzutjai kozlekedess, a kerekpar és gyalogosforgalom letesitmenyei
megfelelnek a kor szinvonalénak, elvarasainak.

. Zuglo vedi helyi épitett értekeit.

. A keriilet az értékes epileteit megtartotta, feldjitotta.
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