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INGATLANÉRTÉKELÉSI

SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY

a

1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62/C.

sz. alatti ingatlanról

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymező u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az értékelés 6 oldalon (+mellékletek) 1 példányban készült, érvényességi ideje: 180 nap.

Piaci összehasonlító megközelítés szerint

Összes redukált felépítmény terület 0

Értékelt terület 95

Egyeztetett ( végső ) piaci érték :

Forgalmi érték 

17 820 232 Ft

Piaci érték megállapításaA vizsgálat célja és tervezett felhasználási helye:

Az értékelt ingatlanrész természetbeli 

funkciója:

Üzletfél:

éves felülvizsgálat

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

teljes értékelés egyéb: 

nem hasznosított 

6. 

4. 

5. 

3. Térképmásolat

Mellékletek 1. Fotók, térképek, Főépítészi állásfoglalás

2. Tulajdoni lap

17 800 000 Ft

Összefoglaló tábla

kivett lakóház, udvar

30289/15

Az ingatlan természetbeni címe

Helyrajzi száma

Összes nettó felépítmény terület

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti 

megnevezése

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti címe 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62/C.

0

1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62/C.

Telek területe 285

Értékelt tulajdoni hányad 3318/1000

INGATLAN ÉRTÉKELÉS

Telek

Euro-Immo Expert Kft.

Kranjecz Zsuzsanna (06180/2010)

Az értékelő társaság: 

Szakértő(k) neve:

2025.04.02

1194/2025_1_megrendeles

A vizsgálat időpontja (helyszíni szemle ideje):

Megrendelő szám

Az értékelés dátuma: 2024.04.03

Fő összesítő 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62-C
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Az ingatlan általános bemutatása

Az ingatlan címe: 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62/C.

Helyrajzi száma: 30289/15

Tulajdoni lap szerint terület (m
2
): 285

Értékelt terület (m
2
): 95

Bejegyzett tulajdonos(ok): CAVE-02 Tanácsadó Kft; Budapest XIV. ker. Zugló Önk.

Tulajdoni hányaduk: 6682/1000; 3318/10000

Esetleges széljegyek tartalma: nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:
vezetékjog 4+5 m2-re; ELMŰ Hálózati Kft.

Végrehajtási jogok; Dr. habil Schadl György bvh

Bérlő: nincs

Bérleti szerződés időtartama, lejárata: nincs

Környező ingatlanok hasznosítási formája: társasházak, lakóházak

Településen belüli elhelyezkedése: Budapest XIV. kerületében, Zugló, Alsórákos

Megközelíthetősége: szilárd burkolatú úton 

Meglévő közművek: víz, villany, csatorna, gáz

Hasznosítás jelenlegi formája: nincs hasznosítva

Legcélszerűbb hasznosítás: bontás után új társasház építése

Környezetszennyezésre vonatkozó információk: veszélyes hulladék várható a bontással

Egyéb értéket befolyásoló körülmény: gázrobbanás következtében statikailag veszélyes, volt társasház

Előzményi adatok

Aktualizálás / előzmény értékelés készítője: Euro-Immo Expert Kft. / Kranjecz Zsuzsanna

Aktualizálás / előzmény értékelés dátuma: 2024.02.13

Korábbi piaci érték (Ft):                                                                                    17 700 000 Ft 

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. kerületében, Zugló kerületrészben az Erzsébet királyné úton, a Fűrésu utca - Balázs utca

közötti szakaszon, a páros oldalon található, a Nagy Lajos király úttól 800m-re, a Rákospataktól 300 m-re. Aszfalt úton

közelíthető meg, parkolás a ház előtt nem lehetséges (villamosmegálló miatt), az Erzsébet királyné út további szakaszán

korlátozott számban megoldott, nem fizetős övezet. A környező ingatlanok alapvetően lakóházak ill. társasházi épületek. A

fővároson belül a kerületrész megítélése közepes, átlagosan fejlődő városrész, aminél előnyt jelentenek a jó közlekedési

lehetőségek, hátrányt a forgalmas, villamosközlekedéssel terhelt környezet. Az ingatlan megközelíthető villamossal és

autóbusszal is. A telken egy korábban 16 lakásos, bauxitbeton szerkezetű társasház áll, melyet az 1. emeleti lakásban 2007-

ben történt gázrobbanás óta statikailag veszélyesnek minősítettek, a lakókat kilakoltatták, a társasház megszűnt. A megmaradt

osztatlan közös tulajdon nem minősíthető nyílt piaci helyzetnek, mivel a két félnek van érdeke és lehetősége a másik

hányadok megvásárolni. Az értékelt ingatlan beazonosíthatósága a tulajdoni lap, térképmásolat, és a helyszínen tapasztaltak

alapján történt. 

Az előző értékelés óta bekövetkezett változások: változás nem történt.

Rövid, szöveges ismertető

Az ingatlan övezeti besorolása Lk-1/2. Maximálisan 30 %-ban építhető be. A maximális építménymagasság 12,5 m. 

Az épület állapota miatt a telket értékeljük, bontási költséggel. A jelenlegi beépítettség helyszíni becslés alapján cca. 80%-os, 

melynek kihasználása csak a mostani épületkontúr megtartásával lehetséges. Várható, hogy a meglévő épület szerkezetének 

minimális megtartásával a jelenlegi beépítés tovább érvényesíthető. A telek értékelés során a megmaradó épületrészt 

korrekcióval figyelembe vesszük, mint 80% beépíthetőség megtartása.

Ingatlan általános adatai 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62-C
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Vizsgált

ingatlan

XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp.

Örs vezér térhez 

közel
Szugló utca Alsórákos

Lk-1/2; 17,5 m 

épmag.

Lk-2/3 övezeti 

besorolású terület, 

6,5 m épmag.

Lk-1/6 övezeti 

besorolású terület, 

10,5 m épmag. 

Bontandó épülettel.

Lk-1/2 övezeti 

besorolású terület, 

12,5 m épmag. 

Bontandó épülettel.

összközműves összközműves összközműves összközműves

30% 30% 30% 30%

285 750 662 620

160 000 000 180 000 000 148 600 000

213 333 271 903 239 677

-10% -10% -10%

192 000 244 713 215 710

2025.04. 

ingatlan.com 

34408725

2025.04. 

ingatlan.com 

34631596

2025.04. 

ingatlan.com 

33857652

Vizsgált 

ingatlan

15% 10% 10%

-20% -20% -15%

osztatlan közös; 

nem nyílt piaci h.
-15% -15% -15%

jelenlegi beép. 

megtarthatósága
15% 15% 15%

veszélyes -10% -5% -5%

-15% -15% -10%

188 448 163 200 208 006 194 139

33% 33% 33%

188 448

TÉ 1/1 th.: 285 m
2
 x 188 448 Ft / m

2
 = 53 707 751 Ft

TÉ 3318/10000 th.: 95 m
2
 x 188 448 Ft / m

2
 = 17 820 232 Ft

Piaci összehasonlító adatok

Az alkalmazott módszer a piaci összehasonlító megközelítés. Egy ingatlan piaci értéke alapvetően a piaci összehasonlító adatokon 

alapuló módszer alkalmazásával határozható meg.

A forgalmi értékelés a már megvalósult, konkrét és jól ismert ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, 

összehasonlításával történik. Az értékelés során, a piacon a közelmúltban eladott, illetve eladásra felkínált ingatlanokat elemeztük 

és összehasonlítottuk az értékelés tárgyát képező vagyontárggyal.

Az ingatlan értékelése

Az értékelési szakvélemény a többször módosított 25/1997.(VIII.1.) PM. és az 54/1997 (VIII.1) FM rendeletekben, valamint a 

TEGOVA irányelveiben EURÓPAI Értékelési  Szabványokban (EVS) leírt módszertani elvek és követelmények, továbbá a 

mindenkor hatályban lévő jogszabályi elírásoknak megfelelően készült. 

Piaci összehasonlító értékelés

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Elhelyezkedés, fekvés

Leírás

Közművesítettség

Beépíthetőség

Méret (m
2
)

Ár / Kínálati ár (Ft)

Fajlagos érték (Ft/m
2
)

Kínálati ár korrekció

Korrigált fajlagos érték (Ft/m
2
)

Adatforrás időpontja

A telekérték korrekciója

1142 Budapest, 

Erzsébet királyné 

útja 62/C.

Meglévő közművek

Méret

Beépíthetőség

Beépítettség

Alak, forma

Fekvés

Elhelyezkedés

Megközelíthetőség

Jogi helyzet

Infrastruktúra

Esztétikai benyomás

Környezeti szennyezettség

Kerítettség

Gazdasági környezet

Hatósági előírások/megévő engedély

Hasznosíthatóság

Bontandó épület/szerkezet

Összes módosítás

Módosított alapár

Súlyozás

Súlyozott alapár 

A telekérték megállapítás

Telekértékelés 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62-C
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100% 17 820 232 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke 17 800 000 Ft

5. A rendelkezésre álló tulajdoni lap és térképmásolat e-hiteles, az értékelésben megállapítottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az

ingatlan-nyilvántartási adatokkal megegyeznek.

6. Az értékelés idején fennálló háborús és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatása nem belátható, ezért amennyiben a helyzet tovább

romlik, ill. hosszú időn át kitartana, az befolyással lehet a megállapított díjra. Ez esetben javasolt az értékelés felülvizsgálata.

Egyeztetett végső piaci érték meghatározása

1.  Fejlesztési célra alkalmas ingatlan.

2. Az ingatlan forgalomképes. Osztatlan közös tulajdon, nyílt piacon nehezen értékesíthető.

3. A megállapított forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

Piaci helyzetelemzés, kockázatelemzés

Súlyozás

Az ingatlan értéke piaci összehasonlítás alapján 

4. Amennyiben az adásvétel Áfa fizetési kötelezettséggel jár, abban az esetben a meghatározott forgalmi érték nettó érték, nem tartalmazza az ÁFA-

t.

Az értékelendő ingatlan forgalmi értékét elsősorban piaci összehasonlító megközelítéssel lehet kifejezni. Maradványelvű módszert nem alkalmaztunk, mert nem

állnak rendelkezésre beépítési tervek és engedélyek.

Piaci érték 1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62-C



                                                                 ZÁRADÉK

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a

helyszíni szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést

követően bekövetkezett bármilyen nemű változásokért -bontás, gazdasági-erkölcsi avulás,

gazdasági-környezeti körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő

használat, állagromlás, műszaki-fizikai elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az

ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem vállalunk.

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található

alapadatok a Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak.

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem

történt, a szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk,

mint tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül.

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon

bejegyzetteken túlmenően nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni

hasznosításával összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől

valamennyi szükséges engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek

beszerezhetők.

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan

eseménytől, amely e szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának

eredményeképpen jöhet létre. 

Záradék 6/6
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Szektor : 61BUDAPEST XIV.KER.
Belterület 30289/15 helyrajzi szám

2025.03.25

   1142 BUDAPEST XIV.KER.  Erzsébet királyné útja 62/C.
 
Földrészlet területe változás elõtt:         0 (m2) törlõ határozat:2211/1/1999/99.06.24
Földrészlet területe változás elõtt:       285 (m2) törlõ határozat:300218/1/2024/23.11.30
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
- Kivett lakóház, udvar                           0           285       0.00
 
2. bejegyzõ határozat: 112392/1992/92.05.20  törlõ határozat: 300218/1/2024/23.11.30
   Társasház
   A földrészlethez tartozó közös tulajdon ban álló épületrészeket és helyiségeket az alapító 
   okirat tartalmazza.
 
 
3. hányad: 1/1    törlõ határozat: 300218/1/2024/23.11.30
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 112392/1992/92.05.20
                                                          törlõ határozat: 300218/1/2024/23.11.30
   jogcím: eredeti felvétel
   jogállás: társasháztulajdon
    A tulajdonjogokat a 1-16 különlapok tartalmazzák.
 
4. tulajdoni hányad: 6682/10000
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 300218/1/2024/23.11.30
   jogcím: apport  354966/1/2022/22.05.10   
   jogcím: társasház megszüntetése   
   jogállás: tulajdonos
   név: CAVE-02 TANÁCSADÓ KFT.
   cím: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
 
5. tulajdoni hányad: 3318/10000
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 300218/1/2024/23.11.30
   jogcím: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §  73021/1/2013/13.05.22   
   jogcím: társasház megszüntetése   
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAPEST XIV. KERÜLET ZUGLÓ ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervárad utca 2
   törzsszám: 15735777
 
 
 
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1 /

Megrendelés szám:8000004/86986/2025

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás a következõ lapon

3



Szektor : 61BUDAPEST XIV.KER.
Belterület 30289/15 helyrajzi szám

2025.03.25

 
1. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 171025/1/2005/05.05.10
                                                          törlõ határozat: 300218/1/2024/23.11.30
   Egyéb  
   A Szervezeti és Mûködési Szabályzat beadása megtörtént.
   jogosult: 
     név: TÁRSASHÁZ
     cím   : 1145 BUDAPEST XIV.KER. Erzsébet Királyné útja 62/c.
 
2. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 35279/1/2011/10.10.27
   Vezetékjog  
   4 m2 területre, VMB-150/2010.
   jogosult: 
     név: ELMÛ HÁLÓZATI  KFT.
     cím   : 1132 BUDAPEST Váci út 72-74.
 
3. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 82903/2/2012/12.05.15
   Vezetékjog  
   5 m2 területre, a VMB-34/2012 számú vezetékjogi engedély alapján.
   jogosult: 
     név: ELMÛ HÁLÓZATI KFT.
     cím   : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Váci út 72-74.
 
4. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 370318/3/2021/21.07.01
   Végrehajtási jog  7 262 FT,azaz hétezer-kétszázhatvankettõ FT fõkövetelés és járulékai 
   erejéig.
   Dr. habil. Schadl György PhD. önálló bírósági végrehajtó 348.V.0843/2021/32. vh. számú 
   megkeresése alapján díj és pótdíj jogcímen.
   utalás: II /4.
   jogosult: 
     név: BUDAPEST FÕVÁROS XIII.KER. ÖNKORMÁNYZAT
     cím   : 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.
 
5. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 370318/3/2021/21.07.01
   Végrehajtási jog  12 524 FT,azaz tizenkétezer-ötszázhuszonnégy FT fõkövetelés és járulékai 
   erejéig.
   Dr. habil. Schadl György PhD. önálló bírósági végrehajtó 348.V.0839/2021/31. vh. számú 
   megkeresése alapján díj és pótdíj jogcímen.
   utalás: II /4.
   jogosult: 
     név: BUDAPEST FÕVÁROS XIII.KER. ÖNKORMÁNYZAT
     cím   : 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.
 
 
 

III. R É S Z

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2 /

Megrendelés szám:8000004/86986/2025

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról

Folytatás a következõ lapon

3



Szektor : 61BUDAPEST XIV.KER.
Belterület 30289/15 helyrajzi szám

2025.03.25

 
6. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 377064/1/2021/21.07.01
   Végrehajtási jog  42 427 FT,azaz negyvenkétezer-négyszázhuszonhét FT fõkövetelés és járulékai 
   erejéig.
   Dr. habil. Schadl György PhD. önálló bírósági végrehajtó 348.V.0841/2021/31. vh. számú 
   megkeresése alapján díj és pótdíj jogcímen.
   utalás: II /4.
   jogosult: 
     név: BUDAPEST FÕVÁROS XIII.KER. ÖNKORMÁNYZAT
     cím   : 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.
 
7. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 410997/3/2021/21.11.11
   Végrehajtási jog  137 520 FT,azaz százharminchétezer-ötszázhúsz FT fõkövetelés és járulékai 
   erejéig.
   Dr. habil. Schadl György PhD. önálló bírósági végrehajtó 348.V.1715/2021/15 sz. megkeresése 
   alapján díj és pótdíj jogcímen.
   utalás: II /4.
   jogosult: 
     név: BUDAPEST FÕVÁROS XIII.KER. ÖNKORMÁNYZAT
     cím   : 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak.
 

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 3 / 3

Megrendelés szám:8000004/86986/2025

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

Helyrajzi szám: BUDAPEST XIV.KER. belterület 30289/15 Megrendelés szám: 9000/1411/2025

A térképmásolat a kiadás idõpontjában megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!

2025.03.25 13:35:46

Méretarány:  1 : 1000



 

 

A Zuglói Önkormányzati tulajdon összesen:    3318/10 000 -ed eszmei hányad  







 

Főépítészi állásfoglalás: 
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Budapest F6viros
Korminyhivatala

Ftildhivatali F6osztrily

BUDAPEST T6vnRos XIV. KERULET zUGLO ONKORMANYZATA
BUDAPEST XIV.KER.
P6terv6rad ulca 2.
1145

I ll]il !ffi il!il ililt Itil illll ]ilt ilt til ilil ilil il1il ilil il!il I] il
U gyi ratszim :3002181 1 I 2024

U gyi ratszSm :3002181 1 I 2024

TArgy : tdrsashdz megszilntet6se

K6rjrik, hogy v6lasz5ban a fenti
ugyiratsz5mra sziveskedjen hivatkozni !

Budapest Fov6ros Korm6nyhivatala FOldhivatali Fooszt6ly a CAVE-02 Tan6csado Kft. (1023
Budapest, Orgona u 4. 2/6.) es Budapest F6v6ros XlV. Kerrilet Zugl6 Onkorm6nyzata (1145
Budapest, P6terv6rad u. 2.) t6rsash5z megszrintet6se irdnti k6relm6re indult elj6r5sban meghozza a
kdvetkezo dont6st:

HATANOZIT

A BUDAPEST XIV.KER. belteruilet, 30289/15 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/3. sorsz6m alatt lll h6nyadban szim alatti lakos t6rsash6ztulajdon tulajdon6ban l6vo ingatlanra

Fold adatok m6dosit6sa:
szektor: Egyeniterr.iletek, t6rk6pszelv6ny:146, terulet: 285 nm, kat.jov.: 0

6tvezetem.

Fold adatok modosit6sa:
szektor: Egy6niterlrletek, t6rk6pszelv6ny: 146, tert]let: 285 nm, kat.jov.: 0

megsztintetem.

Al r6szlet adatok modoslt6sa :

mUvel6si drg: kivett (lak6hiz, udvar ), min6s6g: 0, terUlet: 285 nm, kat.jdv.: 0
6tvezetem.

Al r6szlet adatok m6dosit6sa :

mrlivel6si dg: kivett (lak6hdz, udvar ), minos6g: 0, terUlet: 285 nm, kat.jOv.: 0
megsztintetem.

Tirsashizi Ugyek Osztily
Budapest XlV. Bosny5k t6r 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Telefon: +36 (1) 422 4510 Fax: +36 (11 422 4511

E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu



ll/4. sorsz5m alatt: ltl h6nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO oNKORVnNYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. P6terv6rad ulca2 tulajdon6ban l6v6 ingatlant

ttirltim

A BUDAPEST XIV.KER. beltertrlet, 302891151N3 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/4. sorszdm alall: lll h5nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO ONKORTUANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. P6terv5rad utca 2 tulajdon6ban l6vo ingatlant

trirkim

A BUDAPEST XIV.KER. beltertilet, 302891151N4 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/11. sorsz6m alatt: 1/1 h6nyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST lI.KER. Orgona utca4.216
tulajdon6ban l6v6 ingatlant

ttirltim

A BUDAPEST XIV.KER. belterulet, 302891151N5 helyrajzi szdm alatt felvett
ll/10. sorsz6m alatt: 1/1 h6nyadban CAVE-O2 KFT. cim: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona utca 4.216
tulajdoniban l6v6 ingatlant

ttirltim

A BUDAPEST XIV.KER. belterirlet, 302891151NG helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/9. sorszAm alall: 111 h6nyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST lI.KER. Orgona utca 4.216
tulajdon6ban l6v6 ingatlant

ttirltim

A BU DAPEST XlV. KE R. beltertll et, 302891 1 5l N7 helyrajzi sz5m alatt felvett
ll/4. sorsz6m alatt: 1/1 h5nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO onXOnfrlnNYZATA cim:
1149 BUDAPESTXIV.KER. P6terv6rad utca2 tulajdon6ban l6vo ingatlant

ttirl<im

A BUDAPEST XIV.KER. belterrilet, 302891151N8 helyrajzi szdm alatt felvett
ll/9. sorsz6m alalt 111 h6nyadban CAVE-O2 KFT. cim: 1023 BUDAPEST lI.KER. Orgona utca 4.216
tulajdoniban l6v6 ingatlant

t<irltim

A BUDAPEST XIV.KER. belterlrlet, 302891151N9 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/9. sorszSm alall: 111 hdnyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona utca 4.216
tulajdon6ban l6vo ingatlant

ttirltim

lll/5. sorsz6m alatt: V6grehajt5si jog 7 262,00 - azaz, H6tezer-kett6sz6zhatuankett6 - FT
f6kOvetel6s 6s j6rul6kai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gydrgy PhD. 6ndllo biros6gi vegrehajt6
348.V.0843/2021132. vh. sz6m0 megkeres6se alapjdn dij es p6tdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XIII.KER. OruTORUNNYZAT CiM: 1139 BUDAPEST XIII.KER. BEKE t6r 1.

ttirltim.

lll/6. sorsz6m alatt: V6grehajt6si jog 12 524,00 - azaz, Tizenkettoezer-olszAzhuszonn6gy -
FT f6kdveteles es j6rul6kai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gy6rgy PhD. 6n6ll6 bir6sdrgi vegrehajt6
348.V.0839/2021131. vh. sz5m[ megkeres6se alapjin dij es p6tdijjogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XIII.KER. OruXORUENYZAT CiM: 1139 BUDAPEST XIII.KER. B6KC t6r 1.

ttirkim.

lll/7. sorsz6m alatt: V6grehajt5si jog 42 427,00 - azaz, Negyvenkett5ezer-
n6gysz6zhuszonh6t - FT fokdvetel6s 6s jdrul6kai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. on6ll6
biros6gi v6grehajt6 348.V.084112021131. vh. sz6m[ megkeres6se alapj5n dij es p6tdij jogcimen )
BUDAPEST FoVAROS XIII.KER. OI.IXORN/IRNYZAT CiM: 1139 BUDAPEST XIII.KER. BEKE tEr 1.

ttirltim.

A BUDAPEST XIV.KER. belterrilet, 302891151N10 helyrajzi sz6m alattfelvett
ll/9. sorsz5m alatt: 111 h6nyadban CAVE-02 KFT. clm: 1023 BUDAPEST lI.KER. Orgona utca 4.216
tulajdon6ban l6vo ingatlant

aJ



\ tlZ. sorszdm alatt: T5rsash6z (A foldr6szlethez tarloz6 kozos tulajdonban 6llo 6ptiletr6szeket 6s
helyis6gekel az alapili okirat tartalm azza. )

megsziintetem.

ll/3. sorsz6m alatt 111 h6nyadban szdm alatti lakos t5rsash6ztulajdon 1992.05.20-t6l ( A
tulajdonjogokat a 1-16 ktilonlapok tartalmazz.Ak. )

megsztintetem.

ll/4. sorsz6m alatt: 6682/10000 h5nyadban CAVE-O2 TANACSADO KFT. cim: 1023 BUDAPEST
ll.KER. Orgona ulca 4. 216 javAra a tulajdonjogot apport 3549661112022122.05.10 jogcimen,
tdrsash6z megszuntet6se jogcimen

bejegyzem.

ll/5. sorsz6m alatt: 3318/10000 h6nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO 6NxoRIr,IRNYZATA
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. P6terv5rad utca 2 javAra a tulajdonjogot 1991.6vi XXXlll. tv. 1. $
7 3021 I 1 I 20 1 31 1 3.05.22 j ogcimen, tdrsashdz m egszti ntet6se j ogcimen

bejegyzem.

lll/1. sorsz6m alatt: Egyeb (A Szervezeti 6s M0k6desi Szab6lyzat bead6sa megtort6nt. )
TARSASHAZ cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER. Erzs6bet Kir6lyne utla 621c.

t6116m.

lll/4. sorsz6m alatt: V6grehajt6si jog 7 262,00 - azaz, H6tezer-kett6szAzhatvanketto - FT
fokdvetel6s es j6rulekai erejeig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. on6llo bir6s6gi vegrehajt6
348.V.0843/2021132. vh. sz6mI megkeres6se alapj6n dij es p6tdijjogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
Xlll.KER.orufOnfrlnNYzATcim: 1139 BUDAPESTXIII.KER. B6ket6r 1. javAra, (utal6s: ll/4.)

bejegyzem.

lll/5. sorsz6m alatt: V6grehajt6si jog 12 524,00 - azaz, Tizenkett6ezer-otszdzhuszonn6gy -
FT fok6vetel6s 6s j6rulekai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gydrgy PhD. 6nill6 bir6sdrgi v6grehajt6
348.V.0839/2021131. vh. sz5m0 megkeres6se alapj6n dij 6s p6tdijjogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
Xlll.KER. oNXORfTInNYZAT cim: 1139 BUDAPEST Xlll.KER. B6ke tdr 1. javAra, (utal5s: ll/4.)

bejegyzem.

lll/6. sorsz6m alatt: V6grehajt6si jog 42 427,00 - azaz, Negyvenkett6ezer-
n6gysz6zhuszonh6t - FT fokdvetel6s 6s jSrul6kai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. on6ll6
bir6s69i vegrehajto 348.V.0841/2021131. vh..sz6m0 megkeres6se alapj6n dij 6s p6tdij jogcimen )
BUDAPEST FOVAROS Xlll.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST Xlll.KER. B6ke t6r 1.

javAra, (utalds: I l/4.)
bejegyzem.

lll/7. sorsz6m alatt: V6grehajt6sijog 137 520,00 - azaz, Egyszdzharminch6tezer-otszAzhrisz
- FT f6k6vetel6s 6s j6rul6kai erejeig ( Dr. habil. Schadl Gydrgy PhD. onill6 bir6sigi v6grehajt6
348.V.1715t2021115 sz. megkeres6se alapj6n dij 6s potdlj jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
Xlll.KER. ONXORwRNYZAT cim: 1139 BUDAPEST Xlll.KER. B6ke t6r 1. javAra, (utal:is: ll/4.)

bejegyzem.

A BUDAPEST XIV.KER. beltenllet, 302891151A helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/3. sorszSm alall. lll h6nyadban szdm alatti lakos t5rsash6ztulajdon tulajdonAban l6v6 ingatlant

ttirltim

ll/3. sorszdm alalt: lll hAnyadban sz6m alatti lakos t6rsash5ztulajdon 1992.05.20-t6l
megsziintetem.

A BUDAPEST XIV.KER. beltertilet, 302891151N1 helyralzi sz6m alatt felvett
ll/7. sorszdm alatl: 111 h6nyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona ulca 4.216
tulajdondban l6vo ingatlant

ttirlcim

A BUDAPEST XIV.KER. beltertilet, 30289115lN2helyraizi szdm alatt felvett
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ttirl<im

A BUDAPEST XIV.KER. beltertrlet, 302891151N11 helyrajzi szdm alattfelvett
ll/8. sorsz6m alatl: lll h6nyadban CAVE-O2 KFT. clm: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona utca 4.216
tulajdondban l6vo ingatlant

t<irltim

A B U DAPEST Xl V. KE R. beltertl I et, 30289 I 1 5l N 12 helyr alzi sz6m al att felvett
ll/8. sorsz6m alatt: 111 hdnyadban CAVE-02 KFT. clm: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona utca 4.216
tulajdon6ban l6v6 ingatlant

t<irl<im

lll/1. sorszdm alatt: V6grehajt6si jog 137 52O,OO - azaz, Egysz{zharminch6tezer-olsz1zhtsz
- FT f6kdvetel6s es j6rulekai erej6ig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. on6llo bir6s6gi v6grehajt6
348.V.1715t2021115 sz. megkeres6se alapj6rn dij es potdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XllI.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST Xlll.KER. B6ke t6r 1.

ttirltim.

A BUDAPEST XIV.KER. belterlrlet, 302891151Nl3 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/9. sorszdm alatt: 111 h5nyadban CAVE-O2 KFT. cim: 1023 BUDAPEST ll.KER. Orgona ulca 4.216
tulajdondban l6vo ingatlant

t6rl6m

A B U DAP EST XlV. KE R. belterul et, 30289/1 5/A/ 1 4 helyr alzi sz6m al att felvett
ll/4. sorsz6m alatl: lll h5nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim
1149 BUDAPEST XIV.KER. P6terv6rad utca2 tulajdon6ban l6v6 ingatlant

t<irl<im

A BUDAPEST XIV.KER. belterrllet, 302891151N15 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/4. sorsz5m alatt: 111 h6nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim
1149 BUDAPEST XIV.KER. P6terv6rad utca2 tulajdon6ban l6vo ingatlant

trirkim

A BUDAPEST XIV.KER. belterrllet, 302891151N16 helyrajzi sz6m alatt felvett
ll/4. sorsz6m alalt 111h6nyadban BUDAPEST XlV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim
1149 BUDAPESTXIV.KER. P6terv6rad ulca2 tulajdoniban l6vo ingatlant

ttirltim

Drint6sem ellen fellebbez6snek helye nincs. Akinek jogdt a dtint6s s6rti, ellene ktizigazgat6si
pert indithat. A F6v6rosi Ttirv6nysz6khez (1027 Budapest, T<ilgyfa u. 1-3.) cimzett
keresetlevelet a vitatott hat6rozat ktizl6s6t6l sz6mitott 30 napon beltil Budapest F6v6ros
Korm5nyhivatalin6l (lev6lcim: 1590 Budapest, Pf. 101., Hivatali Kapu hasznilata eset6n a
hivatal rtivid neve: BFKHFH, KRID azonosit6: 318654158) kell benyfjtani.
A bir6srig a pert t6rgyal6son kivtil biriilja el, a felek birmelyik6nek k6relm6re azonban
t6rgyal6st tart.

INDOKOLAS

Dr. Bekefi L5szl6 Tam6s iigyv6d a CAVE-O2 Tan6csad6 Kft. 6s Budapest Fovdros XlV. KerUlet Zugl6
0nkorm6nyzata k6pviselet6ben 2023. november 30. napj6n t6rsash5z megsz[intet6se ir6nti k6relmet
ny0jtott be hat6sdgomhoz. K6relm6hez csatolta a Budapesten, 2023. november 20. napjdn kelt
t6rsash5zi kdzgyUles hatiskor6ben l6trejdtt meg6llapodAst t6rsashdztulajdon megszuntet6s6rol.

A beny0jtott okiratok vizsg6lata sor5n meg6llapitottam, hogy a k6relem teljeslt6s6nek akad5lya nincs,
ez6rta rendelkez6 r6szben foglaltak szerint j6rtam el.

Hat6rozatom az 1997 .6vi CXLI. tv. 6., 26., 29. 6s 32. $-6ban, 37. $ (3)-(3c) bekezd6seiben, valamint a
109/1999. (X|1.29.) FVM rendelet 55. $-6ban foglaltakon alapul.

A CAVE-02 Tan6csad6 Kft. c6gkivonata 6s Mikola Benedekn6 Ugyvezeto aliiir6s mintdja elektronikus
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)

| 0ton rendelkez6sre 6ll.

Az eljdrdsi dij megfizet6sre kertilt.

Az Ugyint6z6si hat6ridot az 5ltal6nos kozigazgat6si rendtart6sr6l sz6l6 2016. 6vi CL. tdrveny 50. S (2)
bekezd6s c) pontja illapitja meg. Az Ugyint6z6si hat6rid6be nem sz6mit bele az Akr. 50. $ (5)
bekezd6s6ben meghatdrozott elj6r6si cselekm6nyek id6tartama.
A jogorvoslat lehetos6g6t az 6ltal6nos kdzigazgat6si rendtart5sr6l szolo 2016. 6vi CL. tdrveny 112. S
(1) bekezd6s 6s a 114. S (1) bekezd6se biztositja.
Budapest F6viros Korm6nyhivatala Fdldhivatali F6oszt6ly hatAsklr9t az egyes fdldugyi elj6risok
r6szletes szab6lyairol szolo 38412016. (Xll.2.) Kormdnyrendelet 3. S (1) bekezd6s 6s a
fdldmrivel6sUgyi hat6s6gi 6s igazgat6si feladatokat elldrt6 szervek kijel0l6s6rol sz6l6 38312016. (Xll.2.)
Korm6nyrendelet 37. $ (1) bekezd6se, mig illetekesseg6t 383/2016. (Xll.2.) Korm6nyrendelet 3. $ (3)
bekezd6s b) pontja dllapitja meg

dr. S6ra Botond foisp6n megbiz6s6b6l

Csapl6r Gabriella foeloado
(Tel.:550-4125)

Budapest, 2024. januAr 12.
p.h.

BUDApEST rOvnnos xtv. KERULET zucL0 ONKoRMANvzATA BUDAPEST XlV. KER. P6terv6rad
Kapja:

1

2.
2
3
4

utca
CAVE.O2 TANACSADO KFT
Dr. B6kefi L6szl6 Tam6s
lratt6r

BUDAPEST ll.KER.Orgona ulca 4.216
BUDAPEST XlV.KER.Stefeinia 0t 75. 3/15.
Helyben
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Megrendelő szám:

Hiba besorolása:

Szerződés szám:

Kapcsolattartó neve:

Ügyintéző neve:

Intézmény neve:

Ingatlan címe:

Munkavégzés 

ütemezésIG:

Munka tárgya:

Dátum:2025.03.28.

2025.03.27.

Forgalmi értékbecslés vizsgálat. Ingatlan címe: Erzsébet királyné útja 62/C. hrsz: 30289/15. Vizsgálandó területek: 

A megszűnt társasházban 3318/10 000 eszmei tulajdoni hányaddal rendelkezik az önkormányzat. 2007. 06. 16-án 

az I. em. 2. lakásban történt gázrobbanás miatt az épület lakhatatlanná vált, és életveszélyessé nyilvánították, 

azóta használaton kívül van. A forgalmi értékbecslést a csatolmányban felsorolt, de már törlésre került 6 db 

albetétre összesen 194 m2-re kérjük. Telek területe: 285 m2. Rendeltetése: kivett lakóház, udvar. Az épületbe 

való bejutást a közös képviselő tudja biztosítani : dr. Tóth Sándor, telefon: 06/30-444-65-86 

Jelen megrendelés a megrendelő zárt rendszerében már jóváhagyásra került, erre tekintettel jelen megrendelés aláírás nélkül is érvényesnek és 

hatályosnak tekintendő.

 Béres Anita - 2025.03.27.
megrendelő

A vállalkozó a megrendelt munkát elvállalja.

Árajánlat, árazás

Árajánlat leadásának határideje:

Munkavégzés helye / munka tárgya:

Budapest, Erzsébet királyné útja  62/C, 

Kivitelező:

Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft

Címe: 1065 Budapest, Nagymező u 4

Kapcsolattartó elérhetősége: Dr. Novák Zalán, pasztellak.krisztina@euroimmo.hu 0670/313-1751

SZERZ_ZVK/170-1/2023
Kapcsolattartó elérhetősége:

06 70 681 0823 

engler.annamaria@zugloizrt.hu pétervárad 

utca 11-17Szebelédiné Engler Annamária 

Szebelédiné Engler Annamária Megrendelő neve:  Béres Anita

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
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