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INGATLAN ERTEKELES

Telek

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Kranjecz Zsuzsanna (06180/2010)

A vizsgalat idopontja (helyszini szemle ideje): 2025.04.02

Az értékelés datuma:

2024.04.03

Megrendel6 szam

1194/2025_1_megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Piaci érték megallapitasa

teljes értékelés

éves feliilvizsgdlat X egyéb:

Uzletfél:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése

kivett lakohaz, udvar

Az értékelt ingatlanrész természetbeli
funkcioja:

nem hasznositott

Az ingatlan természetbeni cime

1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62/C.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62/C.

Helyrajzi szama 30289/15
Ertékelt tulajdoni hanyad 3318/1000
Telek teriilete 285 m?
Osszes nett6 felépitmény teriilet 0 m?
Osszes redukalt felépitmény teriilet 0 m?
Ertékelt teriilet 95 m?

Forgalmi érték

Piaci 0sszehasonlitdo megkozelités szerint

17 820 232 Ft

Egyeztetett ( végso ) piaci érték :

17 800 000 Ft

Mellékletek 1. Fotok, térképek, Foépitészi allasfoglalas X
2. Tulajdoni lap X
3. Térképmasolat X
4,
5.
6.

Az értékelés 6 oldalon (+mellékletek) 1 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 6sszesitd 1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62-C



3/6

Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime: 1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62/C.

Helyrajzi szama: 30289/15

Tulajdoni lap szerint teriilet (m®): 285

Ertékelt teriilet (rnz): 95

Bejegyzett tulajdonos(ok): CAVE-02 Tanacsad6 Kft; Budapest XIV. ker. Zuglé Onk.
Tulajdoni hanyaduk: 6682/1000; 3318/10000

Esetleges sz¢ljegyek tartalma: nincs

vezetékjog 4+5 m2-re; ELMU Halozati Kft.

H clvezet, illet éb terhek: o .
aszonélvezet, illetve egyeb terhe Végrehajtasi jogok; Dr. habil Schadl Gyorgy bvh

Bérlo: nincs

Bérleti szerz6dés idotartama, lejarata: nincs

Koérnyez6 ingatlanok hasznositasi formaja: tarsashazak, lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Budapest XIV. keriiletében, Zuglo, Alsorakos
Megkozelithetosége: szilard burkolat uton

Meglévo kdzmiivek: viz, villany, csatorna, gaz

Hasznositas jelenlegi forméja: nincs hasznositva

Legcélszertibb hasznositas: bontas utan 11j tarsashaz épitése

Koérnyezetszennyezésre vonatkoz6 informaciok: veszélyes hulladék varhato a bontassal

Egyéb érteket befolyasolo koriilmény: gazrobbanas kovetkeztében statikailag veszélyes, volt tarsashaz

Rovid, szoveges ismerteto

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. keriiletében, Zuglo keriiletrészben az Erzsébet kiralyné uton, a Firésu utca - Balazs utca
kozotti szakaszon, a paros oldalon talalhato, a Nagy Lajos kirdly uttél 800m-re, a Rakospataktél 300 m-re. Aszfalt Gton
kozelitheté meg, parkolds a haz el6tt nem lehetséges (villamosmegallé miatt), az Erzsébet kiralyné it tovabbi szakaszan
korlatozott szamban megoldott, nem fizetds 6vezet. A kornyez6 ingatlanok alapvetéen lakohazak ill. tarsashazi épiiletek. A
fovaroson belill a keriiletrész megitélése kozepes, atlagosan fejlodd varosrész, aminél elényt jelentenek a jo kozlekedési
lehetdségek, hatranyt a forgalmas, villamoskozlekedéssel terhelt kornyezet. Az ingatlan megkozelithetd villamossal és
autobusszal is. A telken egy korabban 16 lakasos, bauxitbeton szerkezetli tarsashaz all, melyet az 1. emeleti lakasban 2007-
ben t6értént gazrobbanas 6ta statikailag veszélyesnek mindsitettek, a lakokat kilakoltattak, a tarsashaz megsziint. A megmaradt
osztatlan ko6z6s tulajdon nem minésitheté nyilt piaci helyzetnek, mivel a két félnek van érdeke és lehet6sége a masik
hanyadok megvasarolni. Az értékelt ingatlan beazonosithatosaga a tulajdoni lap, térképmasolat, és a helyszinen tapasztaltak
alapjan tortént.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/2. Maximalisan 30 %-ban épithetd be. A maximadlis épitménymagassag 12,5 m.

Az épiilet allapota miatt a telket értékeljiik, bontasi koltséggel. A jelenlegi beépitettség helyszini becslés alapjan cca. 80%-os,
melynek kihasznalasa csak a mostani épiiletkontir megtartasaval lehetséges. Varhato, hogy a meglévo épiilet szerkezetének
minimalis megtartasaval a jelenlegi beépités tovabb érvényesithetd. A telek értékelés soran a megmarado épiiletrészt
korrekcidval figyelembe vessziik, mint 80% beépithetdség megtartasa.

El6zményi adatok

Aktualizalas / elézmény értékelés készitdje: Euro-Immo Expert Kft. / Kranjecz Zsuzsanna
Aktualizalas / el6zmény értékelés datuma: 2024.02.13
Korabbi piaci érték (Ft): 17 700 000 Ft

Az el6z6 értékelés Ota bekovetkezett valtozasok: valtozas nem tortént.

Ingatlan altalanos adatai 1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62-C




Az ingatlan értékelése
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Az értékelési szakvélemény a tobbszor modositott 25/1997.(VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VIIL.1) FM rendeletekben, valamint a
TEGOVA iranyelveiben EUROPAI Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és kovetelmények, tovabba a
mindenkor hatalyban 1év6 jogszabalyi elirasoknak megfelelden késziilt.

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Az alkalmazott modszer a piaci 6sszehasonlito megkozelités. Egy ingatlan piaci értéke alapvetden a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapuld modszer alkalmazasaval hatarozhaté meg.
A forgalmi értékelés a mar megvalosult, konkrét és jol ismert tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,

Osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kozelmultban eladott, illetve eladasra felkinalt ingatlanokat elemeztiik

¢és 0sszehasonlitottuk az értékelés targyat képezo vagyontarggyal.

Piaci 0sszehasonlité adatok

.Vlzsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
ingatlan
1142 Budapest, XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp. XIV. ker. Bp.
Elhelyezkedés, fekvés Erzsébet kiralyné Ors vezér térhez . .
atja 62/C. Kézel Szuglo utca Alsorakos
n . Lk-1/6 dvezeti Lk-1/2 6vezeti
. Lk-1/2; 17,5 m Lk-Z/% (,)V€Z?t1 besorolasu teriilet, | besorolasu teriilet,
Leiras . besorolasu teriilet, , ,
épmag. 6.5 m épmag, 10,5 m e’pr'r'lag. 12,5 m e,prflag.
Bontando épiilettel. | Bontando épiilettel.
Kozmiivesitettség Osszkdzmiives 0sszkdzmiives 0sszkdzmiives 0sszkdzmiives
Beépithet6ség 30% 30% 30% 30%
Méret (m°) 285 750 662 620
Ar / Kinalati ar (Ft) 160 000 000 180 000 000 148 600 000
Fajlagos érték (Ft/m®) 213333 271 903 239 677
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/mz) 192 000 244713 215710
2025.04. 2025.04. 2025.04.
Adatforras idépontja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
34408725 34631596 33857652
A telekérték korrekcidja
_VIZSgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
ingatlan
Meéret 15% 10% 10%
Beépithetoség
Beépitettség
Alak, forma
Fekvés
Elhelyezkedés -20% -20% -15%
Megkozelithet6ség
Jogi helyzet osztatlan kozos; _15% _15% -15%
nem nyilt piaci h.
Infrastruktura
Esztétikai benyomas
Kornyezeti szennyezettség
Meglévo kdzmiivek
Keritettség
Gazdasagi kornyezet
Hatosagi eldirasok/megévo engedély
Hasznosithatoség jelenlegi becp. 1506 15% 15%
megtarthatosaga
Bontando épiilet/szerkezet veszélyes -10% -5% -5%
Osszes modositas -15% -15% -10%
Modositott alapar 188 448 163 200 208 006 194 139
Sulyozas 33% 33% 33%
Sulyozott alapar 188 448
A telekérték megallapitas
TE 1/1 th.: 285 m? x 188 448 Ft/m?= 53707 751 Ft
TE 3318/10000 th.: 95 m? x 188 448 Ft/m?’= 17 820 232 Ft

Telekértékelés

1142 Budapest, Erzsébet kiralyné atja 62-C
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét elsdsorban piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni. Maradvanyelvii modszert nem alkalmaztunk, mert nem
allnak rendelkezésre beépitési tervek és engedélyek.

Stulyozas

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan 100% 17 820 232 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke 17 800 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési célra alkalmas ingatlan.
2. Az ingatlan forgalomképes. Osztatlan k6z6s tulajdon, nyilt piacon nehezen értékesitheto.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- €s igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.
4. AMeNnnyInen az aaasvetel Ata Tizetes! kotelezettséggel jar, abnan az esetnén a meghatarozott TOrgalmi ertek netto ertek, NeMm tartaimazza az Ar A-

t.

5. A rendelkezésre allo tulajdoni lap és térképmasolat e-hiteles, az értékelésben megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az
ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek.

6. Az értékelés idején fennallo haborts és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatasa nem belathato, ezért amennyiben a helyzet tovabb
romlik, ill. hossz id6n at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgélata.

Piaci érték 1142 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 62-C




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemil valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolesi avulés,
gazdasagi-kornyezeti  koriilmények megvaltozasa, gondatlansdg, funkciotol eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az ¢értékelok nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai ¢s egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhatdé ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

Zaradék 6/6
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Ingatlan kortili tomegkozlekedés

Foépitészi allasfoglalas

Erzsébet kirdlyné utja 62/C

hrsz: 30289/15/A/2, 30289/15/A/3, 30289/15/A/7, 30289/15/A/14, 30289/15/A/15,
30289/15/A/16.

Az Erzsébet kirdlyné utja 62/c. szamu ingatlan rendezett, kitelezé telekalakitds nem érinti,
miemléki vagy helyi védelem alatt nem all.

Az ingatlan a ZESZ szerint Lk-1/2 épitési dvezetben helyezkedik el, ahol az alabhi szabalyozasi
hatarértékek érvényesek:

Kisvirosias, jellemzéen rirtsora beépitési lalksteriilet (Lk-1/2)

Lakiszszim  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zildfelillet Szintteriilet: ilt. Legmagyobb Epiilet

alap/engedm. srintterilet kialakithaté méd beépitettség megeng. alap/engedm. / épiiletmagassig legmagasabb

értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolisi {m) pontja ZVR-bal
(m?) (m?) (*%) (%) (m?/m?)

120460 4000/4000 800 K 3040 55 B 12.5 17.5

Az Lk-1/2 épitési Ovezet teruletén megengedett rendeltetések: lakds, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis, kulturalis,
kozossegi szarakoztato, szallas jellegd, igazgatasi, iroda, sport.
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Vizsgalt ingatlan

A B C D E F G H 1 J K
1**[1] A Epitési ovezet,| Telek Beépitési mod | Beépitettség | Terepszint Zoldfelilet Altaldnos Altalinos Parkolasi Parkolasi Epiiletmagass
tablazat 1. |Gvezet jele kialakithaté megengedett | alatti épités| megengedett |szintterileti szintteriileti szintteriileti szintterileti ag
sorat legkisebb legnagyobb megengedett | legkisebb mutaté 29. §|mutaté 24. § mutaté 24. §|mu-taté 24. §|megengedett
médositotta a teriilete (mz) mértéke (20) |legnagyobb mértéke (%) |(1) szerinti | (1) szerinti| (1) szerinti|(4) szerinti en-|legnagyobb
7/2023. (II. mértéke (%) alapértéke alapértéke alapértéke gedményes mértéke (m)
27.) rendelet 2. (m¥/m?) (m¥m?) = Bllm¥m?) =¥ |értéke (m¥m?)
melléklet 1. Modositotta a
pontja 23/2022. (VIL
13.) rendelet
2. § @
bekezdés e és a
7/2023. (IL
27.) rendelet 2.
melléklet 1.
pontja
49 Kig i den zirtsori beépitési lakéteriilet (Lk-1)
1] LE1/]1 200 5& 60 - - - - 16.5
I 51 Lk-1/2 800 K 30 40 55 - - - - 125 I
52 Lk-1/3 400 z 40 45 45 - - - - 6,5
53 Lk-1/4 400 K 30 40 55 - - - - 8,0
54 Lk-1/5 400 K 30 40 55 - - - - 65
35 Lk-1/6 800 K 30 40 55 - - - - 10,5
56 Lk-1/7 400 K 30 40 55 - - - - 45
57 Lk-1/8 400 K 30 40 55 - - - - 8,0
58 Lk-1/9 800 K 30 40 55 - - - - 12,5
39 Lk-1/10 400 K 30 40 55 - - - - 8.0
60 Lk-1/11 400 K 30 40 55 - - - - 6.5
61 Lk-1/12 3000 K 40 50 40 - - - - 12,5
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/3

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szant8000004/86986/2025

2025.03.25
BUDAPEST XIV KER. Seektor : 61
Belterllet 30289/15 helyrajzi szam
1142 BUDAPEST XIV.KER  Erzsébet kirélyné utja 62/C
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 0 (n2) torld hatéarozat:2211/1/1999/99. 06. 24
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 285 (nR) torld hatéarozat: 300218/ 1/ 2024/ 23. 11. 30
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha nm2 k.fill
- Kivett |ako6haz, udvar 0 285 0.00

2~"bej egyz6 hat arozat: 112392/1992/92.05.20 to6rl6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
Téar sashaz
A foldrészlethez tartozé kézds tul ajdon ban all 6 épul etrészeket és hel yi ségeket az al apito
okirat tartal nazza.

ILRESZ
8~ hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 112392/1992/92. 05. 20
toérl 6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim eredeti felvéte
jogall &s: tarsashaztul aj don
A tul aj donj ogokat a 1-16 kil 6nl apok tartal nazzak.

4. tul ajdoni hanyad: 6682/ 10000
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim apport 354966/ 1/ 2022/ 22.05. 10
jogcim téarsashaz negszint et ése
jogal | &4s: tul aj donos
név: CAVE-02 TANACSADO KFT.
cim 1023 BUDAPEST Il.KER Orgona utca 4. 2/6

5. tul aj doni hényad: 3318/10000
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim 1991. évi XXXIIl. tv. 1. § 73021/1/2013/13.05.22
jogcim téarsashaz negszint et ése
jogal | &4s: tul aj donos
név: BUDAPEST X V. KERULET ZUGO ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t érzsszam 15735777

IIl.RESZ
Folytatas a k 6vetk ezd | apon




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/3
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szanm:8000004/86986/2025
2025.03.25

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 61
Belterllet 30289/15 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
#bej egyz6 hat arozat, érkezési idé: 171025/ 1/ 2005/ 05. 05. 10
torl ® hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30

Egyéb
A Szervezeti és Mikodési Szabdl yzat beadasa negtortént.
jogosul t:

név: TARSASHAZ

cim : 1145 BUDAPEST Xl V.KER FErzsébet Kiralyné Gtja 62/c

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 35279/1/2011/10.10. 27
Vezet ékj og
4 nR terlletre, VMB-150/2010.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI  KFT.
cim : 1132 BUDAPEST VAci Ut 72-74.

3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 82903/2/2012/12.05. 15
Vezet ékj og
5 nR teriletre, a VMB-34/2012 szami vezet ékj ogi engedély al apj an.

jogosul t:
név: ELMJ HALCZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci at 72-74.

4. bejegyzd hat arozat, érkezési idd: 370318/ 3/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 7 262 FT,azaz hétezer-kétszazhatvankettd FT fokovetel és és jarul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. 6nall é biro6sagi végrehajtd 348.V.0843/2021/32. vh. szami
nmegker esése al apj an dij és poétdij jogcinmen.

utal as: 11 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I.KER Béke tér 1.

5. bejegyz06 hatarozat, érkezési idd: 370318/ 3/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 12 524 FT,azaz tizenkétezer-06tszazhuszonnégy FT foOkbvetel és és | arul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. ©6nédll 6 birosagi veégrehajté 348.V.0839/2021/31. vh. szami
negker esése al apj an dij és potdij jogcinen.

utal as: |1 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I.KER Béke tér 1.

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon
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M egrendelés szant8000004/86986/2025
2025.03.25

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 61

Belterllet 30289/15 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

N.RESZ

6. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 377064/ 1/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 42 427 FT, azaz negyvenkét ezer-négyszazhuszonhét FT f Okdvetel és és jarul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. ©6nédll 6 birosagi veégrehajté 348.V.0841/2021/31. vh. szami
negker esése al apj an dij és potdij jogcinen.

utal as: 11 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I|.KER Béke tér 1.

7. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 410997/3/2021/21.11.11
Végrehajtasi jog 137 520 FT, azaz szazharm nchét ezer- 6t szazhisz FT fokovet el és és j arul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nallé birdésagi végrehajto 348.V. 1715/ 2021/ 15 sz. negkeresése
al apj an dij és pétdij jogcimen.
utal as: Il /4.
jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl ||.KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl II.KER Béke tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal nazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont atva nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunment umak.

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2025.03.25 13:35:46
Helyrajz szam BUDAPEST XIV.KER. belteriilet 30289/15

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szAm  9000/1411/2025
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A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



33 nm—hrsz :
40 nm— hrsz :
41 nm— hrsz.:
16 nm— hrsz -
41 nm—hrsz :

23 nm—hrsz_:

30289/15/A/2 — lakas
30289/15/A/3 — lakas
30289/15/A/7 — lakas
30289/15/A/14 —tizlethelyiség
30289/15/A/15 — egyéb helyiseg
30289/15/A/16 — raktar

A Zugl6i Onkormaényzati tulajdon &sszesen:

562/10.000 eszme1 hanyad
679/10.000 eszme1 hanyad
700/10.000 eszmei hanyad
281/10.000 eszme1 hanyad
696/10.000 eszme1 hanyad
400/10.000 eszmei hanyad

3318/10 000 -ed eszmei hanyad



TARSASHAZI KOZGYULES HATASKOREBEN LETREIOTT
MEGALLAPODAS TARSASHAZ TULAJDON MEGSZUNTETESEROL

Alulirottak, mint a Budapest XIV. keriilet Erzsébet kirdlyné (tja 62/C. Tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) tulajdonostérsai, illetdleg annak képviseldi

CAVE-02 Tanacsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 4. 2/6.;
cjsz.: 01-09-351482; addszam: 23900011-2-41; statisztikai jelz6szam: 23900011-6810-113-01; képv.:
Mikola Benedekné (igyvezetd)

és

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugloé Onkormanyzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca
2.; statisztikai szémjele: 15735777-8411-321-01; addszéma: 15735777-2-42; térzskényvi azonositd
szama: 735771; képviseli: Horvath Csaba polgarmester) tulajdonostars képvisel&je

a Budapest XIV. keriilet belteriilet 30289/15 hrsz.-a alatt felvett, természetben a Budapest,
XIV. keriilet Erzsébet kiralyné Gtja 62/C. sz. alatti a Budapest Févaros Kormanyhivatala
(jogelddje: Févarosi Kerlletek Foldhivatala) 112392/1992/92.05.20. sz. hatarozata értelmében a
tarsashaz tulajdon jogi jellegli ingatlant, a tarsashazakrdl szdld 2003. évi CXXXIII. térvény (a
tovabbiakban: Tht.) 28.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan — a megalapitott tarsashaz kozgylilésének a
hataskdrében is eljarva, illetve az arrdl sz6lé 1-3/2023(VII.18.) sz. kdzgylilési hatarozatok alapjan —
az alabbi,

tarsashdaz megsziintetésérdél
sz6l6 megallapodast kotjiik egymaéssal.
ELOZMENYEK

A CAVE-02 Kft kérelmére késziilt elSterjesztés alapjan a Budapest Févéros XIV. Keriilet Zugld
Onkormanyzata 191/2023.(V.25.) sz. 6nkormanyzati hatdrozataval dontott, illetve hozzajarult a
targybeli tarsashaz tulajdon megsziintetéséhez.

A fentiek alapjan ezt kdvetden a tarsashaz tulajdonostéarsai 2023. julius 18-an tartott kdzgydilésén
egyhangl dontésiikkel meghoztak a fentiekben hivatkozott kézgylilési hatarozatokat, mely alapjan
dontéttek a tarsashaz tulajdon megsziintetésérdl, a tarsashaz alapitd okiratdnak a visszavondsardl, a
tovabbiakban osztatlan kdzos tulajdon alapjan torténd tulajdonlasral.

A fentiekben hivatkozottak alapjan Felek az alabbi megéllapodésokat kotik.

1. Felek a Budapest XIV. keriilet 30289/15 hrsz.-a alatt felvett, természetben Budapest, XIV.,
Erzsébet kiralyné Utja 62/C. sz. alatti tarsashaz 1992. majus 04-én létrejott alapitd okiratat és
annak 6sszes modositasat visszavonjak, megsziintetik a Ptk.6:212. § (1) és (2) bekezdései
alapjan.

2. Felek az 1. pont alapjan kérik az illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy a targybeli Budapest
XIV. keriilet 30289/15 hrsz.-a alatt felvett ingatlant érint6 tarsashazat az annak albetéteit
képezé 30289/15/A-1-t6l 30289/15/A-16-ig hrsz.-U ingatlanokat, albetéteket (dsszesen
16 db albetét), valamint a tarsashdz 30289/15 sz. torzslapjat az Inytv. Vhr. 55. § (1) bek.
alapjan sziintesse meg, torolje.

A fenti torléshez a tulajdonostérsak jelen okirat aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak.

i
: p F " | e "y
CAVE-02 Kft tulajdonostars }udapest Fo TKer. Zugld Onkorményzata tulajdonostérs Ellerfjegyzd Ggyved

képv.: Mikola Benedekné ligyvezetd képv.: Horvéth Csaba polgarmester



3. Felek az 1. pont alapjén kérik az illetékes Ingatlanligyi Hatésagot, hogy a targybeli Budapest
XIV. keriilet 30289/15 hrsz.-a alatt felvett ingatlan, mint 6nalld ingatlan tulajdoni lapjat
Jkivett lakéhdz, udvar” megnevezéssel allitsa vissza, és azon a tulajdonostarsak tulajdoni
hényadait a megsziintetett tarsashadz szerinti tulajdoni hanyadok, részilletéségek alapjan az
alabbi aranyban jegyezze be:

CAVE-02 Kft 6682/10.000

Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglo Onkormanyzata 3318/10.000

4, Alulirott tulajdonostarsak jelen okirat alairasaval meghatalmazzuk az okiratszerkesztd tigyvédet
dr. Békefi LaszIét (1143 Budapest, Stefania Gt 75. III. emelet 15. (KASZ: 36057324), hogy a
jelen okiratot az az illetékes ingatlaniigyi hatdséaghoz (Budapest Févaros Kormanyhivatala) a
tarsashaz megsziintetésének a kérelmezése céljabdl benyuijtsa a tulajdonostarsak nevében és
képviseletében, egyben a tulajdonostérsakat teljes jogkorrel képviselje az illetékes ingatlaniigyi
hatésdg (Budapest FOvaros Kormanyhivatala) elétt a tarsashaz toriése iranti ingatlan-
nyilvantartasi eljdrasban. Jelen meghatalmazas kiterjed tovabba a jelen okirat alairasat
kévetden annak az ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benydjtasara és a térsashaz megsziintetése
irdnti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald képviseletre is. dr. Békefi Laszl6 ligyvéd a sajat
nevében a jelen pont szerinti meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek jelen, a tarsashéz és tarsashazi alapité okirat megsziintetését elrendelé megallapodast [amelyet
a Tht. 28.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan a tarsashaz kézgylilésének a hataskorében eljarva fogadtak
el illetve irtak ald a Felek], mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, kéz0s elolvasast és
értelmezést kdvetben helybenhagydlag irtak ala.

Budapest, 2023. ... {IC3ZINA............ hé .}Q....nap
R " _‘
CAVE-02 Kft Budapest Foi 1V. Keriilet Zuglé Onkormgan,
tulajdonostars » tulajdonostars /_f NBTOS X1,
képv.: Mikola Benedekné képv.: Horvath Csaba

lgyvezetd polgdrmester

/i
szekhelye: 1143 Buda Stefdnia ut 75. 3 15 a_szdrazbélyegzén szereplé kamarai

azonosito szam: 13446; KASZ szam: 36057324] Budapesten, 2023. o2 reee s NOGE: napjan:

Fév. XIV. Ker. Zugld Onkaormanyzata tulajdonostars Ellenjegyz8 ligyvéd
képv.: Horvéth Csaba polgarmester

CAVE-02 Kft tulajdonostérs
képv.: Mikola Benedekné ligyvezetd



FGépitészi allasfoglalas:

Erzsébet kirdlyné Gtja 62/C

hrsz: 30289/15/A/2, 30289/15/A/3, 30289/15/A/7, 30289/15/A/14, 30289/15/A/15,
30289/15/A/16.

Az Erzsébet kirdlyné atja 62/c. szamu ingatlan rendezett, kdtelezé telekalakitds nem érinti,
miemléki vagy helyi védelem alatt nem all.

Az ingatlan a ZESZ szerint Lk-1/2 épitési 6vezetben helyezkedik el, ahol az aldbbi szabélyozasi
hatarértékek érvényesek:

Kisvirosias, jellemzéen zirtsori beépitési lakéteriilet (Lk-1/2)

Lakisszim  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagvobb Zgldfeliillet Szintteriilet: ilt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintterillet kialakithaté méd beépitettség megeng.

alap/engedm./ épilletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolisi (m) pontja ZVR-bél
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke  alap/engedm. (m)
(m?) (m®) o) (%) (m?/m?)
120/60 40004000 800 K 3040 55 ol 125 17.5

Az Lk-1/2 épitési ovezet teriletén megengedett rendeltetések: lakds, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd, szallas jellegd, igazgatasi, iroda, sport.
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Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
BUDAPEST XIV.KER.

Pétervarad utca 2.

1145

Ugyiratszam:300218/1/2024

Ugyiratszém:300218/1/2024

Targy : tarsashaz megsziintetése

Kérjik, hogy valaszaban a fenti
ugyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

Budapest Foévaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly a CAVE-02 Tanacsadé Kft. (1023
Budapest, Orgona u . 4. 2/6.) és Budapest Févaros XIV. Kertlet Zuglé Onkormanyzata (1145
Budapest, Pétervarad u. 2.) tarsashaz megsziintetése iranti kérelmére indult eljarasban meghozza a
kévetkezd dontést:

HATAROZAT

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15 helyrajzi szam alatt felvett
[1/3. sorszam alatt: 1/1 hanyadban szam alatti lakos tarsashaztulajdon tulajdonaban Iévé ingatlanra

Fold adatok modositasa:
szektor: Egyeni terlletek, térképszelvény: 146, tertlet: 285 nm, kat.jov.: 0
atvezetem.

Fold adatok modositasa:
szektor: Egyéni terliletek, térképszelvény: 146, terilet: 285 nm, kat.jov.: 0
megsziintetem.

Alrészlet adatok modositasa:
mdvelési ag: kivett (lakohaz, udvar ), minéség: 0, tertlet: 285 nm, kat.jov.: 0
atvezetem.

Alrészlet adatok maédositasa:
mdlvelési ag: kivett (lakéhaz, udvar ), minéség: 0, tertlet: 285 nm, kat.joév.: 0
megsziintetem.

Tarsashazi Ugyek Osztaly
Budapest XIV. Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Telefon: +36 (1) 422 4510 Fax: +36 (1) 422 4511
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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11/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban lévé ingatlant
torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/3 helyrajzi szam alatt felvett )
I1/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban |évé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/4 helyrajzi szam alatt felvett
[1/11. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban Iévé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. beltertlet, 30289/15/A/5 helyrajzi szam alatt felvett
11/10. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban [évé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belterilet, 30289/15/A/6 helyrajzi szam alatt felvett
11/9. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban |évé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/7 helyrajzi szam alatt felvett )
[I/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban Iévé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/8 helyrajzi szam alatt felvett
[1/9. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST Il.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban lévé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belterllet, 30289/15/A/9 helyrajzi szam alatt felvett
11/9. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban lévé ingatlant

torlom

[11/5. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 7 262,00 - azaz, Hétezer-kettészazhatvankettd - FT
fokoveteles és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyoérgy PhD. 6nalio birésagi végrehajto
348.V.0843/2021/32. vh. szamu megkeresése alapjan dij és potdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XIIl.LKER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.

torlom.

I11/6. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 12 524,00 - azaz, Tizenkettbéezer-6tszazhuszonnegy -
FT foékovetelés és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nall6 birésagi végrehajto
348.V.0839/2021/31. vh. szam( megkeresése alapjan dij és potdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.

torlom.

I1I/7. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 42 427,00 - azaz, Negyvenkettéezer-

négyszazhuszonhét - FT fékovetelés és jarulékai erejeig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. 6nallé

bir6sagi végrehajtdo 348.V.0841/2021/31. vh. szamu megkeresése alapjan dij és potdij jogcimen )

BUDAPEST FOVAROS XIII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.
torlom.

A BUDAPEST XIV.KER. beltertlet, 30289/15/A/10 helyrajzi szam alatt felvett
11/9. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban lévé ingatlant
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I/2. sorszam alatt: Tarsashaz (A foldrészlethez tartozé kozos tulajdonban allé éplletrészeket és

helyiségeket az alapité okirat tartalmazza. )
megsziintetem.

[I/3. sorszam alatt: 1/1 hanyadban szam alatti lakos tarsashaztulajdon ~ 1992.05.20-t6l ( A

tulajdonjogokat a 1-16 kilonlapok tartalmazzak. )
megsziintetem.

/4. sorszam alatt: 6682/10000 hanyadban CAVE-02 TANACSADO KFT. cim: 1023 BUDAPEST
IILKER. Orgona utca 4. 2/6 javara a tulajdonjogot apport 354966/1/2022/22.05.10 jogcimen,
tarsashaz megszuntetése jogcimen

bejegyzem.

11/5. sorszam alatt: 3318/10000 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 javara a tulajdonjogot 1991. évi XXXIII. tv. 1. §
73021/1/2013/13.05.22 jogcimen, tarsashaz megsziintetése jogcimen

bejegyzem.

/1. sorszam alatt: Egyéb ( A Szervezeti és MUkoddési Szabalyzat beadasa megtortént. )
TARSASHAZ cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER. Erzsébet Kiralyné Gtja 62/c.
torlom.

[11/4. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 7 262,00 - azaz, Hétezer-kett6szazhatvanketté - FT
fékovetelés és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. o6nallé birdsagi végrehajtd
348.V.0843/2021/32. vh. szamu megkeresese alapjan dij és potdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XIIl.LKER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1. javara, (utalas: 11/4.)

bejegyzem.

[1I/5. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 12 524,00 - azaz, Tizenkettéezer-otszazhuszonnégy -

FT foékovetelés és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nallé birésagi végrehajtd

348.V.0839/2021/31. vh. szamu megkeresése alapjan dij és potdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS

XIII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1. javara, (utalas: 11/4.)
bejegyzem.

I1I/6. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 42 427,00 - azaz, Negyvenkettbezer-
négyszazhuszonhét - FT fékdvetelés és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nallo
bir6ésagi végrehajtdo 348.V.0841/2021/31. vh. szamu megkeresése alapjan dij és pétdij jogcimen )
BUDAPEST FOVAROS XIII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XII.KER. Béke tér 1.
javara, (utalas: 11/4.)

bejegyzem.

I11/7. sorszam alatt: Végrehaijtasi jog 137 520,00 - azaz, Egyszazharminchétezer-6tszazhusz

- FT fokovetelés és jarulékai erejéig ( Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nallé birésagi veégrehajto

348.V.1715/2021/15 sz. megkeresése alapjan dij és poétdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS

XIII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1. javara, (utalas: 11/4.)
bejegyzem.

A BUDAPEST XIV.KER. beltertilet, 30289/15/A helyrajzi szam alatt felvett
[1/3. sorszam alatt: 1/1 hanyadban szam alatti lakos tarsashaztulajdon tulajdonaban lévé ingatlant
torlom

[1/3. sorszam alatt: 1/1 hanyadban szam alatti lakos tarsashaztulajdon 1992.05.20-tél
megsziintetem.

A BUDAPEST XIV.KER. beltertilet, 30289/15/A/1 helyrajzi szam alatt felvett
[1/7. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6

tulajdonaban lévé ingatlant
torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/2 helyrajzi szam alatt felvett



torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/11 helyrajzi szam alatt felvett
[1/8. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban lév6 ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/12 helyrajzi szam alatt felvett
11/8. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban 1évé ingatlant

torlom

[1I/1. sorszam alatt: Végrehajtasi jog 137 520,00 - azaz, Egyszazharminchétezer-6tszazhusz
- FT fékovetelés és jarulékai erejeig ( Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. onallé birésagi végrehajtd
348.V.1715/2021/15 sz. megkeresése alapjan dij és pétdij jogcimen ) BUDAPEST FOVAROS
XIII.KER. ONKORMANYZAT cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.

torlom.

A BUDAPEST XIV.KER. belteriilet, 30289/15/A/13 helyrajzi szam alatt felvett
[1/9. sorszam alatt: 1/1 hanyadban CAVE-02 KFT. cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Orgona utca 4. 2/6
tulajdonaban lévé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. beltertlet, 30289/15/A/14 helyrajzi szam alatt felvett )
[I/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban lévé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. beltertlet, 30289/15/A/15 helyrajzi szam alatt felvett )
I1/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban |évé ingatlant

torlom

A BUDAPEST XIV.KER. belterilet, 30289/15/A/16 helyrajzi szam alatt felvett )
I1/4. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA cim:
1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2 tulajdonaban lévé ingatlant

torlom

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogat a dontés sérti, ellene kozigazgatasi
pert indithat. A Fdévarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.) cimzett
keresetlevelet a vitatott hatarozat koziésétdi szamitott 30 napon beiiii Budapest Févaros
Kormanyhivatalanal (levélcim: 1590 Budapest, Pf. 101., Hivatali Kapu hasznalata esetén a
hivatal rovid neve: BFKHFH, KRID azonosité: 318654158) kell benyujtani.

A birésag a pert targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban
targyalast tart.

INDOKOLAS

Dr. Békefi Laszlo Tamas ligyvéd a CAVE-02 Tanacsadoé Kft. és Budapest Févaros XIV. Kertlet Zuglo
Onkormanyzata képviseletében 2023. november 30. napjan tarsashaz megsziintetése iranti kérelmet
nyujtott be hatésagomhoz. Kérelméhez csatolta a Budapesten, 2023. november 20. napjan kelt
tarsashazi kozgy(ilés hataskoérében létrejétt megallapodast téarsashaztulajdon megsziintetésérol.

A benyuijtott okiratok vizsgalata soran megallapitottam, hogy a kérelem teljesitésének akadalya nincs,
ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint jartam el.

Hatarozatom az 1997. évi CXLI. tv. 6., 26., 29. és 32. §-aban, 37. § (3)-(3c) bekezdéseiben, valamint a
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 55. §-aban foglaltakon alapul.

A CAVE-02 Tanacsado Kft. cégkivonata és Mikola Benedekné tgyvezeté alairas mintaja elektronikus



|}

Uton rendelkezésre all.

Az eljarasi dij megdfizetésre kerult.

Az Ugyintézeési hataridét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL. térvény 50. § (2)
bekezdés c) pontja allapita meg. Az Ugyintézési hataridébe nem szamit bele az Akr. 50. § (5)
bekezdésében meghatarozott eljarasi cselekmények idétartama.

A jogorvoslat lehetéségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. térvény 112. §
(1) bekezdés és a 114. § (1) bekezdése biztositja.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foéldhivatali Féosztaly hataskérét az egyes foldugyi eljarasok
részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XI.2.)) Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdés és a
foldmivelésugyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelélésérél szolo 383/2016. (XI1.2.)
Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdése, mig illetékessegét 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 3. § (3)
bekezdés b) pontja allapitia meg

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl

Csaplér Gabriella féeléado

(Tel.:550-4125)
Budapest, 2024. januar 12.

p.h.
Kapja: " . . )
1 BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA BUDAPEST XIV.KER.Pétervarad
utca 2.
2 CAVE-02 TANACSADO KFT. BUDAPEST Il.LKER.Orgona utca 4. 2/6
3 Dr. Békefi Laszl6 Taméas BUDAPEST XIV.KER.Stefania Gt 75. 3/15.
4 Irattar Helyben
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Budapest XIV. kerulet, Alsérakos

Eladé lakoovezeti telek

Ar
160 millié Ft
Beépithet6ség 30%
Szintterileti mutato nincs megadva
Bruttd szintteriilet nincs megadva
Kilatas nincs megadva

https://ingatlan.com/34408725/nyomtatas

Kecskés Inez

Ingatlanlux-Rézsaingatlan

Villany

Viz

Gaz

Csatorna

o (TSN

+36 20 488 7672

Telekterllet

750 m?

Rendkiviili adottsagi SAROKTELEK eladd az Ors Vezér teréhez kozel.
Felujitasra szorul6 haz talalhato rajta, ami igény szerint bévithetd.

Kivalo infrastruktura és tomegkozlekedés jellemzik a kornyéket.

Epitési 6vezet: Lk-2/3
4-8 lakdsos tarsashaz épithet6 ra.

van

van

van

van

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34408725) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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M Zsu;sa
ingatlan.com sutsceon pocars; (R
+36 20 363 7970
Budapest XIV. kertllet, Alsérakos
Elado lakoovezeti telek
Ar TelekterUlet

180 millié Ft 662 m?
Beépithetdség 30% Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Kivételes lehetéség! ZUGLOBAN kivald helyen egy 662nm-es dsszkdzmlives lakddvezeti telek ELADO!

Zuglé frekventalt varosrészén Alsérakoson eladd egy 662 nm-es 6sszkozmives lakddvezeti
saroktelek.

Az ingatlan Zuglé egyik legkeresettebb részén, a Rakos-patakhoz, a Paskal Gyogy-és Strandfiird6hoz
és a teljes ujjaépitett Bosnyak térhez kozel talaljuk.

Az ingatlan el6nye, hogy az djonnan épilé Zuglé kozpont kdzelében helyezkedik el. A kdrnyez6
szomszédsagban jo allapotu 8-10 lakasos tarsashazak talalhatok.

A telken jelenleg egy vendéglato helyiség és hozzatartozo lakrész, és egy kiilon allé hazrész talalhato,
mely igény szerint bonthaté és helyére Uj ingatlan épithetd.

A telek kivaléan alkalmas min. 8 lakasos tarsashaz épitésére, befektetésre, vagy ingatlan beruhazasra.

-662nm-es telek
- Lk-1/6-0s besorolasu
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34631596/nyomtatas

- épithetd szintek szama 3,5 / harom szint + tet6tér beépités/
- éplilet magassag: 10,5m

- zoldfellleti mutato: 55%

- terepszint alatti mutato: 40%

- 0sszkdzmdves

Ne hagyja ki ezt a vonzo lehetdséget, és valassza ezt az ingatlant a sikeres lizleti tevékenység vagy
befektetés szempontjabol!

Kozlekedés: 77-es troli megalldja a haztol par 1épésnyire talalhatd. A kornyék infrastruktaraja nagyon
kedvezd. A kozelben talalhaté Rakos-patak kornyéke, ahol sokszinl kikapcsolddasi és sportolasi
lehet6ségek vannak: sportpalydk, bicikliut, futout, a kozelben a gydgyvizes Paskal Gydgy -és
Strandfiird6. Nagyobb vésarlasokhoz autéval 10 perc alatt elérhetd az Arkad/IKEA, OBI, TESCO, LIDL
és a Polus Center, valamint a Bosnyak téri piac.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34631596) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Eladé csaladi haz

Ar

148,60 millié Ft

Ingatlan allapota
Epités éve
Komfort

Epiilet szintjei

Légkondicionalo

Akadalymentesitett

Atlag gazfogyasztas ©

Atlag &ramfogyasztas @

Rezsikoltség

Kozos koltség

Alapterilet

180 m?

feldjitando6
1950 el6tt
duplakomfortos
2

van

nincs megadva

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

Lojkovits Moni
Alma-Ingatlan

TelekterUlet

620 m?
Fiird6 és wc
Kilatas
Tet6tér
Pince

Parkolas

Flités
Napelem

Szigetelés

Energetikai tanusitvany

https://ingatlan.com/33857652/nyomtatas

Szobak

6

kiilon és egyben is

nincs megadva

nincs megadva

nincs megadva

udvari beallo

gazkazan
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

ELADASRA KINALUNK EGY KIVALO LOKACIOVAL RENDELKEZO TOBB GENERACIOS FELUJITANDO

CSALADI HAZAT!

2025.04. 02. 16:25
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TELEK MERETE 620 M2, BEFEKTETOK RESZERE IS NAGYSZERU LEHETOSEG LEHET, MIVEL AKAR 10
LAKAS IS EPITHETO A TELEKRE!

A haz a 40-es években épiilt, mai napig kivalé statikai allapotban van, viszont teljes felujitast,
korszer(sitést igényel.

Jelenleg a lenti szintet lakjak, mely 90 m2, 3 szoba, zuhanyzdés flirdészoba, wc, konyha, kozleked6bdl
all.

A f(itést gazkazan biztositja a hazban, ami 20 éve lett kicserélve, a melegvizellatast elektromos bojler,
az utcafronti részen a nyilaszarokat kicserélték korszer(i ablakokra, igy a lenti lakas rendezett, szép
allapotban van.

A fenti lakast kiviilrél lehet 1épcsén megkdzeliteni, de konnyedén megoldhato egy belsé [épcsé
kialakitasa is, ez teljes felujitast igényel.

A telek Ovezeti besorolasa LK-1/2, 30% beépithet6sége, 12,5 méter az épliletmagassag, igy akar 10
lakast is lehet a telekre épiteni, korilotte is jo allapotu tarsashazak épiiltek az elmult idében.

Az ingatlan kivalo lokacidval rendelkezik, sétatavolsagra szinte minden megtalalhatd, fontosabb
csomopontok, vasarlasi lehetdség, kozel az ujonnan épilé Zuglé kdzpont .

Amennyiben barmi kérdése lenne, kérem keressen bizalommal, az ingatlan rugalmasan megtekinthetd
el6re egyeztetett id6pontban a hét barmelyik napjan.

Ugyfeleink részére BANKFUGGETLEN hiteltigyintézé!

2/3 2025.04. 02. 16:25
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33857652) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Megrendeld szam: 1194/2025_1_megrendeles Datum: 2025.03.27.
Hiba besoroldsa: 56 - értékbecslés
Szerzdés szam: SZERZ_ZVK/170-1/2023 0670 681 0823
Kapcsolattartd elérhetGsége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita
Kivitelez6:
Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft
Cime: 1065 Budapest, Nagymez6 u 4
Kapcsolattarto elérhetésége: Dr. Novak Zalan, pasztellak.krisztina@euroimmo.hu 0670/313-1751

Arajanlat, arazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: Budapest, Erzsébet kirdlyné utja 62/C,
Munkavegzes 2025.03.27.
ltemezés|G:

Forgalmi értékbecslés vizsgalat. Ingatlan cime: Erzsébet kiralyné utja 62/C. hrsz: 30289/15. Vizsgalandd teriletek:
A megsz(int tarsashazban 3318/10 000 eszmei tulajdoni hdnyaddal rendelkezik az 5nkormanyzat. 2007. 06. 16-an
az l. em. 2. lakdsban tortént gazrobbanas miatt az épiilet lakhatatlannd valt, és életveszélyessé nyilvanitottak,
azéta haszndlaton kiviil van. A forgalmi értékbecslést a csatolmanyban felsorolt, de mar térlésre kerilt 6 db
albetétre 6sszesen 194 m2-re kérjik. Telek teriilete: 285 m2. Rendeltetése: kivett lakohdz, udvar. Az épiletbe
vald bejutast a kdzos képviseld tudja biztositani : dr. Téth Sandor, telefon: 06/30-444-65-86

Munka targya:

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mar jovahagyasra kerdlt, erre tekintettel jelen megrendelés alairas nélkil is érvényesnek és
hatélyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2025.03.27.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
Datum:2025.03.28.

1145 Budapest, Pétervdrad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zugld 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu
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