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Beszámoló a városrendezési rendeletek tapasztalatairól
Az 5 db érintett rendelet elfogadása óta kisebb értelmezési, technikai korrekciókra van szükség, melyeket a rendeletek módosítására szóló előterjesztés pontosítana. Tartalmi, érdemi, vagy a jogintézmények alapvető szakmai, jogi módosításának nincs oka, az alkalmazásuk a várospolitikai döntéseket pontosan szolgáló módon, jól funkcionálnak.
Városrendezési megállapodás
[bookmark: _GoBack]A bevezetett jogintézmény – melybe beleértendők a parkolóhely létesítési kötelezettséggel kapcsolatos és a településrendezési szerződéses ügyek is – nagyon kiszámítható, egyszerű, átlátható működésű. A lakásszám, szintterület és parkolás engedményezésével kapcsolatos közérdekű átvállalást a beruházók a fejlesztésekbe előre be tudják kalkulálni. A finoman és jogilag körültekintően bevezetett korlátozó előírásokra nem érkezett kártérítési igény.
A műszaki, építészeti, várospolitikai elve az alapértékek csökkentésének az volt, hogy az engedményes értéket ott lehessen csak elérni, ahol azt a telek-, a környezet adottságai indokolják és összhangban vannak a beépítés összes (parkolási-, zöldfelületi-, építési-) paraméterével is. A telkek beépítettségét, magassági előírásait, azaz az építhető felépítményi területet többnyire nem növelték a megállapodások. A zöldfelületi fedettség még akkor is nőtt, amikor a terepszint alatti beépítettséget a parkolás érdekében növelni engedte a megállapodás, de a teljes értékű, beépíthetetlen, burkolat nélküli fásított zöldfelület sohasem sérült.
A Képviselő-testület elé csak azok a kérelmek kerülnek döntésre, amik szakmailag már egyeztetettek, rendezettek és elfogadottak. Ez azt jelenti, hogy már az érdeklődés, előzetes konzultációk során ki lehet szűrni a városrendezési, vagy városképi szempontból előnytelen programokat, vagy akár már legtöbbször a telekvásárlás előtt is.
Településrendezési szerződés
A településrendezési szerződés a megállapodásoknak egy olyan speciális esete, amikor az építési törvény vonatkozó előírásait is érvényesíteni kell. 
A szerződésekben a garanciális, érvényességi és hatályossági kérdések – a rendeletben kis finomítások után – jól kialakultak. Nem maradnak hosszan elnyúló, behajthatatlan és értelmetlenül nyitott szerződések.
Nagyon nagy előnyt jelent az eljárásokban, hogy a településrendezési szerződések úgy is köthetők, hogy először a szakmai tartalom egyeztetése és tisztázása történjen meg. És ami után a szakmai lehetőség már rendezett és nyitva áll, akkor születhet megállapodás a várospolitikai feltételekről.
Szabályok érvényesítése
A jogszabályok a legfeljebb 6 lakásos, 1000 m2 alatti lakóépületek egyszerű bejelentését megengedte, melyeknél csak a „csonka hész-t” (helyi építési szabályzatot) kell alkalmazni, ezért a többi előírás a városképvédelmi rendeletbe került át, mert az minden tevékenységre vonatkozik. Ugyanakkor a betartandó kevés építési követelményre (a beépítés módja, az építési hely és a beépítés magassága) vonatkozó szabályok elég egyértelműek ahhoz, hogy kordában tartsák az előírások korlátai között a beépítéseket. Például az egy teleken építhető két épület helyett (ami a „csonka hész” hatálya alá nem tartozik) a rendelet építési helyekre fogalmaz meg szabályokat, így azok az előírások már kivétel nélkül, minden építési tevékenységre vonatkoznak.
Az országos jogalkotás nemcsak a betartandó építési szabályok körét csökkentette jelentősen, hanem annak a kevés maradék szabálynak az érvényesíthetőségét is, azzal is, hogy a kormányhivatalok elgyengültek és a feladataik nőttek. Nagyságrendileg rosszabb a munkaerő és a feladat arány, mint korábban az önkormányzati építéshatóságoknál volt. 
Az egyszerű bejelentéseknél és – a kiemelteket kivéve – minden más eljárásnál is érvényesíthető a kapubehajtók és a közterület kapcsolatokra vonatkozó szabályok.
Zöldfelületi szabályok
A rendeletbe olyan szabályok kerültek, melyek a zöldfelületeket kiemelten védik. A szabályzat létrehozza a „fásított zöldterület” fogalmát is, mely egyben az általános zöldfelületek közül még fokozottabb védelmet kap. Ezek a kérelemre induló eljárásokban eredményesen hozzák létre a fásított területeket.
A jogintézmények lehetővé tennék a telek ideiglenes hasznosítása (pl. parkolás, vendéglátás) során több zöldfelület és a por-, zaj-, városképvédelem előnyösebb alakítását, de ez ideig erre irodai kapacitás nem volt.
A beültetési előírások nemcsak követelményekként jelennek meg, hanem a beültetési kötelezettség révén eljárási garanciákat is kaptak. Így például a fásított zöldfelület is mindig megvalósul, hiába kap az épület a kertrendezés nélkül használatbavételi engedélyt.
Közterület-alakítás
A rendszeressé vált intézmény lényege, hogy az önkormányzati tudatos döntések alapján lehet a közterületeken változtatni, szemben a korábban gyakorlattá vált ad hoc, az önkormányzat, mint tulajdonostól is független beavatkozásoktól. Azon a gyakorlaton sikerül ütemesen változtatni, hogy a közterületi építések során az önkormányzati érdekek figyelembevétele nélkül pusztán közlekedés-technikai szempontok alapján végezzenek közterületi beruházásokat.
Közcélú parkolóhely
A telken belüli parkolóhelyek jobb kihasználtsága érdekében bevezetett jogintézményre a Kerületben még nem jött létre példa, de van már olyan beruházás, ahol jelenleg mérlegelik az alkalmazását.
Kötelezések, eljárási feltételek
A kötelezések eszközét csak kirívó és közérdeket sértő esetekben alkalmazzuk. Alapvetően a kérelmek alapján induló eljárásokhoz kapcsolt előrelépést hozó feltételekkel operál az Iroda.
Az egyes kérelmezett eltéréseket a következő kérelemig adja meg a főépítész, ami azt feltételezi, hogy a következő kérelemmel még kedvezőbb állapot felé lehet előrelépni az egyes jellemzőkkel, a jogszerűség érvényesítése mellett.
A parkolás és a zöldfelület összefüggése és a sok építési szabálytalanság miatt lenne szükség kötelezések indítására, de a jelen létszámkapacitás nagyobb számú ügy indítását nem teszi lehetővé. Sokféle (plakát, molinók, stb) eljárás lenne indítható célzottan, várospolitikai elhatározás, városvezetői iránymutatás alapján.
A kötelezésekhez és a végrehajtásokhoz különleges tudásra, szakértelemre lenne szükség.
Kiemelt ügyek
A közérdekből kiemelt ügyek a közterület- alakítási előírás miatt egyre többször kerülnek az önkormányzathoz legalább közvetve a közterületi kapcsolataikkal. Általában elmondható, hogy a kiemelt építkezések több évtizedre előre terhelik a közterületeket, ugyanis a telken belüli túlépítés miatt a telken belül nem biztosítanak elegendő zöldfelületet és parkolási lehetőséget, ily módon nemcsak a telkek túlterheltek, hanem jelentősen terhelik a környező közterületeket is.
A magánérdekből kiemelt ügyek ugyanúgy nagymértékben túlterhelik a saját telküket is és a környező közterületeket is.
A kiemelt ügyekhez az eljárásokat jogszerűen gyorsítja a kiemelő rendelet, de az építési követelményeket a Kormány – településtervek, településtervező, településrendezési eljárás és feladat- hatáskör hiányában – jogtalanul írja felül, a hivatali jogi álláspont szerint. 
A településképi rendeleti körbe tartozó követelményeket még az önkormányzati feladat- és hatáskörrel összeütközésben nem írták felül törvényben, vagy kormányrendeletben. 
Összességében
A várospolitikai döntéseket jól szolgáló rendeletcsomag készült, melynek leglényegesebb előnyei a következők: A rendeletek és a szabályok egyszerűek, áttekinthetőek és hatásosak. Épületráépítés beruházások indultak, melyek során az épületeket korszerűsítik és felújítják is egyben. A kertvárosias laza beépítések közül az oda nem illő építések kizártak. A zöldfelület növelése és védelme nemcsak előírás szinten, de eljárási lehetőségekkel megerősített. Az építési beruházások – még akkor is, ha volumen pluszt nem is kérnek – hozzájárulnak az infrastruktúra fejlesztéshez. A településrendezési eljárások egyszerűsödtek, átláthatók és kiszámíthatóak. A településképi eljárásokkal – a kiemelteket kivéve – minden beruházást kontrollálni lehet, hogy a közérdek ne sérülhessen és a városkép védelme megvalósuljon. Az eljárások logikus felépítése azt is lehetővé teszi, hogy az előrehaladásával összhangban adjon a hivatal véleményt, vagyis felesleges tervek téves irányú programokra nem készülnek.
Főépítészi Iroda
Az irodai munkát jól képzett, felkészült, tapasztalt kollégák alkotják. Ugyanakkor megnövekedett a terhelés a következők miatt: az építéshatóság leépülése miatt, a megnövekedett építési kedv miatt megnőtt mind a településképi eljárások, mind a településrendezési eljárások ügyeinek a száma. A létszám a jelenlegi feladatokra szűkös.
A további lehetőségek kihasználása érdekében célszerű lenne az iroda létszámának növelése, a településrendezési és a kötelezési ügykör miatt.
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