3. melléklet a 123-621/2022. elSterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzaf)
cim: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Horvath Csaba polgarmester

adészam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonosité szama: 735771

masrészrol

a Mogyordédi Park Center Ingatlanberuhazé és Ingatlanforgalmazé Kft. (a tovabbiakban:
Beruhazo)

cim: 1148 Budapest, Fogarasi tt 10-14. II. em.

képviseli: I11és Jozsefné ligyvezetd

adészam: 14424223-2-42

bankszamlaszam: 12001008-01093776-00100008

cégjegyzékszam: 01-09-903244

(atovéabbiakban egyiitt: Felek) kozott, a Képvisel6-testiilet . ...... 12022.(....... ) dnkormanyzati
hatédrozata alapjan az alabbi feltételekkel:

Szerz6dés targya:

1. A Beruhdzénak a tulajdonat képezd Budapest XIV. keriilet, Z4szI6s u. 9-19. = Mogyorédi 1t
11-13. = Francia Gt 11-12. szam, 32412/3 hrsz. alatti ingatlanon (a tovabbiakban: Fejlesztési
teriiler) tervezett - 220 lakéasos 1j épiilet - beruhdzasahoz (a tovabbiakban: Beruhdzds)
sziikséges eltérnie a Budapest Févaros XIV. Keriilet Képviseld-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatéardl sz616 11/2021. (IIL. 26.) snkorményzati rendeletben (a tovébbiakban: ZESZ)
eloirt lakdsszam megengedett alapértéktél, valamint egyéb épitési paraméterektdl a 3.
pontban részletezettek szerint.

2. A Felek az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzodést kétnek, amely szerzédés
egyuttal tartalmazza a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete vdrosrendezési jogintézményekrél sz6l6 12/2021. (ITII.  26.) 6nkormanyzati
rendelete szerint varosrendezési megallapodas keretében rendezendd ZESZ szabalyaitol

valé eltéréseket.
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3. A Beruhazé a szerz6dés mellékletét képezé telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban:
Tanulmdnyterv) 1. iitemében bemutatott moédon kivanja megvaldsitani a Beruhézast, mely
alapjan az Onkormanyzat a ZESZ alabbi szabalyozésa szerint hozz4jarul ahhoz, hogy

3.1. A ZESZ 16. § (7) bekezdés alapjan, a Beruhazo az Ingatlanon elhelyezhet6 lakasszam
alapértéktdl (1 db szolgalati lakas) eltérve engedményesen dsszesen 220 db lakast valdsitson
meg;

3.2.a ZESZ 55. § (2) bekezdés alapjan 80%-os foldszinti, 60%-os emeleti beépités és 21m
épiiletmagassag valdsuljon meg;

3.3.a ZESZ 23. § (4) bekezdés szerint 80%-os terepszint alatti beépités valosuljon meg;
3.4.a ZESZ 24. § (3) és (4) bekezdések alapjan 4,11 altalanos szintteriileti mutato és 1,33
parkolasi szintteriileti mutat6 valdsuljon meg

Kotelezettség-vallalasok: -

4. A Beruhazb a Fejlesztési teriileten, az Onkorményzat 4ltal a jelen szerzédés 3. pontjdban
biztositott kedvezmények ellenértékeként

4.1. a Beruhazas soran megval6sulé épiiletben a Tanulmanyterv K-02.3. alaprajza szerinti A
tomb 1. emelet 10 szamu, 57,53m2, és 11 szamu, 57,47m2 hasznos alapteriilet(i, valamint a
B tomb 1. emelet 08. szamu, 54,76m2 hasznos alapteriileti - azaz 6sszesen 169,76 m2
nagysagu - lakas tulajdonjogét az osztatlan kozos tulajdonud ingatlanrészek lakdsokra esd
hanyadédval a tobbi tarsashazi lakassal egyez6 miiszaki tartalommal kialakitva
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmasan az Onkorméanyzat részére ingyenesen atruhdzza. A
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szold szerzédést a
Beruhazas épitési engedélyének véglegessé valasatol szamitott 45 napon beliil megkdtik.
4.2. dnkorméanyzati feladatellatdshoz 45 000 000 - Ft (azaz negyvendt milli6 forint) 6sszegl
egyszeri tamogatassal jarul hozza, melyet az Onkormanyzat 11784009-15514004 szamu
bankszamlajara a Képviselo-testiileti dontést kévetd 15 napon beliil fizet meg.

4.3. Amennyiben a beruhdzas megvalositasa a Beruhazonak felrohaté okbol meghiusul, ugy
a Beruhazo kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat részére. A kotbér osszegét a Felek
EURO pénznemben, a kovetkezOképpen hatarozzak meg: a 4.1. pontban meghatarozott
lakéasok jelenlegi értéke 1.050.000 Ft/m2 alapulvételével szamolva 178.248.000 Ft, ami a
2022. szeptember 28. napjan érvényes arfolyamon szamolva....................... EURO. A
meghiusulas esetén fizetend6 kotbér Gsszege az ennek az EURO 6sszegnek a meghitisulds
napjan érvényes MNB arfolyam szerint megfelelé HUF 6sszeg, aminek a megfizetése HUF
pénznemben torténik.

5. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés.
5.1. Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan — az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti —
wtelepiilésrendezési kotelezettség” tényének feljegyzése sziikséges az Onkorményzat javara
a Fejlesztési teriiletre vonatkozoan. A Beruhdzé nyilatkozik arrél, hogy atadja — Inytv. 29.
§-a szerinti bejegyzési engedélynek minésiilé feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonosi
hozzajarulé nyilatkozatat a telepiilésrendezési Kkotelezettség té
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nyilvantartasba val¢ feljegyzéséhez. A polgarmester a jelen szerz6dést a jelen pontban irt —
a telepiilésrendezési kotelezettség™” ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését — megengedd
nyilatkozat kézhezvételét és a 5.4. pontban irt — a jelzalogjog bejegyzését — megengedd
nyilatkozat kézhezvételét kvetben irja ala.

5.2. A Beruhazé a Beruhazésra vonatkozd véglegessé valt épitési engedély megszerzését
kovetden a tarsashdz alapitds tényének ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését megel6z6en
készitendd alapit6 okiratba foglalja az Onkormanyzat 4.1. pont szerinti tulajdonjogat, és a
tarsashéaz alapitas tényének elozetes feljegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtja.

53. A ,teleplilésrendezési kotelezettség” tényének torlésére vonatkozd kérelmet az
Onkorményzat az ingatlaniigyi-hatosag részére azt kovetden kiildi meg, miutén a 4.1.
pontban koriilirt lakasok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzése megtortént.
5.4. Felek rogzitik, hogy Beruhazo jelen szerz6désben vallalt kitelezettségei nem teljesitése
esetére, a jelen szerz6dés 4.3. pontban kiko6tott, €s ott meghatarozott 6sszegli meghitisulasi
kotbér biztositasara az Onkorményzat a Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi ut 11-13. szamd,
32412/3 hrsz. alatti ingatlan egész tulajdoni illetéségére EURO pénznemii jelzalogjogot, és
azt biztosito elidegenitési tilalmat kivan bejegyeztetni. A bejegyzéshez a Beruhazé kiilon
nyilatkozatban tett hozzajaruldsa sziikséges. A polgarmester a jelen szerzddést az 5.1.
pontban irt — a ,telepiilésrendezési kotelezettség” ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését —
megengedo nyilatkozat kézhezvételét és a jelen pontban irt jelzadlog bejegyzését megengedd
nyilatkozat kézhezvételét kovetden irja ala.

Altaldnos rendelkezések:

6. A szerzédés létrejottét kovetd két év elteltét kovetden az Onkormanyzatot a dontései soran
nem kotik a megallapodasban foglaltak. A Beruhazo ezen két év alatt jogosult a jelen
megéllapodas szerinti engedményes értékek vonatkozésaban épitési engedély iranti kérelmet
benyujtani az illetékes épitési hatosaghoz €s a 3. pontban meghatdrozott engedményes
értékeket — a megallapodas hatdlya alatt benyujtott - az épitési hatdsag altal megadott és
véglegessé valt épitési engedély alapjan az éEpitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatoséagi
eljarasokrél és ellendrzésekr6l, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatasrdol-szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21. § -ban rogzitettek szerint érvényesitheti.

7. Kapcsolattartok:

7.1. A Felek kapcsolattartokat jel6lnek ki, akik — a szerz6dés keretein belill — eljarni
jogosultak, mely sordn nyilatkozatokat tehetnek, igazolasokat adhatnak.

7.2. A kapcsolattartd személyének mddositasardl a Felek egyoldalian szabadon donthetnek,
a masik fél értesitésével egyidejiileg.

7.3. Az Onkormanyzat részérél a kapcsolattartd: Dienes Janos féépitész (postacim: 1145
Budapest, Pétervarad u. 2., telefon: +36 1 872 9336, email: foepitesz@zuglo.hu).
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7.4. A Beruhaz6 részérdl a kapcsolattarté: Dr. Czeglédi Otto (tel.: +36-20-9590192, e-mail:
czeglediotto@gmail.com )

8. A Beruhaz6 — az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. térvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az 4llamhaztartasrol sz616 torvény végrehajtdsarol szol6 368/2011. (XII. 31.)
Korm. rendelet 50. § (1/a) bekezdésének megfeleléen — akként nyilatkozik, hogy — a nemzeti
vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjdnak megfelel —
atlathato szervezetnek mindsiil. A Beruhazo nyilatkozatdban foglaltak valtozasa esetén arrol
haladéktalanul kételes az Onkormanyzatot tajékoztatni.

9. A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy magyar honossag jogi személyek, szerz6déskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hat6sagi végzés, hatarozat nem korlétozza, nem
zarja ki.

10.  Amennyiben jelen szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti
a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan érvényes uj kikotésekkel médositjak,
amelyek az eléri kivant célnak leginkabb megfelelnek, kivéve, ha a Felek a szerzddést az
érvénytelen rendelkezés nélkiil nem koétotték volna meg.

11. A Felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak abban, hogy kizarjék a polgéri
torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében
foglaltak alkalmaz4sat.

12. A Felek a szerzédésbél adodés esetleges eltéré véleményiiket, illetve eltérd
értelmezésiiket elsGsorban targyaldsos médon probéljak rendezni. A szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.

13. A Beruhdz6 tudomasul veszi, hogy Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé
Onkormanyzata Keépvisel8-testiiletének a kozérdekii adatok kozzétételérdl és a kozérdeki
adatok megismerésére iranyul6 igények teljesitésének rendjérél szol6 28/2014. (XI. 18.)
onkorményzati rendelet alapjan Onkorményzat - az esetlegesen személyes adatnak mindsiil4
adatok kivételével - a honlapjan kozzéteszi a szerzédést teljes terjedelmében és annak egyes
adatait.

14. Felek ugy allapodnak meg, hogy a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatos iigyvédi
koltségeket, tovabba a foldhivatali eljarasban fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat a
Beruhazé viseli.

15 Eljar6 tigyvéd tajékoztatta a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z€sérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL térvény alapjan azonositési
kotelezettség terheli a Felek adatai, ill. a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban.
Felek adatai a fenti t6rvény rendelkezései alapjan Jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre a
felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a t6rvény
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

16.  Felek képviseldi a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljaré tigyvéd az tigyvédi tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§-a szerinti
kotelezettségének eleget téve a felek személyi adatainak a nyilvantartott adataikkal valé
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egyezbségének €s az éltaluk bemutatott okmanyok érvényességének ellensrzése érdekében
a személyiadat- €s lakcimnyilvantartasbol ingyenesen adatokat igényeljen.

17. Felek meghatalmazzak a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint az
ezzel kapcsolatos foldhivatali eljaras lefolytatdsara dr. Raboczki Andras iigyvédet (székhely:
1071 Budapest, D6zsa Gyérgy ut 38. IV. em. 5.), lajstromszam: 13424 BUK 3606753 1), aki
a jelen okirat alairasaval a megbizast, illetve a meghatalmazast elfogadja, annak teljesitésére
kotelezettséget vallal.

18.  Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat tényvazlatként elfogadjak, annak
kiilon rogzitését nem kérik, s az eljaré tigyvédtsl az iigyletre vonatkozé részletes jogi
tajékoztatast megkaptak, azt megértették.

Jelen szerz6dést a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
alulirott helyen és napon 8 példanyban irtak ala, melybél 3 példany a Beruhazot, 3 példany az
Onkorményzatot, 2 példany pedig az ellenjegyzé tigyvédet illeti.

Budapest, ...............ooooi Budapest, ............cooooiiiiiil

Horvéth Csaba
ligyvezetd polgarmester
Mogyorédi Park Center Kft. Budapest Févaros XIV. Keriilet

Zugl6 Onkorményzata

Pénziigyi ellenjegyzés:

...................................

Melléklet: Tanulmanyterv

Alulirott dr. Rdboczki Andras tigyvéd (kamarai azonosité szam: 13424 BUK 36067531) a jelen
okiratot ,,Ellenjegyzem” Budapesten 2022. ............... napjan:

dr. Raboczki Andras
gyv d igyvéd
1071 Budapest,
Débzsa Gy. ut 38. IV. emelet 5.

Onkorményzat




