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FOEPITESZI VELEMENY

Struqtura Studio Kft./Sods Zsolt (1027 Budapest, Bem Jozsef utca 9. fszt.) tervezd kérelmére
a Budapest XIV. Kertilet, Zsigdrd utca 19. szam alatti (31484/130 hrsz.) ingatlanon meglévd
lakéépiilet atalakitasdval tervezett 5 lakdsos lakdépiilet kapcsan az alapértelmezett

lakasszamtol (3 db) vald eltérést — plussz két db lakasra vonatkozdan - eltérésengedd
konzultacio keretében

tamogatom az alabbi feltétellel:

- a kedvezményes lakasszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kétni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F&varos XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zugld varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (I,
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabdlyzatardl sz6lé 11/2021. (111.26.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besorolasa Lke-1/2 (kertvérosias, intenziv beépitési lakoteriilet).
A telek teriilete 814 m?, a lakdsszam alapértéket add osztdszam 240 m?/db, a lakdsszam
kedvezményes értékét adé osztdszam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 3 db, mig az
engedményes érték 6 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kézmd infrastrukturdjara kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacid keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az ovezeti elGirasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgélva az 5 lakdsos lakdépiilet illeszkedik az épitett
kérnyezetébe, a tervezett tevékenység vonatkozasaban a telek beépitési paraméterei
6sszhangban vannak vérosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakdsokhoz 6 db gépkocsi



elhelyezése sziikséges. Négy db gépkocsi elhelyezése épiileten beliil megoldott, két db
gépkocsi pedig 500 m-en beliil, a 31373/22 hrsz.-G telken az FB-60 és FB-61 sorszamu felszini
bedllohelyen keriil elhelyezésre, a kbzteriiletet nem terheli.

A kérelmezett 2 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakésszam értéket nem lépi tul.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtél (3 db) vald eltérést — a plussz két
db lakasra vonatkozoéan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2022. junius 9.
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