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Szám: 123- 216 /2026
       Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: 
A Képviselő-testület 

2026. április 30-ai ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
Döntés a Füredi utca 78. szám alatti hulladékudvar ügyében 
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 470/2025 (XII.11) önkormányzati határozatával jóváhagyta a MOHU BUDAPEST Zártkörűen Működő Részvénytársaság jogelődje (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.), mint bérlő és az Önkormányzat, mint bérbeadó között 2023. augusztus 24. napján SZE2023001255/000 számon létrejött ingatlan bérleti szerződés módosítását (a továbbiakban: Bérleti szerződés 1. számú módosítása). (2. melléklet)
Az Önkormányzat által elfogadott Bérleti szerződés 1. számú módosításának aláírása adminisztratív okok miatt nem történt meg a MOHU BUDAPEST Zrt. részéről. (3. melléklet)
Tekintettel arra, hogy a MOHU BUDAPEST Zrt. és Önkormányzat közötti korábbi ingatlan bérleti szerződés (a továbbiakban: bérleti szerződés) 2025. december 31. napjával megszűnt, így a Budapest XIV. kerület belterület 39469/30 helyrajzi számon bejegyzett, természetben a Füredi utca 78. szám alatti ingatlan meghatározott részének hulladékudvarként történő hasznosítása érdekében új ingatlan bérleti szerződés megkötése vált indokolttá. 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelete az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 16.§ (1) és 17.§ (2) bekezdések értelmében az adott vagyonelem értékét 1 darab 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni, ezért a fenti ingatlannak hulladékudvarként hasznosított részére bérleti díj realitás vizsgálat készült. (4. melléklet)

A bérleti díj realitásvizsgálat alapján a Füredi utca 78. szám alatti ingatlannak a jelenleg hulladékudvarként hasznosított területrészére vonatkozóan a havi elvárt nettó bérleti díj összege: 680 000,-Ft azaz Hatszányolcvanezer forint.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvt.) 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés – a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel – határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható.
Az Nvt. 11. § (17) bekezdésének b) pontja szerint mellőzhető a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznosítás jogszabályban előírt állami vagy önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet, továbbá jogszabályban előírt állami vagy önkormányzati feladatot ellátó egyházi jogi személy javára történik.
A MOHU BUDAPEST Zrt. az elkészült bérleti díj realitás vizsgálatot megkapta 2026. február 12. napján. (5. melléklet)

A MOHU BUDAPEST Zrt. azt a tájékoztatást adta, hogy az általunk kiközölt bérleti díj mértékét nem áll módjában elfogadni; kizárólag az infláció mértékével arányos díjkorrekciót tart reálisnak és vállalhatónak. (6. melléklet)

Fentiekben már ismertetett jogszabályi környezet miatt 2026. február 27. napján polgármesteri levél került kiküldésre, megerősítve az önkormányzat hulladékudvarral kapcsolatos elvárását. (7.melléklet)
A MOHU BUDAPEST Zrt. a korábbi bérleti díjat megfizette Önkormányzat részére 2025.12.01-12.31. időszakra, a számla pénzügyi rendezése 2026.02.06. napján teljesült.  A MOHU BUDAPEST Zrt. a bérleti szerződés megszűnését követően az ingatlan használat után további díjfizetést nem teljesített az Önkormányzat részére.
A MOHU BUDAPEST Zrt. részéről hivatalos válasz nem érkezett az önkormányzat javaslataira, így jelen előterjesztéssel javaslatot teszek az önkormányzati tulajdont érintő jogcím nélküli használat megszüntetésre és az elmaradt bérleti díj behajtásra a MOHU BUDAPEST Zrt-vel szemben.
II. Vélemények
Adatvédelmi tisztviselő véleménye: Adatvédelmi észrevételt nem tett. 
Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a szükséges döntést meghozni szíveskedjen!

III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Klíma- és Környezetvédelmi Bizottság, Jogi- és Ügyrendi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság tárgyalja. 
IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel.

Budapest, 2026. április 
                                                                                                                       Rózsa András

                                                                                                                        polgármester

Az előterjesztést készítette:

Nemzecskiné Bacskai Katalin osztályvezető (Főmérnökség Műszaki és Környezetvédelmi Osztály)
Mellékletek:

1. melléklet: Határozati javaslat 
2. melléklet: 470/2025. ((XII.11.) önkormányzati határozata
3. melléklet: MOHU 2026.január 14-ei emailje 
4. melléklet: Bérleti díj realitás vizsgálat 
5. melléklet: Tájékoztatás a MOHU BUDAPEST ZRt. részére (email)

6. melléklet: MOHU BUDAPEST ZRt. válasz emailje

7. melléklet: Polgármesteri válasz MOHU BUDAPEST zRt. részére
1. melléklet a 123- 216 /2026. előterjesztéshez

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete

..../2026. (IV.30.) önkormányzati határozata 

a Füredi utca 78. szám alatti ingatlanról 
1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy visszavonja Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 470/2025. (XII.11.) önkormányzati határozatát.
2. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest XIV. kerület belterület 39469/30 helyrajzi számon bejegyzett, természetben a Füredi utca 78. szám alatti ingatlannak jelenleg meghatározott részét hulladékudvarként jogcím nélkül használó MOHU BUDAPEST Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.) ürítse ki és eredeti állapotában bocsássa a tulajdonos rendelkezésre a döntés közlését követő 90 napon belül. 
3. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy MOHU BUDAPEST Zártkörűen Működő Részvénytársaság a Budapest XIV. kerület belterület 39469/30 helyrajzi számon bejegyzett, természetben a Füredi utca 78. szám alatti ingatlannak hulladékudvarként jogcím nélküli használata idejére az elmaradt használati díjat, kamataival együtt fizesse meg. A használati díj mértéke 2026. január 1. napjától, 2026. február 12. napjáig 250.000,- Ft/hó+áfa összeg és kamatai, 2026. február 13. napjától az ingatlannak a tulajdonos részére történő visszaadásáig pedig 680 000,-Ft + áfa/hó összeg és kamatai. 
Határidő: ingatlan kiürítése 90 nap, elmaradt bérleti díj megfizetése 30 nap
Felelős: Rózsa András polgármester (Főmérnökség útján)

