Targyalast lezard el6zetes megéllapodas

Térgy: Budapest XIV. keriilet, Rdkosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriiletd,
6nkormanyzati tulajdond, Gzlet rendeltetésd, nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsa

A Budapest Févaros XIV. Kertlet Zuglé Onkorményzata tulajdonaban allé helyiségek bérbeadasardl sz616
13/2020. (V. 12.) szdmi onkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi felek
elézetesen megadllapodnak a jelen megdllapoddsban foglalt feltételek szerint a térgyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmez§ (palyazd)

AN HSONG Vegyes Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 353505; addszam: 27314368-2-42)
1161 Budapest, Nyitra utca 19
Képviseli: Tran Thi Hop lgyvezetd

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbeadd) képviseletében eljirva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugloi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyaldson képviselje: Balog Erika ingatlanhasznositasi munkatérs

Targyald felek a Rendeletben nem szabalyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz6dés lényeges
kérdéseiben az aldbbiak szerint el6zetesen megallapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevé igazolja, hogy a hatdlyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizard ok
nincsen. Zuglé Onkorményzataval szemben semmilyen koztartozasa nem &ll fenn. Tovabba nincsen a
tulajdonaban &ll6 gazdalkodd szervezettel szemben (ha a bérlé rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakas vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A palyazoé az utoljdra Uzlet céljdra hasznalt és tizlethelyiségként nyilvantartott nem lakés céljara szolglé
helyiséget kereskedelmi (vegyes kereskedés) tevékenységre kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Palyazonak a helyiség hasznélataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi alap

bérleti dij (a rendeltetésszer(i allapotra szadmitva) 1 041 600, - Ft + AFA/hé. Palyazé 1456 000, - Ft+
AFA/h6 6sszegl bérleti dijra tett ajanlatot.

Amennyiben a helyiséget bérbeadas id&pontjdban 40 évnél fiatalabb személy vagy tobbségi
tulajdonaban lévé gazdasagi tarsasag veszi bérbe a bérletiid8szak elss félévében az egyébként fizetendd
bérleti dij 25 %-at, a masodik félévben az 50 %-at, a harmadik félévében a 75 %-4t, a negyedik félévtdl
a teljes bérleti dijat koteles fizetni. Bérbeszamitds a ténylegesen fizetendd bérleti dijba torténik.

A TH Kozgydlése altal elfogadott mindenkori koz6s koltség bérlét terhels részének megfizetését palyazd
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A targyév februdr utolsé napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-tél, a Kézponti Statisztikai Hivatal ltal
az el8z6 évre kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével a bérbeadd megnovelheti.



Ovadék
Palyazénak, a szerzédéskotéskor hdrom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli dvadékot kell
nyujtania.
Kozlzemi dijak viselése

Palyazo viseli a helyiség kozlizemi szolgaltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerz&dés aldirasatol szamitott 8
napon belll kezdeményezi a szolgdltatoknal a szerz6déskotést.

ld6tartam
Palyazo a helyiséget 5 + 5 év hatdrozott id6tartamra kivanja bérelni.
Helyiség felujitasa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja 4t a helyiséget, a palyazé pedig vallalja a helyiség feldjitasat a
Zugléi Zrt. altal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felljitas elvégzése utan kerdl

rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megszlinésekor a palyazé (bérlé)
koteles a helyiséget rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeadd altal el8irt és szamlakkal igazolt feldjitasi koltségek — nettd 504 830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) a Palyazo 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsdhoz tobblet mdszaki tartalom
megvaldsitdsa szikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a felljitasra vonatkozd kéltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a palyazo (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatdsahoz (kilsé nyildszardk, portal cseréje, cégtabla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgarmesteri Hivatal F&épitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeadd a feljitas idejére, de legfeljebb 2 hénap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridd a palyazé irdasban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kilén déntésével és altala
elfogadott indokbdl meghosszabbithatd.

Karbantartas

Palyazd kotelezettséget vallal a helyiségben |év6 épuletszerkezeti elemek, burkolatok, nyildszarok,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z8) vagy szikség szerinti
karbantartasara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Pélydzd a bérleti jogviszony létesitése érdekében viéllalja a Bérleti szerzédés feltételeire vonatkozo
koézjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség hasznalatabdl fakado, a
Bérbeadd felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kilritését) és dijanak megfizetését.

Palyazo kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megallapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerzédéskotési szandékat.



Jelen el6zetes megdllapodas alapjan a Zugloi Zrt. elkésziti a bérleti szerz8dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabdl elterjeszti a Képviselb-testiilet Ulésére.

Budapest, 2024 APR 28,
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TranT Balogtrika
AN HSONG Vegyes Kft. ingatlanhasznositasi
palyazé munkatdrs

Zugldi Zrt.



BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLOI
POLGARMESTERI HIVATAL
ADO FOOSZTALY
1145 Budapest, Pétervdrad utca 2.

nglratszém: ADQO/214885-4/2024/ AN HSONG VEGYES Kft
Ugyintéz6: Szabo Gabriella / 182947 / ,
Tel.: 8729-194 Budapest
Targy: Egyéb - AN HSONG VEGYES  Nyitra utca 19.

Kft 1161

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatdésdagi bizonyitvany a Budapest Fovéaros XIV. Kerllet Zuglé Onkorméanyzat
Addhatdsaga altal nyilvantartott helyi addk, adé jellegl és egyéb koételezettségek, add
modjara behajtandd kdztartozasok megfizetéséral.

Az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl szdlo 465/2017. (XI11.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.04.02. -én - fennalld allapotnak
megfeleléen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: AN HSONG VEGYES Kft

Addszam: 27314368242

Székhely: 1161 Budapest, Nyitra utca 19.

alatti addalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Adéhatésaganal
helyi add, idegen helyrol atjelentett koztartozas, gépjarmiadd vonatkozasaban
adotartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl szol6 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet
24.8 (2) bekezdése alapjan:

A nemleges adoigazolas igazolja, hogy az addzbnak az igazolas kiallitdsanak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjeldlt napon az adbéhatdsagnal nyilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtasra vagy visszatartdsra atadott koztartozasa nincs.”

Azaddigazolast az (igyfél kérésére palydzat céljabél 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.

A felhaszndlds helye Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata, 1145
Budapest, Pétervarad utca 2. ‘

Az igazolas mas eljarasban nem hasznalhato fel.



Az illetékekrol sz06l6 tobbszorosen modositott 1990. évi XCIIIL. tv. mellékletének XXI. A
hatosagi bizonyitvany kiallitasa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
addigazolas illetékmentes.

Budapest, 2024.04.02.

@\;@W&h‘g dr. Tiba Zsolt jegyzd
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NYILATKOZAT

Alulirott _1 RAN THI HOTP (szUI.her/idé’:UM"’Ui‘}lv(’, An /‘3‘Jlf) o 24,
anyjaneve:_ DA U THI YEN szigsz: CCQ94SES™ ), mint a

AN HSONC, VECMTL IGFT (székhely: AL C'{ B ‘Wy A u. 9
Cg.sz.: 0=0% - A3 508 , addészam: 133 U3 GFAUL ) lgyvezetSje

az aldbbiakban biintetdjogi felel§sségem tudataban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban
all6 gazdalkodd szervezet felé Zuglé Onkormanyzatanak nincs lakds-, vagy helyiségbérleti
jogviszonyon alapulé lejart kdvetelése, tovabba Zuglé Onkormdnyzataval lakdsbérleti jogviszony sem

jelenleg, sem kordbban nem allt fent.

Kelt: ’SM&@/FMT, 2024. 0. 19 ,

+op
.



2024. 05. 02. 7:12 Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zrt. Mail - nyilatkozat / an hsong vegyes kft

M Gmail Erika Balog <balog.erika@zugloizrt.hu>

nyilatkozat / an hsong vegyes kft
1 Gzenet

Sony999 Ké tha phwong <sony9992016@gmail.com> 2024. aprilis 30. 18:52
Cimzett: balog.erika@zugloizrt.hu

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=656467ab77 &view=pt&search=all&permthid=thread-f:1 797779322988837978&simpl=msg-f:1797779322988...  1/1



krizsan.maria@zugloizrt.hu

Felado: Sony999 Ké tha phugng <sony9992016@gmail.com>
Kiildve: hétfé 2024. julius 8 13:04

Cimzett: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Targy: Re: FW: Rakosfalva park 1-3. bérbevétel - hianypétlas

Tisztelt Maria Krizsan Szilard!

Az alabbi e-mailje alapjan ezGton megerdsitem, hogy hozzéjarulok a h6kodzponti alapdij megfizetéséhez és a FOTAV-
val szerz6déskotéshez.

Ha van még tennivald, kérem jelezze.

K6szonom és tdvozlettel, Tran Thi Hop

Vao Th 6, 5 thg 7, 2024 vao luc 11:41 <krizsan.maria@zugloizrt.hu> d3 viét:

Tisztelt Palyazoé!

Tovabbitott Ggyben tovabbra is varjuk a bérbeadasi eljarashoz sziikséges nyilatkozatot.

Kérjik az irat miel6bbi megkiildését.

Tisztelettel:

Szilardné Krizsan Maria

ingatlanhasznositasi munkatars
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== Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
Cim: 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Web: www.zugloizrt.hu

E-mail: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Tel.: +36 1 469 8100, +36 70 681 0844



